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1 Einleitung

1.1  Anlass, Rahmenbedingungen, Aufgabe und Zielstellung

Seit 2002 verfiigt die Barlachstadt Glistrow Uber ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) und da-
mit Uber eine raumlich integrierte, akteurs- und ressortlbergreifende Strategie fir die Herausforderun-
gen der kinftigen Stadtentwicklung.

Was ist ein ISEK?

Ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept ist eine fachilibergreifende Gesamtstrategie der Kommune fiir
ihre zukiinftige Entwicklung und Gestaltung. In Mecklenburg-Vorpommern setzt sich das ISEK inhaltlich
mit der Gesamtstadt als auch mit ihren Teilrdumen (Stadtteile, Schwerpunkt- und Férdergebiete) ausein-
ander.

Warum braucht Giistrow ein ISEK?

Gustrow unterliegt demografischen und gesamtgesellschaftlichen Veranderungen. Daraus ergeben sich
vielschichtige Aufgaben, um sich flexibel an die aktuellen und zukiinftigen Herausforderungen anzupas-
sen. Ein zukunftsorientiertes, fachibergreifendes, strategisches Gesamtkonzept wie das ISEK hilft dabei.

Das ISEK untersucht die vielen unterschiedlichen Themen der Stadtentwicklung wie Wohnen, Bildung, so-
ziale Vielfalt und soziale Infrastruktur, Stadtgriin, Sport, Kultur und Tourismus, Wirtschaft, Digitalisierung,
Mobilitat, Klimaschutz und Klimaanpassung.

Starken und Schwachen der Gesamtstadt und ihrer Stadtteile werden herausgearbeitet, um daraus Ziele,
Handlungsschwerpunkte und MaRRnahmen fiir die nachsten 10 bis 15 Jahre zu formulieren.

Das ISEK dient als langfristiger Orientierungsrahmen und ist eine wesentliche Planungs- und Entschei-
dungsgrundlage. Das ISEK ist auRerdem eine wichtige Voraussetzung dafir, dass sich Glistrow um Forder-
gelder verschiedener Férderprogramme des Landes, des Bundes und der EU bewerben kann, mithilfe de-
rer die im ISEK formulierten Handlungsfelder bearbeitet und die gesetzten Ziele erreicht werden sollen.

Was wurde aus dem ISEK 2002?

Die Barlachstadt Gustrow selbst und die an sie gestellten Herausforderungen verandern sich kontinuier-
lich und deshalb muss auch das ISEK regelmaRig Gberprift, aktualisiert und fortgeschrieben werden.

Das erste ISEK wurde 2002 erstellt, als Gustrow aufgrund der Abwanderung vieler Einwohner den hochs-
ten Wohnungsleerstand zu verzeichnen hatte.

2005 wurde das ISEK bereits das erste Mal fortgeschrieben. Die ergriffenen Mallnahmen hatten bis dahin
zwar schon positive Effekte erzielt, aber nicht in allen Stadtteilen gleichermaRen.

2015 erfolgte die 2. Fortschreibung des ISEK. Wahrend der Schwerpunkt 2002 und 2005 auf der Betrach-
tung demografischer, wohnungswirtschaftlicher und stadtebaulicher Aspekte lag, wurde mit dem ISEK
2015 erstmals eine gesamtstadtische Betrachtung mit ganzheitlichem Ansatz unter Betrachtung aller As-
pekte einer nachhaltigen Stadtentwicklung vorgenommen.

Das beschlossene ISEK 2015 ist unter https://www.guestrow.de/bauen-wohnen/planen/integriertes-
stadtentwicklungskonzept-isek einsehbar.

Die 3. Fortschreibung ist erforderlich, weil anldsslich der verdanderten Herausforderungen sich einige neue
Handlungsziele und Handlungsschwerpunkte fiir die Stadtplanung ergeben und somit eine Neubewertung
durchgefiihrt werden muss. Neue Themen sind z.B. soziale Segregation (sozialrdumliche Konzentration
bestimmter sozialer Gruppen in einem Stadtgebiet) sowie Klimaschutz und die Klimaanpassung.

1.2 Methodik

Die 3. Fortschreibung des ISEKs der Barlachstadt Giistrow (ISEK 2023) beruht auf eine Uberpriifung der 2.
Fortschreibung (ISEK 2015) auf Aktualitdt und nimmt eine Neubewertung von Problemlagen vor.
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Das neue ISEK 2023 wiederholt nicht, was im ISEK 2015 bereits gestanden und weiterhin seine Giiltigkeit
hat, sondern erganzt Textpassagen, wo es notwendig wird. Aktuelle und neu hinzugekommene Schwer-
punkte werden ausfihrlich untersucht und dargestellt. Vorhandene Fachplanungen und Konzepte wer-
den in der ISEK-Fortschreibung beriicksichtigt. Die betroffenen Fachamter der Barlachstadt Gustrow, die
Stadtwerke Glistrow GmbH mit dem Stadtischen Abwasserbetrieb, die Wohnungsunternehmen und sozi-
ale Trager wurden beteiligt.

Im Rahmen der 3. ISEK-Fortschreibung erfolgen eine gesamtstaddtische wie auch teilrdumliche Betrach-
tungen auf Stadtteilebene. Die Stadtebaulichen GesamtmalRnahmen, das Sanierungsgebiet Altstadt bzw.
das Stadtumbaugebiet Weststadt werden im Rahmen des Monitorings Stadtentwicklung kontinuierlich
detailliert betrachtet, so dass nachfolgend auf eine Darstellung dieser Schwerpunktgebiete verzichtet und
auf die jahrlichen Monitoringberichte verwiesen wird. Diese sind auf der Internetseite der Barlachstadt
Gustrow unter folgendem Link einsehbar: https://www.guestrow.de/bauen-wohnen/planen/integrier-
tes-stadtentwicklungskonzept-isek/kleinteiliges-monitoring. Das Sanierungsgebiet und das Stadtumbau-
gebiet werden dennoch bei der Analyse der entsprechenden Stadtteile bericksichtigt. In der Anlage wur-
den die Karten des Wohnungsleerstands 2022 in den o.g. Gebieten zur Information eingefiigt (Abbildung
142und Abbildung 143).

Seit 2020 verwendet die Stadtverwaltung das Geodaten-Informations- und Karten-Programm Geomedia
SmartClient Kommunal (Kompetenzteam GIS GmbH Leipzig). Die mit dem ISEK 2015 erfassten Daten und
Gebietstypen wurden aus dem alten GIS-Programm Ubertragen, so dass ein Abgleich mit 2021 moglich ist
und Veranderungen aufgezeigt werden kénnen. Das Programm basiert auf der straRen- und hausnum-
mernweisen Erfassung samtlicher Gebaude mit Adresse im Stadtgebiet mit einer dahinterliegenden Da-
tenbank zu Baustruktur und -substanz, Wohnform und Einwohnerdaten. Dies bildet die Grundlage fiir das
jahrliche Monitoring Stadtentwicklung als auch fir die 3. Fortschreibung des ISEKs. Mit der Fortschrei-
bung wurden die relevanten Daten auf den Stand vom 31.12.2021 mit dem Basisjahr 2012 aktualisiert.

Nach der Erarbeitung der 2. Fortschreibung des ISEKs wurde eine Beteiligung der Behorden und Trager
dffentlichen Belange sowie der Offentlichkeit durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Beteiligung wurden einer
Abwagung unterzogen und in den ISEK-Bericht eingearbeitet. Dieser Arbeitsstand bildet die Grundlage fir
die 3. Fortschreibung des ISEKs. Dariiber hinaus wurde der Berichtstext an die mit dem Anwenderleitfa-
den 2023 vorgegebene Gliederung angepasst. Der Inhalt der 3. ISEK-Fortschreibung orientiert sich an den
Vorgaben, Empfehlungen und Gliederung des neuen ISEK-Anwenderleitfades des Ministeriums fiir Inne-
res, Bau und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern.

Die Gebietstypen des ISEK 2023 definieren sich wie folgt:
Konsolidierte Gebiete

Als konsolidierte Gebiete werden Gebiete eingestuft, die keine besondere stadtebauliche Wertigkeit be-
sitzen, keine Nutzungskonflikte aufweisen und fiir die kein wesentlicher Anderungs- oder Entwicklungs-
bedarf besteht (Status Quo bleibt bestehen).

Erhaltungsgebiete

Als Erhaltungsgebiete werden Gebiete eingestuft, die wegen ihres geschichtlichen und kulturhistorischen
Wertes von besonderer Bedeutung sind. In diesen Gebieten gibt es eine Anzahl baulicher Kulturgtter, bei
denen erheblicher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf besteht, bei denen Defizite fiir eine dau-
erhafte Nutzung feststellbar sind und die in ihrem Bestand gefahrdet sind.

Die hier vorgeschlagene Einstufung erfordert die formliche Festlegung einer Erhaltungssatzung nach
§ 172 BauGB, die fir Teilbereiche bereits vorliegt, um zu erreichen, dass die Wohngebiete in ihrem his-
torischen Charakter erhalten und erneuert werden. Mdoglicherweise ist hier sogar die formliche Festle-
gung eines Sanierungsgebietes notwendig, um das kulturhistorische Erbe zu bewahren.
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Umstrukturierungsgebiete

Als Umstrukturierungsgebiete sind Gebiete eingestuft, flr die mittel- bis langfristiger Umstrukturierungs-
und Riickbaubedarf fiir die jeweilige vorhandene Nutzung besteht. Es sind Gebiete mit besonderem Hand-
lungsbedarf.

Revitalisierungsgebiete

Revitalisierungsgebiete sind Gebiete, in denen Brachflachen, haufig verbunden mit Geb&dudeleerstand,
existieren und deren zukiinftige Nutzungen z. T. noch offen und deshalb ndher zu untersuchen sind. Zur
Sanierung und Entwicklung der Gebiete ist der Einsatz von Fordermitteln zum Abriss von Gebduden und
der dazugehorigen Infrastruktur, zur Beseitigung von Kontaminationen zur Herstellung der ErschlieBung
zur Nachnutzung, zur Pflanzung von StraBenbegleitgriin und Baumreihen und zum Anlegen von Grinfla-
chen und Stadtteilparks notwendig. Es sind Gebiete mit besonderem Entwicklungsbedarf.

Im ISEK 2015 gab es fiir die einzelnen Gebietstypen noch zusatzlich die Kategorie ,,mit besonderem Hand-
lungsbedarf”. Diese wurden nun fiir eine klarere Abgrenzung der Gebietstypen gestrichen.

Im ISEK 2015 wurde zudem fiir ausgewdahlte Gebiete eine SWOT-Analyse durchgefiihrt, die jetzt in der 3.
Fortschreibung in die SWOT-Analyse der dazugehdrigen Stadtteile einflieBen. Mit der SWOT-Analyse wer-
den die Starken (Strength), Schwachen (Weakness), Chancen (Opportunities) und Risiken (Threats) im Be-
stand untersucht.

1.3  Beteiligungsprozesse und Offentlichkeitsarbeit

Im Zusammenhang mit der 3. Fortschreibung des ISEK wurde ein Beteiligungsprozess durchgefiihrt, wel-
cher auf eine breite Einbeziehung politischer Akteure, értlicher Wohnungsunternehmen, Trager von Ein-
richtungen wie Kitas oder Jugendklubs, Vereine und Verbande der Menschen mit Behinderungen, Sozial-
verbdnde, Fachdmter der Verwaltung und der Offentlichkeit abzielte und die Akzeptanz fiir die Ziele und
geplanten MaRRnahmen zur Folge hatte. Zur Veroffentlichung wurde die Homepage der Barlachstadt so-
wie der Stadtanzeiger als Verdffentlichungsblatt der Barlachstadt Giistrow genutzt und somit die Offent-
lichkeit informiert.

Die Abgabefassung der 2. Fortschreibung des ISEK wurde am 26.03.2015 politisch beschlossen und zur 6f-
fentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bestimmt. Die im Beteiligungs-
verfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet, die Ergebnisse in die Abgabefassung ein-
gearbeitet. Diese Fassung bildete die Grundlage fir die 3. Fortschreibung des ISEK. Im Rahmen der par-
allelen Erarbeitung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden sowohl verwaltungsinterne Ab-
stimmungen als auch Abstimmungen mit den Trager 6ffentlicher Belange zur Zukunft der Barlachstadt
Gustrow durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in die 3. Fortschreibung des ISEK eingeflossen. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung zur Neuaufstellung des Flichennutzungsplans fand am 24.09.2020, der Sco-
pingtermin am 18.08.2020 statt.

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow hat in ihrer Sitzung am 07.03.2024 die 3. Fortschreibung
des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts - ISEK 2023 der Barlachstadt Glistrow unter Beachtung der
Vorgaben des Ministeriums fur Inneres, Bau und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern aus dem Kon-
zeptaufruf zur EFRE Férderperiode 2021 bis 2027, als Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung be-
schlossen. Die Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 06.05.2024 bis 07.06.2024 statt. Die einge-
gangenen Stellungnahmen wurden durch Stadtvertretung ausgewertet und abgewogen. Die sich daraus
ergebenen Anderungen und Erganzungen sind in die vorliegende Fassung des Konzepts eingeflossen.

Uber das im Landesraumentwicklungsprogramm M-V verankerte Kooperations- und Abstimmungsgebot
in den Stadt-Umland-Rdumen und der im Baugesetzbuch (BauGB) vorgegebenen nachbargemeindlichen
Abstimmung im Rahmen der Bauleitplanung (§ 3 BauGB) hinaus, gibt es interkommunale Zusammenar-
beit auch auf den einzelnen fachlichen Ebenen. Dies betrifft insbesondere gemeinsame Initiativen im Be-
reich der Wirtschaft und des Tourismus. Mit den Nachbargemeinden Gutow und Mihl Rosin besteht ei-
ne Kooperationsvereinbarung zur Umsetzung der ,Erlebnisvielfalt Inselsee”.
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Aus der WohnumfeldverbesserungsmalRnahme Stidstadt/Stdstadtturnus ist eine regelmaRig tagende Ab-
stimmungsrunde mit folgenden Akteuren entstanden: AWG, WGG, Stadtwerke mit Stadtischem Abwas-
serbetrieb, Vertretern der Fachamter der Stadtverwaltung sowie dem Biirgermeister. Zu konkreten Fra-
gestellungen werden einzelne Trager 6ffentlicher Belange (z.B. soziale Trager) eingeladen.

Aus der Rahmenplanfortschreibung Altstadt ist die AG Wohnen hervorgegangen, eine Gruppe aus inter-
essierten Biirgern, Architekten, Planern, Vertretern der Wohnungsgesellschaften, dem Sanierungstrager
sowie Vertretern der Verwaltung (s. Kap. 2.5.1).

In der Weststadt findet seit 2021 einmal monatlich ein durch das DRK organisiertes Birgerforum statt, bei
welchem Birger, geladene Akteure und Stadtverwaltung gemeinsam aktuelle Themen und Probleme im
Stadtviertel besprechen und gemeinsam Losungen suchen.

Gewerbetreibende werden liber einen quartalsweise erscheinenden Newsletter des Bereichs Wirtschafts-
forderung der Stadt (iber Aktuelles informiert und unregelmalig zu Unternehmerfriihstlicksrunden ein-
geladen. Die Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsférderung des Landkreises ist eng, ebenso besteht eine
Zusammenarbeit mit dem Digitalen Innovationszentrum Rostock. Des Weiteren arbeitet die Stadtverwal-
tung eng mit dem Gewerbeverein Gustrow (https://www.gewerbeverein-guestrow.de/) und der
GulstrowCard (https://www.guestrowcard.de/) zusammen.

2023 haben engagierte junge Menschen das Jugendparlament Gustrow (https://jugendparlament-gue-
strow.de/) gegriindet. Seitdem bringen sie sich aktiv in die Stadtpolitik und -gestaltung ein.

Fiir die Vorstellung und Umsetzung des ersten Energetischen Quartierskonzepts fiihrten die Stadtwerke
Gustrow 2023 eine Offentlichkeitsbeteiligung fiir Interessierte durch.

In ihrer aktiven Presse- und Offentlichkeitsarbeit informiert die Barlachstadt Giistrow umfassend und ge-
zielt Uber stadtische Vorhaben und Entwicklungen. Sie nutzt neben den vielfaltigen Moglichkeiten der
Pressearbeit und der Herausgabe von Publikationen auch den Internetauftritt der Stadt (www.gue-
strow.de) und ermoglicht so den o6ffentlichen Zugang zu allen wesentlichen neuen Planungen und Kon-
zepten. Ein wichtiger Schwerpunkt der Offentlichkeitsarbeit ist die Kooperation mit dem Giistrow Touris-
mus e. V. (https://www.guestrow-tourismus.de/), der auch auf social media (facebook, instagram). Ein
weiteres Medium der Offentlichkeitsarbeit sind Interviews und Beitrige bei Gistrow TV (https://gue-
strowtv.de/).

Firr die aktuelle umfangreiche Baumalinahme der Marktsanierung wurde ein Newsletter fir die betroffe-
nen Einzelhdndler und Gastronomen eingerichtet, um diese ber die aktuellen Entwicklungen der Mal3-
nahme zu informieren.

2 Bestandsanalyse und Bewertung

2.1 Lage im Raum

Die Barlachstadt Glistrow liegt 60 km nordostlich der Landeshauptstadt Schwerin und 45 km stidlich von
Rostock im Herzen des Bundeslandes Mecklenburg - Vorpommern. Schwerin und Rostock sind die nachst-
gelegenen Oberzentren.

Durch den nur 15 km entfernten Flughafen Rostock/Laage, der tber iberregionale und internationale An-
bindungen verfiigt, die Lage an den Bahnstrecken Hamburg-Stettin und Berlin-Rostock (inkl. S-Bahn An-
bindung) und die Autobahnanschlisse an die A 19 Berlin-Rostock sowie die BundesstraRen B 103 und
B 104 ist die Stadt einer der bedeutendsten Verkehrsknotenpunkte Mecklenburg-Vorpommerns.

In Glstrow treffen die BundesstraRen (B 103, B 104), LandesstraRen (L 14, L 17) und eine KreisstralRe
(K 11) zusammen. Die B 103 fuhrt von Stiden bzw. Norden und die B 104 von Osten bzw. Westen in die
Stadt. Die LandesstralRen und die KreisstraRe miinden innerhalb der Stadt auf die Bundesstral3en.
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Abbildung 1:  Giistrow - Lage im Raum

Quelle: GeoPortal.MV 2022

Darliber hinaus verfligt die Barlachstadt (iber ein gut ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz und liegt
an den Radfernrouten Berlin-Kopenhagen und Hamburg-Riigen.

Die Barlachstadt Gustrow befindet sich in der Planungsregion Rostock, die nach der Kreisgebietsreform
aus dem Landkreis Rostock mit 112 Gemeinden und der kreisfreien Hansestadt Rostock besteht. Wirt-
schaftlicher, wissenschaftlicher und kultureller Kern der Planungsregion ist als Oberzentrum die Hanse-
stadt Rostock. Weitere Siedlungsschwerpunkte sind die Mittel- und Grundzentren der Region mit ihren
Verflechtungsbereichen (Abbildung 2 und Punkt 2.2.1. Ubergeordnete Planungen).

Als Mittelzentrum und Kreisstadt Gbernimmt die Barlachstadt Glstrow wesentliche Aufgaben der Da-
seinsvorsorge fur ihren Verflechtungsbereich.

Um das Mittelzentrum Guistrow wird aus den Gemeinden des Amtes Glstrow Land (auRer der Gemeinde
Reimershagen/Zuordnung zum Nahbereich des Grundzentrums Krakow am See) und der Gemeinde La-
lendorf aus dem Amtsbereich von Krakow am See ein Nahbereich gebildet.

Der Mittelbereich Glstrow umfasst die Nahbereiche der Stadt Glistrow und der Grundzentren Bilitzow,
Krakow am See und Laage.

Basierend auf den Daten des Statistischen Amts M-V lebten im Nahbereich Gistrows am 31.12.2021
12.777 Einwohner, im Mittelbereich 46.826 Einwohner. Fir die Barlachstadt Gistrow sind 29.026 Einwoh-
ner verzeichnet. Sie ist damit die siebtgroRte Stadt des Bundeslands Mecklenburg-Vorpommern und
Kreisstadt des Landkreises Rostock.

Das Stadtgebiet Glistrows umfasst eine Flache von ca. 7.109 ha inkl. der Ortsteile Kluef, Suckow, Neu
Strenz und Primerburg (digitale Flache). Daraus ergibt sich eine Bevolkerungsdichte von 408 Einwoh-
nern/km? (LKRos 2022).

Es wird darauf hingewiesen, dass die amtlichen Einwohnerzahlen des Statistischen Amts M-V eine Forts-
chreibung der Daten des Zensus 2011 sind und damit erheblich von den stadteigenen Zahlen, die in den
nachfolgenden Kapiteln verwandt werden, abweichen.
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Abbildung 2:  Zentrale Orte und ihre Verflechtungsbereiche
Quelle: RREP MM/R 2011

2.2  Vorhandene Planungen
2.2.1 Ubergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 9. Juni 2016 legt die
Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung fir Mecklenburg-Vorpommern fest. Die, die
fiir die Barlachstadt Gilstrow zutreffen und zu beachten sind, werden nachfolgend dargelegt.

Die Barlachstadt Glstrow ist im LEP-MV als Mittelzentrum mit den Verflechtungsbereichen Bltzow, Kra-
kow am See und Laage festgelegt. Durch die Biindelung von Infrastrukturen sollen die zentralen Orte ei-
ne bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung gewahrleisten. Als Vorrangstandorte fiir Einrichtungen
der Daseinsvorsorge sollen sie so entwickelt werden, dass sie fiir die Gemeinden ihres Verflechtungs-
raums Aufgaben der iberdrtlichen Versorgung wahrnehmen.

Dazu soll eine angemessene Erreichbarkeit der zentralen Orte sichergestellt werden. Mittelzentren sollen
als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ih-
rer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandort gestarkt werden.

Die Neuausweisung von Siedlungsflachen (LEP, S. 46 ff.) soll landesweit reduziert werden. Dabei sind die
Anforderungen einer ressourcenschonenden und nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichti-
gung des demografischen Wandels und von Strategien zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung zu be-
ricksichtigen. Die im LEP genannten Ziele hierbei sind Nachverdichtung, Innenentwicklung vor AuRenent-
wicklung, Vermeidung von Zersiedlungen und Splittersiedlungsflachen sowie die Entwicklung von Konzep-
ten fur die Nachverdichtung, RiickbaumaRnahmen und flachensparende Siedlungs-, Bau- und Erschlie-
Rungsformen.

Das Industrie- und Gewerbegebiet Glistrow Ost ist einer der 19 Standorte in Mecklenburg-Vorpommern
fir die Ansiedlung flachenintensiver klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen von landesweiter
Bedeutung.
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An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungen. So-
weit raumbedeutsame Planungen, Mallnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen die Belange der
gewerblichen und industriellen Nutzung beeintrachtigen, sind diese auszuschlieen (4.3.1 (2)).

EinzelhandelsgrofRprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur
in zentralen Orten zuldssig und nur, wenn die GrofR3e, die Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens
der Versorgungsfunktion des zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des zentralen Ortes
nicht wesentlich tberschreiten und die Funktionen der zentralen Versorgungsbereiche des zentralen Or-
tes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintrachtigt werden. EinzelhandelsgroBprojekte mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur in Innenstadten/Ortszentren und in sonstigen zentralen Ver-
sorgungsbereichen zulassig.

Fiir technologische sowie wirtschaftsorientierte Netzwerke wird insbesondere auf die Weiterentwick-
lung der Gesundheitswirtschaft im Zusammenhang mit der Erndhrungswirtschaft und dem Tourismus ein-
gegangen und eine verstarkte Kooperation mit den benachbarten Metropolen Hamburg und Berlin sowie
den Metropolregionen Stettin und Oresund gefordert.

Fiir die Landwirtschaft sind in der Barlachstadt Glistrow keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ausge-
wiesen.

GroRe Teile des Gustrower Stadtgebietes sind als Vorbehaltsgebiete fiir den Tourismus festgelegt. In den
Vorbehaltsgebieten flir den Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung beson-
deres Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planun-
gen und denen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen.

Kulturelle Angebote mit liberregionaler Ausstrahlung sollen besonders unterstiitzt werden.

Die vielfaltigen kulturellen und bauhistorischen Potenziale des Landes sollen als Kulturerbe in ihren regi-
onalen Besonderheiten erhalten und behutsam weiterentwickelt werden.

Bereiche mit herausragenden Landschaftspotenzialen sind zu bewahren.

Das Verkehrssystem soll grundsatzlich eine Teilhabe aller Bevolkerungsgruppen am gesellschaftlichen Le-
ben gewahrleisten und die wirtschaftliche Entwicklung sicherstellen. Dafiir sollen die nachhaltige Kombi-
nation und Kooperation verschiedener Verkehrstrager im Personen- und Giiterverkehr verbessert wer-
den. Die verkehrstrageriibergreifende Erreichbarkeit der Zentralen Orte sowohl untereinander als auch
aus dem jeweiligen Verflechtungsbereich heraus und die Erreichbarkeit aller Teilrdume des Landes, ins-
besondere auch der herausragenden touristischen Regionen ist in angemessener Zeit, 6konomisch ver-
nlnftig und 6kologisch vertraglich sicherzustellen.

Innerhalb des StraRennetzes sollen die internationalen, grolrdumigen und liberregionalen Strecken die
Hauptlast des Wirtschafts-, Berufs- und Freizeitverkehrs aufnehmen. Im Anhang des LEP werden konkret
StraRenverbindungen benannt, die auszubauen sind. Die noch im LEP 2005 vorgesehen Ortsumgehung
Giistrow ist entfallen.

Der offentliche Personennahverkehr soll als angemessene Alternative zum motorisierten Individualver-
kehr ausgebaut werden.

Die Rahmenbedingungen fiir den Radverkehr sollen auf der Basis des Radverkehrsplans konsequent wei-
terentwickelt und optimiert werden.

Die digitale Kommunikationsstruktur ist auf dem Stand der Technik flichendeckend auszubauen.

In allen Teilraumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung gewahrleis-
tet werden. Um einen substanziellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil
erneuerbarer Energien deutlich zunehmen. In den Vorbehaltsgebieten Leitungen sollen u.a. dem Netzaus-
bau Gulstrow-Wolmirstedt und Gilistrow-Bentwisch ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Fiir
den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten Voraussetzungen geschaf-
fen werden. Dabei soll auch die Warme von Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sinnvoll genutzt werden.
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Freiflichenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend errichtet werden. Dabei sollen sie
verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversionsstandorten, Deponien und bereits versiegelten
Flachen errichtet werden.

Bildungseinrichtungen sollen in allen Teilraumen bedarfsgerecht vorgehalten werden. Standorte fiir all-
gemeinbildende Schulen sind vorrangig die zentralen Orte. Standorte der ,Regionalen Beruflichen Bil-
dungszentren” sind die Oberzentren und geeignete Mittelzentren.

Die medizinische Versorgung soll in allen Teilrdumen bedarfsgerecht gewahrleistet werden. Vorrang-
standorte fiir die Einrichtungen des Gesundheitswesens sind die zentralen Orte. Standorte von Kranken-
hausern sind zumindest Ober- und Mittelzentren.

Eine bedarfsgerechte Versorgung mit Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe insbesondere mit Ange-
boten der Kindertagesforderung, fiir Familienangebote und fiir stationare, teilstationare und ambulante
Angebote der Alten- und Behindertenhilfe ist sicherzustellen.

Bedarfsgerecht sollen in allen Teilrdumen, vorrangig in Anbindung an die zentralen Orte, Einrichtungen
fir Sport, Spiel und Bewegung vorgehalten werden. Standorte von Sporteinrichtungen sollen so gewahlt
werden, dass sie gut erreichbar sind und eine Mehrfachnutzung maéglich ist.

In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem Naturschutz und der Landschafts-
pflege Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzurdumen. Soweit raumbedeut-
same Planungen, MalRnahmen und Vorhaben in diesen Gebieten mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege nicht vereinbar sind, sind diese auszuschliel3en.

Die Boden sollen als Lebensgrundlage sowie zum Schutz des Klimas in ihrer Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit gesichert und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende MaRnahmen sollen dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen.

Die Reduzierung der Emission von Treibhausgasen und die Steigerung der Energieeffizienz sind durch Be-
ricksichtigung der Siedlungsstruktur und geeigneter MalRnahmen, vor allem im Energie-, Bau- und Ver-
kehrsbereich zu sichern.

Die natiirlichen Voraussetzungen zur Erhaltung und Verbesserung der lokalen Klimaverhiltnisse sowie
der Lufthygiene sollen gesichert und bei allen Planungen, Vorhaben und MaBnahmen beriicksichtigt wer-
den.

Im Binnenland sollen insbesondere die im Zusammenhang bebauten Gebiete vor Hochwasser durch Mal3-
nahmen und Bauwerke des Hochwasserschutzes gesichert werden.

In Vorbehaltsgebieten Trinkwassersicherung soll dem Ressourcenschutz Trinkwasser ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Grundlage bilden die gebietsspezifischen Aussagen der Trinkwasserversor-
gungskonzeption des Landes.

Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP MM/R)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MM/R) baut auf dem
LEP von 2005 auf, indem es die Ziele und Grundséatze Gbernimmt und regional z. B. durch die Festlegung
weiterer Grundsatze umsetzt und konkretisiert.

Die Festlegung der Barlachstadt Glistrow als Mittelzentrum mit den Verflechtungsbereichen Biitzow, Kra-
kow am See und Laage wird regional umgesetzt.

Zusatzlich zum LEP gilt der Grundsatz: Die Mittel- und Grundzentren sind Entwicklungsschwerpunkte im
landlichen Raum und werden daher als Rdume mit glinstiger wirtschaftlicher Basis festgelegt. Sie sollen in
ihrer Leistungskraft gestarkt werden, um auch Uberortliche Aufgaben fir ihre teilrdumlichen Verflech-
tungsbereiche erfillen zu kénnen.
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Abbildung 3:  Gistrow im Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (Stand 2011)
Quelle: Auszug aus der Grundkarte des RREP MM/R mit eigener Eintragung der Glistrower Stadtgrenze,

Hinweis: Der Korridor fiir die Ortsumgehung ist nicht mehr aktuell!
Fir die Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie ist das Gewerbe- und Industriegebiet Glistrow Ost im
RREP 2011 als Vorbehaltsgebiet festgelegt. Von der Verbandsversammlung ist am 25.11.2010 die Forts-
chreibung des Fachkapitels 4.3 beschlossen worden, unter anderen Gebieten auch die Qualifizierung des
Vorbehaltsgebietes Glstrow Ost zu einem Vorranggebiet Gewerbe und Industrie zu prifen (Beschluss
RPMM 120/2010).

Gustrow ist auch im RREP als Tourismusschwerpunktraum des Binnenlandes festgelegt. Hier soll die tou-
ristische Entwicklung schwerpunktmaRig durch den weiteren Ausbau und die Abstimmung der vorhande-
nen touristischen Angebote sowie durch eine verbesserte Vielfalt der Angebote erfolgen.

Als Raum fiir Erholung in Natur und Landschaft ist das Seengebiet siidlich von Glstrow festgelegt. Die
Landschaftsrdaume, die eine herausragende oder besondere Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Er-
holung aufweisen, sollen geschiitzt, gepflegt und entwickelt werden, dass die Voraussetzungen fir die Er-
holung in Natur und Landschaft gesichert werden und gleichzeitig den Erfordernissen des Arten- und Bio-
topschutzes Rechnung getragen wird.

Fiir den Bereich Kultur gelten folgende zusatzliche Grundsatze: Museen und Ausstellungen in der Pla-
nungsregion mit Gberregionaler und internationaler Ausstrahlung sollen die kulturelle Vielfalt beférdern
und die regionale Identitat starken. Das Ernst-Barlach Theater Gistrow soll demnach zukunftsfahig auf-
gestellt und langfristig gesichert werden.

Regional und Uiberregional bedeutsame Denkmale von zeitgeschichtlicher, kulturhistorischer, kiinstleri-
scher, wissenschaftlicher, technischer oder volkskundlicher Bedeutung und Anziehungskraft sollen als we-
sentliche Bestandteile der Kulturlandschaft erhalten werden.

Zum Verkehr werden zuséatzliche Grundsatze festgelegt, die fir Glstrow relevant sind:
Das StraBennetz und das Schienennetz sollen unter Beachtung der festgelegten Verbindungsfunktionen
erhalten und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Im RREP ist fir die B 104 noch eine Vorbehaltstrasse fir
eine Ortsumgehung dargestellt. Diese wurde inzwischen aus dem Verkehrswegeplan des Bundes gestri-
chen und ist nicht mehr planungsrelevant.

Regionale 6ffentliche Verkehrsangebote sollen vorrangig zwischen den Zentralen Orten aufrechterhalten
und weiterentwickelt werden. Die Verkehrsbedienung zwischen dem Oberzentrum Rostock und den Zen-
tralen Orten im Oberbereich soll vorrangig durch den Schienenverkehr erfolgen. Zwischen benachbarten
Zentralen Orten ohne Bahnverbindung soll der Busverkehr eine fiir den taglichen Berufs-, Einkaufs- und
Besorgungsverkehr ausreichende Bedienungsdichte erreichen.
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Bei entsprechender Nachfrage sollen insbesondere in den Hauptzielgebieten des Fremdenverkehrs und
im Stadt-Umland-Raum Taktfahrpldane eingerichtet werden.

Bei AusbaumaBnahmen im StraBennetz sollen regelmaRig auch die Bedingungen des offentlichen Nah-
verkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs verbessert werden. In den Kernbereichen der Zentralen
Orte soll den Flachenanspriichen des nicht motorisierten Verkehrs und des 6ffentlichen Nahverkehrs Vor-
rang vor denen des individuellen Kraftfahrzeugverkehrs eingerdumt werden. Beim Neu- und Ausbau von
StraRen der Verbindungsfunktionsstufen | bis lll, mit Ausnahme der Autobahnen, soll die Anlage von Stra-
Ren begleitenden Radwegen vorgesehen werden. Die (iberregionalen Radwanderwege und Wanderwe-
ge sollen unabhangig vom allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr gefiihrt werden und die Zentren des Frem-
denverkehrs sowie die attraktivsten Landschaftsraume unmittelbar erschlieRen.

Fir die Energieversorgung des Landes wird Glstrow im RREP als Knotenpunkt fiir Versorgungsleitungen
dargestellt.

Die derzeit laufende Fortschreibung des Kapitels 6.5 ,,Energie einschlielllich Windenergie” ist soweit ab-
geschlossen, dass die Aussage getroffen werden kann, dass es im Stadtgebiet von Gistrow keine Eig-
nungsgebiete fir Windenergie geben wird.

Firr die Bildung wird fiir die Planungsregion als zusatzliches Ziel gegeniiber dem LEP festgelegt, dass be-
darfsgerecht Standorte der allgemeinbildenden Schulen vorzuhalten sind. Vorrangstandorte sind die Zen-
tralen Orte.

Als weiteres Ziel fiir Glstrow wird festgelegt, dass die Stadt regionaler Standort fiir den Berufsbereich
Agrarwirtschaft und in der landesweit abgestimmten Schulnetzplanung zentraler Standort fir Landes-
fachklassen der Fachschule Agrarwirtschaft und zukiinftig der Berufsschule fiir Tierwirte, Forstwirte und
Fachkrafte Agrarservice wird.

Darliber hinaus werden weitere Grundsatze formuliert: Die Berufliche Schule am Klinikum Gilistrow GmbH
soll erhalten und bedarfsorientiert entwickelt werden. In Glstrow soll ein Landesférderzentrum mit dem
Forderschwerpunkt Horen ausgebaut und im Bestand gesichert werden. Als Einrichtungen der Weiterbil-
dung soll die Volkshochschule in Rostock, Bad Doberan und Gistrow ihre Angebote durch Kooperation
weiter qualifizieren und ihre Zusammenarbeit intensivieren. Die 6ffentlichen Musikschulen sollen an den
Standorten erhalten werden.

Die Standorte der stationdaren medizinischen Versorgung sollen zumindest im Oberzentrum Rostock und
den Mittelzentren Gistrow, Bad Doberan und Teterow gesichert werden. Bei der Bedarfsermittlung fir
die zukiinftige medizinische Versorgung sollen die Veranderungen in der Bevolkerungsstruktur nach Alter
und Geschlecht verstarkt Bericksichtigung finden. Ausgehend von der Konzentration der Sozialstationen
in den Zentralen Orten sollen Dienste der Hauswirtschafts-, Alten- und Krankenpflege flaichendeckend an-
geboten werden.

Bedarfsorientiert sollen fiir Spitzensport sowie fiir den Breiten-, Freizeit-, Behinderten- und Gesundheits-
sport vorrangig in Anbindung an die Zentralen Orte entsprechende Einrichtungen vorgehalten werden.

Als Vorranggebiete fiir Naturschutz- und Landschaftspflege sind in nachfolgende Gebiete eingestuft:

o NSG Nebel einschlieBlich des Wildparks-MV, der Liebnitzwiesen und des Ellerbruches,

e NSG Gutower Moor und Schoninsel,

o NSG Bockhorst und die Augrabenniederung,

e Sumpfseeniederung Parumer See mit Feuchtwiesen einschlief3l. Niederungsbereiche bei Neu Strenz,

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt:

LSG Inselsee und Heidberge,

LoRnitz,

Schlenkengraben und einige Waldflachen und

Niederungsbereich des Augrabens siidlich der Glasewitzer Chaussee und Waldgebiet um Rehberg.

Gustrow befindet sich im Bereich des Vorranggebietes zur Trinkwasserabsicherung sowie im Vorsorge-
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raum flr Oberflaichenwasser der Warnow. Die Trinkwasserversorgung der Planungsregion soll aus eige-
nen Wasservorkommen gedeckt werden. Nutzbare Grundwasservorkommen sollen in ausreichendem
Umfang langfristig gesichert werden. Die Warnow mit ihren Nebengewassern soll in einem fiir die Trink-
wasserversorgung gut geeigneten Zustand erhalten werden.

Weitere iiberértliche Planungen

Weitere Uberortliche Planungen wurden ins ISEK 2023 einbezogen. Deren wichtigsten Aussagen in Bezug
auf Glistrow werden im Folgenden kurz dargestellt.

Regionaler Nahverkehrsplan
s. Punkt 2.7.1

Kita- und Schulentwicklungsplanung

s. Punkt 2.7.2

2.2.2 Ortliche Fachplanungen

Folgende ortliche Planungen, die in den entsprechenden Fachkapiteln behandelt werden, fanden im ISEK
2023 Bericksichtigung.

Entwicklungsplan fiir das VorrangstraBennetz / Haltestellenkonzept / Radwegekonzept

s. Punkt 2.7.1

Konzeption zur Bewirtschaftung des ruhenden Verkehrs

s. Punkt 2.7.1

Larmaktionsplan
s. Punkt 2.7.1
E-Mobilitat

s. Punkt 2.7.1

Abwasserbeseitigungskonzept
s. Punkt 2.7.4

Fernwidrmevorranggebiet/Warmeplanung

s. Punkt 2.7.4

Rahmenplanung Altstadt

Gustrow wurde 1991 in das Modellstadtprogramm des Bundes zur Stadterneuerung in den neuen Bun-
deslandern aufgenommen. Seitdem erfolgt, basierend auf der Rahmenplanung Altstadt und unterstitzt
durch Stadtebaufordermittel, die kontinuierliche Sanierung, Bewahrung und Entwicklung des historischen
Kerns Guistrows. Uber den Sanierungsfortschritt, Beschliisse etc. wird auf der Giistrower Internetseite un-
ter folgendem Link informiert: https://www.guestrow.de/bauen-wohnen/bauen/sanierungsgebiete

2.3  Stadtraumliche Gliederung und Flachennutzung
2.3.1 Entwicklungsphasen der Stadtentwicklung

In der 2. Fortschreibung wurde ausfihrlich die historische Entwicklung der Stadt Gustrow dargelegt und
kann dort nachgelesen werden. Nachfolgend werden die Zusammenhange zwischen der politischen und
stadtebaulichen Entwicklung aufgezeigt und zu Epochen zusammengefasst, die markante Meilensteine
fir die Entwicklung Glstrows waren. Nur so ist es moglich, die stadtebauliche Situation, so wie sie sich
heute darstellt, nachvollziehbar zu machen und darauf aufbauend Entwicklungsperspektiven fiir die Zu-
kunft aufzuzeigen.

Fiir das Monitoring Stadtentwicklung wird der Gebaudebestand detailliert in folgenden Baualtersklassen
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erfasst (Abbildung 4):

AbDil- dung 4: Baualtersklassen

Baualter vor 1520
Griindung + Baualter 1520 -1660 Vereinfacht I3sst sich die Entwicklung der Stadt Gistrow in 5
Residenz Baualter 1661-1780 Phasen darstellen (Abbildung 134 im Planteil):

Baualter 1781-1850

e  Stadtgrindung und Residenzzeit bis 1850

Industrialisierung + e Industrialisierung und Stadterweiterung 1851 bis
. Baualter 1900-1919
Stadterweiterung 1932

Baualter 1920-1932 i o .
e Nationalsozialismus 1933 bis 1945

3. Reich Baualter 1933-1945 K i
Bauslier 19461959 o DI?R-Zelt 1946 bis 1989
DDR Baualter 1960-1979 e  Zeit nach der Wende ab 1990

Baualter 1980-1989

Bauamlﬂ_ Stadtgriindung und Residenzzeit 1520 bis 1850
Baualter 2000-2009
Nach der Wende

Baualter 2010-2019 Erstmals historisch belegt wurde Giistrow unter dem Namen
Baualter ab 2020 ,Guztrowe” (Eidechsenort) im 8. Jahrhundert durch den Bau
wendischer Dorfsiedlungen nordlich der Nebel und im Bereich der heutigen Altstadt. Im Zuge der Chris-
tianisierung im 12. Jahrhundert entwickelte sich die Siedlung im Umfeld der Burg durch Ansiedlung von
Bauern, Kaufleuten und Handwerkern weiter. Im Jahre 1228 wurde Guistrow schliel3lich das Schweriner
Stadtrecht verliehen und urkundlich bestatigt.

Baualter 1851-1899

Im Mittelalter (ab 1229) entwickelte sich Glstrow unter dem Einfluss des Flirstenhauses Werle zum Haup-
tumschlagsmarkt fiir den Handelsverkehr. In dieser Zeit entstand die bis heute erhaltene stadtebauliche
Struktur der Altstadt. Spater wurde die Stadt um den Gutower See (ohne Schéninsel) und die Dorfer Gle-
vin, Glin und Glasewitz erweitert. Damit entsprach Gistrow schon damals zu groRen Teilen dem heutigen
Gemeindegebiet.

In der Neuzeit (1471-1555) verlor Gistrow durch drei verheerende Stadtbrande in den Jahren 1503, 1508
und 1512, die fast die gesamte Stadt zerstorten, seine politische und wirtschaftliche Bedeutung. In der
Folge entstanden ein Schweriner und ein Glstrower Landesteil mit zwei regierenden Landesherren.

Erst mit Erhebung zur Residenzstadt (1556-1695) wurde Glstrow wieder zu einem wirtschaftlichen und
kulturellen Zentrum des Landes. Der Neubau des Schlosses im Stil der Renaissance sowie der Wiederauf-
bau der abgebrannten Stadtteile und die Herrichtung der Domkirche wurden veranlasst. Wahrend der Re-
sidenzzeit entwickelte sich das bis heute in wesentlichen Zligen erhaltene Stadtbild. Erste Ansiedlungen
entstanden nun auch vor den Toren der Stadt.

Die im 18. Jahrhundert (1696-1788) stattfindenden innen- und auRenpolitischen Auseinandersetzungen
pragten auch Gustrow maRgeblich. Durch extrem hohe Kontributionszahlungen nach Kriegsende kam die
Bautatigkeit in der Stadt fast vollstandig zum Erliegen.

Die Zeit des Klassizismus (ca. 1789-1850) veranderte das Stadtbild Glstrows. An den Gebduden wurden
zahlreiche bauliche MaRnahmen im klassizistischen Stil vorgenommen, z.B. beim Rathaus, den Biirger-
hausern am Markt sowie am Gleviner- und Mihlentor.

Industrialisierung und Stadterweiterung 1851 bis 1932

Durch die fortschrittliche Nutzung von Stadtgas, Wasserleitungen und elektrischem Strom siedelten sich
zur Zeit der Industrialisierung (1850-1914) viele Gewerbe in Glistrow an. Dazu zdhlten u.a. eine Eisengie-
Rerei und Maschinenfabrik nérdlich der Altstadt, verschiedene Lebensmittelfabriken sowie Unternehmen
im Bereich der Metall- und Holzverarbeitung. Durch die fortschreitende Industrialisierung entstanden
neue Arbeitsplatze im Bereich Gewerbe, Dienstleistung, Verwaltung und Handel. In der Folge stieg die
Zahl der Einwohner um die Jahrhundertwende auf 16.882 an, wodurch der Bedarf an Wohnraum immer
groRer wurde.
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Zur Deckung des Wohnungsbedarfs wurden aulRerhalb der Stadtmauern neue Wohnquartiere konzipiert.
So entstanden im Zuge dieser 1. Stadterweiterung die Schnoien- und Domvorstadt (heutiges Schweriner
Viertel), die Mihlenvorstadt (heutiges Rostocker Viertel) und die Plauer Vorstadt (heutiges Plauer Vier-
tel).

Das wahrend des Kaiserreichs (1871-1918) errichtete stadtische Kasernement brachte Gistrow sowohl
den Status einer Garnisonsstadt als auch damit verbunden ein weiteres Flachenwachstum ein.

Zu Beginn des 1. Weltkrieges wurde auBerdem ein Kriegsgefangenenlager in Bockhorst errichtet, so dass
zum Kriegsende die Zahl der Kriegsgefangenen die der Einwohner Glstrows Uberstieg.

Die in der Weimarer Republik (1918-1933) erlassenen gesetzlichen Regelungen, z.B. die Wohnungsman-
gelverordnung von 1918 oder der vom Land geforderte soziale Mietwohnungsbau, erlaubte es den Kom-
munen, starker in die Wohnungsmarktpolitik einzugreifen.

In den Folgejahren entstanden neue Siedlungen u.a. in den AulRengebieten der Stadt, private Villenbau-

ten und einige offentliche Bauten. Glistrow hatte in dieser Zeit ein groRes Flachenwachstum zu verzeich-
nen.

Nationalsozialismus 1933 bis 1945

Im Dritten Reich entwickelte sich Gilstrow wieder zu einem bedeutenden Wirtschafts- und Verwaltungs-
standort und wurde durch Ansiedlung von militérischen Einrichtungen zur Grof3garnision. Neben einem
Heeresverpflegungsamt, Heereszeugamt und einem Heeresmunitionsamt wurde ein weiterer Kasernen-
komplex gegenliber dem Friedhof errichtet. Auch der vorhandene Sportflugplatz sollte fiir militarische
Zwecke genutzt werden. Weitere o6ffentliche Bauten entstanden in dieser Zeit.

Durch die stark angestiegenen Einwohnerzahlen kam es erneut zu einem enormen Wohnungsbedarf.
Hierzu wurden die bereits in der Weimarer Republik begonnenen Siedlungsgebiete fortgesetzt und durch
weitere erganzt. Des Weiteren fand eine Ausdehnung nach Westen statt. Insgesamt wurden in der Zeit
von 1934 bis 1945 ber 2.600 Wohnungen geschaffen.

Deutsche Demokratische Republik 1946 bis 1989

Am 2. Mai 1945 wurde Glistrow von den sowjetischen Truppen besetzt und Teil der Sowjetischen Besat-
zungszone (1945-1949). Von da an bestimmte die Sowjetische Militdradministration (SMAD) das gesam-
te wirtschaftliche und politische Leben. Diese verfiigten liber die Enteignung der Riistungsindustrie, Grof3-
grundbesitzer und als Kriegsverbrecher eingestufte Eigentlimer von Land und Betrieben. AnschlieRend
wurde das Land durch die Bodenreform an landlose Neubauern und Fliichtlinge verteilt. Die in Glstrow
ansassigen Betriebe wurden entweder in Volkseigentum iberfiihrt oder als Reparationsleistungen in die
Sowjetunion verschickt.

Eine der Nachkriegsfolgen war fiir die Glstrower Bevolkerung u.a. der Mangel an Wohnungen, da diese
fiir die Unterbringung von Besatzungsvertretern bendtigt wurden. Verscharft wurde dieses Problem durch
die Priorisierung von medizinischen Einrichtungen, Schulen und 6ffentlichen Gebduden anstelle dem Neu-
bau von Wohnungen.

Unter der Filhrung der DDR (1949-1990) wurde auf dem 7. Parteitag der SED 1967 die ,Sozialistische Um-
gestaltung der Stadte” beschlossen. Fiir Glstrow bedeutete das die grokflachige ErschlieRung von Gewer-
be-, Industrie- und Wohngebieten. In Folge hatte Glstrow den historischen Hochststand von 38.153 Ein-
wohnern. Neue Gewerbegebiete entstanden im Norden und Osten der Stadt mit Ansiedlung volkseigener
Betriebe.

Ab 1958 wurde mit dem Bau von GroRwohnsiedlungen in Plattenbauweise begonnen, wie z.B. der Siid-
stadt. Weitere Schwerpunkte lagen auf der Errichtung von Polikliniken und diversen Bildungseinrichtun-
gen. Dabei verfiel die Bausubstanz der Glistrower Altstadt zusehends.

Zu Beginn der siebziger Jahre wurde der Eigenheimbau (u. a. Heideweg, Fischerweg, Bockhorst, Suckower
Graben) der Schulneubau (Hamburger Stralle, Waldweg) und der Geschofwohnungsbau gefordert. In der
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Zeit von 1974 bis 1978 wurden der Pferdemarkt und Teile des Marktes zum FuBgangerbereich umgestal-
tet.

Immer mehr Flachen wurden in den Randlagen bebaut (Kessiner Viertel ab 1977/Distelberg ab 1986 und
Barstammweg 1984-1989), die Innenstadtlagen wurden vernachlassigt, immer mehr Gebdude wurden
dem Verfall preisgegeben, insbesondere in der Altstadt und der westlichen Vorstadt.

Anfang der 1980er Jahre dehnten sich auch die Gewerbegebiete im Norden und Westen der Stadt aus,
neue Anlagen zur technischen Versorgung wurden erforderlich, so entstanden das Umspannwerk und das
Heizhaus Révertannen.

Zeit nach der Wende ab 1990

Nach der Wende erhielt Glstrow die kommunale Planungshoheit und Selbstverwaltungsaufgabe zuriick.
Dies war der Beginn vieler regionaler und Uberregionaler Projekte. Durch ungeklarte Eigentumsverhalt-
nisse und die Liquidation Volkseigener Betriebe, kam es vermehrt zu Leerstanden und Brachen in der
Stadt, sodass Gewerbe in die AuBenbereiche Glstrows verlagert werden mussten. Ebenso wurden neue
Bauflachen fur Einfamilienhduser am Stadtrand erschlossen z. B. Magdalenenluster Weg, Bauhof oder Ha-
senwald. Alle Planungen erfolgten und erfolgen unter der Zielstellung: Innen- vor AuRenentwicklung.

Im Juni 1991 wurde die Gistrower Altstadt in das Modellstadtprogramm zur Stadterneuerung der neuen
Bundesldander aufgenommen, 1993 erfolgte die Aufnahme der Sidstadt in das Landesprogramm Wohn-
umfeldverbesserung. Mit Hilfe dieser Programme konnten die umfangreiche Sanierung und Erneuerung
der Bausubstanz und des Wohnumfelds realisiert werden, so dass attraktive Wohnstandorte entstanden.

Seit 2006 tragt Glstrow offiziell den Namenszusatz ,,Barlachstadt”.

2.4 Bevolkerungsentwicklung
2.4.1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Am 31.12.2021 hatte Glistrow 29.542 Einwohner (EW) mit Hauptwohnsitz (HW). Dies ist gegeniiber 2020
ein Rickgang um 92 Personen. Die Anzahl der Nebenwohnsitze ist um 25 EW gestiegen und liegt jetzt bei
832 EW. Damit hatte Glistrow zum Stichtag insgesamt 30.374 Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz.
Gegenliber dem Vorjahr ist somit gesamtstadtisch ein Einwohnerzuwachs von 67 Personen zu verzeich-
nen. Dies ist ein Anstieg um 0,2 % (Abbildung 5).

Bevolkerungsentwicklung mit Haupt- und Nebenwohnsitz 2012 bis 2021
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Abbildung 5:  Bevdélkerungsentwicklung mit Haupt- und Nebenwohnsitz 2002 bis 2022

In Bezug auf das Basisjahr 2012 hat sich die Einwohnerzahl der Personen mit Hauptwohnsitz um 406 bzw.
1,4 % von 29.136 auf 29.542 erhoht. Im Jahr 2013 erfolgte ein leichter Riickgang der Bevolkerung mit HW
um 38 Personen. Von 2014 bis 2017 waren dann wieder Einwohnergewinne auf 30.043 zu verzeichnen.
Seit 2018 ist ein Bevolkerungsriickgang festzustellen (Abbildung 6).
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Bevdlkerungsentwicklung mit Hauptwohnsitz 2012 bis 2021
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Abbildung 6:  Bevdlkerungsentwicklung mit Hauptwohnsitz 2012 bis 2021
Im Jahr 2021 lebten in Glistrow 15.679 Personen weiblichen und 14.695 mannlichen Geschlechts.

Durch die Veranderungen in der weltpolitischen Lage (Krieg, Flucht, Vertreibung) hat sich auch der Anteil
der auslandischen Mitbiirger in Glstrow auf nunmehr 2.046 EW absolut bzw. 6,74 % erhoht. Von diesen
waren 893 Personen weiblichen Geschlechts und 1.153 mannlichen Geschlechts zuzuordnen. Von 2020
zu 2021 zogen 119 Personen nicht deutscher Staatsbiirgerschaft zu. Abbildung 7 zeigt die Verdanderungen
seit dem Basisjahr bezogen auf den Hauptwohnsitz.

Auslandische Bevélkerungsanteil absolut und in %
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Abbildung 7:  Auslédndischer Bevélkerungsanteil mit Hauptwohnsitz an der Gesamtbevélkerung

Bei der Verteilung der Einwohner auf die einzelnen Stadtteile lassen sich vier Gruppen unterscheiden:

e Stadtteile mit mehr als 2.500 Einwohner (vgl. Tabelle 1, dunkel-gelb markiert). Hierzu zdhlen die finf
Stadtteile Stdstadt, Schweriner Viertel, Altstadt, Rostocker Viertel und Weststadt. Hier lebten
62,9 % (19.092 EW) der Einwohner der Barlachstadt Gustrow. Allein 20,6 % (6.090 EW) lebten in der
Sudstadt.

e Stadtteile mit Einwohnerzahlen zwischen 1.000 und 2.500 Einwohnern (vgl. Tabelle 1, hell-gelb mar-
kiert). Hierzu zéhlen die flinf Stadtteile Bauhof, Dettmannsdorf, Distelberg, Goldberger Viertel und
Plauer Viertel. Hier lebten 26,5 % der Einwohner (8.060 EW).

Damit lebten ca. 90 % der Einwohner in den vorgenannten 10 Stadtteilen.
Stadtteile mit Einwohnerzahlen zwischen 400 und 900 Einwohnern. Hierzu zahlen die Stadtteile
Magdalenenlust, Nord-West, Révertannen, der Ortsteil KlueR und der Ortsteil Suckow.

e Stadtteile mit weniger als 150 Einwohnern. Hierzu zdhlen die Stadtteile Glasewitzer Burg, Heidberg,

Schoéninsel und die Ortsteile Neu Strenz und Primerburg.

19



(' ‘ Barlachstadt ISEK 2023 2.4 Bevolkerungsentwicklung

Gstrow 3. Fortschreibung

Tabelle 1: Einwohnerverteilung auf die Stadtteile zum 31.12.2021
1|Altstadt 3.067 99 3.166 10,4
2|Bauhof 1.141 38 1.179 3,9
3|Dettmannsdorf 1.832 35 1.867 6,1
4|Distelberg 2.428 35 2.463 8,1
5|Glasewitzer Burg 51 0 51 0,2
6]|Goldberger Viertel 1.003 27 1.030 3,4
7|Heidberg 109 4 113 0,4
8|Magdalenenlust 862 31 893 2,9
9|Nord-West 484 7 491 1,6
10|Plauer Viertel 1.429 92 1.521 5,0
11|Rostocker Viertel 2.812 97 2.909 9,6
12|Révertannen 601 8 609 2,0
13|Schoninsel 3 2 5 0,0
14|Schweriner Viertel 3.953 115 4.068 13,4
15|Sidstadt 6.090 168 6.258 20,6
16|Weststadt 2.650 41 2.691 8,9
17]Ortsteil KlueB 392 14 406 1,3
18|Ortsteil Neu Strenz 141 4 145 0,5
19|Ortsteil Primerburg 20 3 23 0,1
20|Ortsteil Suckow 474 12 486 1,6
Summe Stadtteile mit mehr als 2.500 Einwohnern 19.092 62,9
Summe Stadtteile zwischen 1.000 und 2.500 Einwohnern 8.060 26,5

Der Saldo der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung, d. h. das Verhaltnis Geburten (174) zu Sterbefallen
(361), liegt 2021 bei -187 Personen und damit nicht ganz so niedrig wie in den letzten Jahren. Der Grund
fir die negative Zahl liegt weiterhin in dem hohen Sterbeliberschuss.

Im Jahr 2021 haben in Giistrow 3.985 Wanderungsbewegungen stattgefunden: zugezogen sind insgesamt
1.053 Personen, weggezogen 1.075 Personen, der Wanderungssaldo liegt entsprechend bei -22 EW, d.h.
erstmals seit dem Basisjahr sind mehr Personen weg- als zugezogen.

Der Gesamtsaldo der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung zum Wanderungssaldo liegt bei -209 Per-
sonen (Abbildung 8). Innerhalb von Gilstrow umgezogen sind 2021 1.322 Personen.

Faktoren der Bevélkerungsentwicklung

700
600
500
400

300 245 247
200 .
78
100
5g
0 59
-116 S . o
-100 -38 -174 -176
-200 -209
-180 - -18
-300 211 192 233 -199 221 242 -236 230 187
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2%)1% 2019 2020 2021
Saldo natiirlich Bevdlkerungsentwicklung Wanderungssaldo Gesamtsaldo

Abbildung 8:  Faktoren der Bevélkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen

Nachfolgend werden die jeweiligen Altersgruppen zunachst gesamtstadtisch und dann bezogen auf den
jeweiligen Stadtteil dargestellt. Durch die Neuordnung der Stadteile 2021 ist ein Vergleich Einwohnerda-
ten zum Basisjahr nicht auskréaftig und wird deshalb nicht vorgenommen. Die nachfolgenden Abbildungen
zeigen die Verteilung der Einwohner in den jeweiligen Altersklassen jeweils absolut bzw. deren Anteil an
der Gesamtbevolkerung.
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Kinder bis einschlieRlich 6 Jahre (HW)

Die Zahl der Kinder bis einschlieBlich sechs Jahre schwankt seit 2012 um die 6 %-Marke (Abbildung 9).

Bevolkerungsanteil der Kinder bis einschliellich 6 Jahre (HW) in den Stadteilen 2021
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Abbildung 9:  Kinder bis einschlieflich 6 Jahre (HW) und deren Anteil an der Gesamtbevélkerung

Die absolut meisten Kinder bis einschlielich 6 Jahre (HW) sind im Stadtteil Stdstadt zu verzeichnen, de-
ren Bevolkerungsanteil betragt jedoch nur 4,8 %. Der hochste Bevolkerungsanteil der Kinder ist im Rosto-
cker Viertel zu finden, absolut sind dies 182 Kinder. Im Stadtteil Schoninsel und dem Ortsteil Primerburg
gibt es keine Kinder (Abbildung 10/Abbildung 11).

Kinder bis einschlieRlich 6 Jahre (HW)
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Abbildung 10: Bevdélkerungsanteil der Kinder bis einschliefSlich 6 Jahre (HW) in den Stadtteilen 2021 absolut

Bevdlkerungsanteil der Kinder bis einschliellich 6 Jahre (HW) in den Stadteilen 2021

= Anteil an Bev.in %

12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0

Abbildung 11: Bevdélkerungsanteil der Kinder bis einschliefSlich 6 Jahre (HW) in den Stadtteilen 2021 in %

Schulkinder im Alter von liber 7 bis 15 Jahren

Die Zahl der Schulkinder steigt seit dem Basisjahr stetig an. Im Zeitraum von 2012 bis 2021 wuchs diese
Altersgruppe um 457 Personen bzw. 1,5 %, auf nunmehr 8,1 % an der Gesamtbevolkerung.
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Kinder 7-15 Jahre (HW)
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Abbildung 12: Kinder 7-15 Jahre (HW) und deren Anteil an der Gesamtbevélkerung
In den Stadtteilen Studstadt, Schweriner Viertel und Altstadt sind absolut die meisten Kinder der Alters-
gruppe 7-15 Jahre vorhanden. Der hochste Bevolkerungsanteil mit 13 % findet sich im Rostocker Viertel.

Im Stadtteil Schoninsel und dem Ortsteil Primerburg gibt es keine Kinder dieser Altersgruppe (Abbildung
13/Abbildung 14)

Bevdlkerungsanteil der Kinder 7 -15 Jahre (HW) in den Stadteilen 2021

M absolut
600 553
500
400 352
276
300
190 190 204
200 150 124 .
57 51
100 42 I I 1 ; 34 48 . 5 37 g
0 || R - J— = N . —-— J— [ |
N N S
,@bx ‘\6‘ b& ES RS & z@o \s} \‘\Qg} & e (\@0 .an, @ @&- ,@b‘ \)‘5—, e& S‘% ‘S#
& N & @30 Q}‘b ¢ F & ¥ 3¢ 4¢ & OQ\ 58 e o8 «Q c_)é @{0 RS
v S OIS NS S S Sl S RO MR P
& RO FCE el o 97« GRS 8]
X [ & o5 &< S s o & &
Nl NN XY S o [
G (90\ Q¢ &

Abbildung 13: Bevélkerungsanteil der Kinder 7-15 Jahre (HW) in den Stadtteilen 2021 absolut

Bevolkerungsanteil der Kinder 7 - 15 Jahre (HW) in den Stadteilen 2021

= Anteil an Bev. in %

14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0

Abbildung 14: Bevélkerungsanteil der Kinder 7-15 Jahre (HW) in den Stadtteilen 2021 in %

Jugendliche im Alter von 16 bis 25 Jahre

Die Einwohnerzahlen der Jugendlichen von 16 bis 25 Jahren verringerte sich im Zeitraum 2012 bis 2015
deutlich um 424 Personen. Der Anteil an der Gesamtbevdlkerung fiel mit 7,8 % auf den tiefsten Stand.
Seitdem ist sowohl die absolute Anzahl der Personen dieser Altersgruppe gestiegen (+ 227), als auch der
prozentuale Anteil auf nunmehr 8,6 % im Jahr 2021.
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Abbildung 15: Jugendliche 16-25 Jahre (HW) und deren Anteil an der Gesamtbevélkerung

Auch in dieser Altersgruppe wird deutlich, dass die meisten Jugendlichen in den einwohnerstarksten
Stadtteilen zu finden sind. Die mit Abstand meisten Jugendlichen gibt es in der Stdstadt, dennoch ma-
chen sie dort nur einen Anteil von 6,9 % der Gesamtbevolkerung aus. Den prozentual héchsten Anteil mit
13 % ist im Stadtteil R6vertannen zu verzeichnen, dies entspricht absolut 79 Personen.
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Abbildung 16: Bevdélkerungsanteil der Jugendlichen 16-25 Jahre (HW) in den Stadtteilen 2021 absolut
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Abbildung 17: Bevélkerungsanteil der Jugendlichen 16-25 Jahre (HW) in den Stadtteilen 2021 in %

Einwohner im Haupterwerbsalter von 26 bis 64 Jahre

Die Einwohner im Haupterwerbsalter (26-64 Jahre) sind im Betrachtungszeitraum um 3,0 % (-733 Per-
sonen) gesunken. Der Anteil an der Bevdlkerung lag in 2021 nur noch bei 49,3 %.
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Abbildung 18: Haupterwerbsbevilkerung 26-64 Jahre (HW) und deren Anteil an der Gesamtbevélkerung

Folgende Abbildung zeigt die Verteilung der Einwohner im Haupterwerbsalter von 26 bis 64 Jahre in den
Stadtteilen. Auch hier sind die Stadtteile mit den meisten Einwohnern die, welche die meisten Personen
im Haupterwerbsalter verzeichnen. Spitzenreiter auch hier die Stidstadt mit absolut 2.673 Personen
(42,7 % der Bevolkerung des Stadtteils). Die 35 Personen im Stadtteil Glasewitzer Burg stellen den pro-
zentualen Spitzenreiter mit 68,6 % dar. Ansonsten bewegen sich die anderen Stadtteile alle bei einem pro-
zentualen Anteil von ca. 50 % der Bevolkerung des Stadtteils.
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Abbildung 19: Haupterwerbsbevilkerung 26-64 Jahre (HW) in den Stadtteilen absolut

Haupterwerbsbevélkerung 26 - 64 Jahre (HW) in den Stadteilen 2021
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Abbildung 20: Haupterwerbsbevélkerung 26-64 Jahre (HW) in den Stadtteilen in %

Einwohner im Alter ab 65 Jahre

Die Zahl der Alteren ab 65 Jahre nahm im Zeitraum von 2012 bis 2021 um 894 Personen zu. Der Anteil an

der Gesamtbevolkerung erhohte sich damit um 2,6 % auf 28 %, d. h. mehr als jeder 4. Einwohner ist dlter
als 65 Jahre.
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Abbildung 21: Altere ab 65 Jahre (HW) und deren Anteil an der Gesamtbevélkerung

Die folgende Abbildung zeigt die Bevélkerungsanteile der Alteren ab 65 Jahre nach Stadtteilen. In den
Stadtteilen Bauhof und Heidberg liegt der Anteil dieser Bevolkerungsgruppe tber 40 %, der niedrigste pro-
zentuale Anteil ist im Ortsteil Suckow zu verzeichnen (aufler Stadtteil Schoninsel der keine EW in dieser
Altersklasse hat). Die absolut meisten Personen in dieser Altersklasse wohnen im Stadtteil Stdstadt.
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Abbildung 22: Altere ab 65 Jahre (HW) in den Stadteilen 2021 absolut

Altere ab 65 Jahre (HW) in den Stadteilen 2021
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Abbildung 23: Altere ab 65 Jahre (HW) in den Stadteilen 2021 in %

Zusammenfassung Bevélkerung nach ausgewdhlten Altersgruppen

Im Vergleich der Jahre 2012 zu 2021 fallt auf, dass in allen Altersgruppen deutliche Veranderungen einge-
treten sind (Abbildung 24). Wahrend die Anzahl der Kinder bis 6 Jahre weitgehend stabil blieb, sind in der
Gruppe der 7-15jahrigen deutliche Zuwachse zu verzeichnen.

Die Gruppe der Jugendlichen und der Einwohner im Haupterwerbsalter ging jeweils deutlich zuriick. Be-
trachtet man diese Altersgruppen zusammen, so erhdlt man die erwerbsfahige Bevolkerung.

25



B@_ﬂaChStadt ISEK 2023 2.4 Bevolkerungsentwicklung
Giistrow 3. Fortschreibung

(w

Diese ist seit dem Basisjahr um 4 %, auf 17.096 Personen gesunken (Abbildung 25).

Im Gegensatz dazu ist der Anteil der Senioren ab 65 Jahren deutlich gestiegen. Griinde fiir diesen Anstieg
sind neben der demografischen Entwicklung der Bevolkerung auch der Zuzug von Senioren sowohl aus
den Umlandgemeinden (z.B. in altengerechten Wohnraum/Pflegeheime) als auch aus weiter entfernten
Regionen maRgeblich.

Einwohner nach Altersgruppen
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Abbildung 24: Einwohner nach Altersgruppen 2012 zu 2021
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Abbildung 25: Erwerbsfihige Bevélkerung 16-64 Jahre (HW) und deren Anteil an der Gesamtbevdélkerung
2.4.2 Bevolkerungsprognose

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des ISEKs wurde 2014 eine neue Bevolkerungsprognose erstellt (Abbil-
dung 26, gelbe Linie). Diese ging von einem Bevolkerungsriickgang auf 26.342 Einwohner mit Hauptwohn-
sitz in 2030 aus. Aufgrund der EW-Gewinne seit 2013 und als Grundlage fur die Neufassung des FNPs wur-
de 2019 eine Bevolkerungsprognose mit dem Prognosehorizont 2035 erstellt (Abbildung 26, griine Linie).
Diese Prognose geht von einem Bevdlkerungswachstum bis 2025 und anschlieRend von einem jahrlichen
Rickgang auf 30.320 Personen im Jahr 2035 aus.

Die Bevolkerungsprognose ist im Internet unter https://www.guestrow.de/bauen-wohnen/planen/flae-
chennutzungsplan einsehbar. Dort sind die gemachten Annahmen nachzulesen.

Der Abgleich der realen EW mit Hauptwohnsitz (Abbildung 26, rote Linie) mit der Bevélkerungsprognose
zeigt, dass die reale Entwicklung negativer verlduft als die Vorausberechnungen prognostiziert haben.
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Abbildung 26: Abgleich reale Bevélkerungsentwicklung mit der ISEK-Prognose 2015 und der Bevélkerungsprognose 2019

Die Ursachen fir diese negative Abweichung liegen insbesondere darin, dass die Annahmen zu einem ho-
hen Wanderungssaldo bisher nur bedingt eingetroffen sind. Der Saldo der natiirlichen Bevélkerungsent-
wicklung liegt 2021 bei -187 Personen. Der Saldo der AulRenwanderungen ist 2021 mit -22 EW negativ zu
verbuchen, so dass sich ein Gesamtsaldo von -209 Personen ergibt.
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Abbildung 27: Faktoren der Bevélkerungsentwicklung

Unbericksichtigt in dieser Bilanz sind die Einwohner mit Nebenwohnsitz. Bei der Nachfrage nach Woh-
nungen sind jedoch auch die Personen mit Nebenwohnsitz zu beriicksichtigen, die sich 2021 auf 832 Per-
sonen belief.

2.4.3 Kleinrdumige Gliederung

Im Rahmen der Erarbeitung des ISEK 2002 wurden Wohnquartiere (Zusammenfassung einer Anzahl von
Baublocken gleicher Struktur) gebildet und in Hinblick auf einen erforderlichen Handlungsbedarf unter-
sucht (z.B. Wohnquartiere Altstadt, Dettmannsdorf etc.). Gleichzeitig wurde das Stadtgebiet aus statisti-
schen Griinden in 17 Stadtteile geteilt, wobei die Ortsteile jeweils ein eigener Stadtteil sind.

Seitdem erfolgt das jahrliche Monitoring Stadtentwicklung auf der Grundlage der damals gebildeten
Stadtteile. Ein quartiersweises Monitoring erfolgte nur fiir Gebiete, die auch gleichzeitig als Gesamtmal-
nahme Fordermittel erhielten (z. B. Sanierungsgebiet Altstadt, WohnumfeldverbesserungsmaRnahme
Sudstadt, Stadtumbaugebiet Weststadt).

Bei der 2. Fortschreibung des ISEK (2015) wurden innerhalb der Stadtteile nicht nur das Monitoring flr
die bereits gebildeten Wohnquartiere fortgeschrieben, sondern auch Quartiere anderer Nutzungen er-
fasst.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und den inzwischen verbesserten
Moglichkeiten der Erfassung von Geodaten und deren rdumlichen Abbildung, wurden die Abgrenzungen
der einzelnen Stadtteile liberprift. Dabei wurden als Hauptkriterien die stadtebauliche Entwicklung der
Bereiche und die Einbeziehung von Landschaftsraumen herangezogen.

Im Ergebnis der Uberpriifung wurden drei Stadtteile geteilt, da deren Struktur zu heterogen war, um aus-
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sagefahige Statistiken erstellen zu kénnen. Dies betrifft die Stadtteile:

e Rostocker Viertel/Nord-West

e Schweriner Viertel/Weststadt

e S{idstadt inkl. Schoninsel.

Dartiber hinaus wurden in allen Stadtteilen kleinere Verschiebungen der Stadtteilgrenzen durchgefihrt,
damit Einwohner bzw. Wohneinheiten zusammenhadngender Bereiche gemeinsam betrachtet werden
kénnen bzw. dass z.B. neue Baugebiete einheitlich einem Stadtteil zugeordnet werden.

Diese Neuordnung fiihrt dazu, dass die Barlachstadt Glstrow nunmehr 20 statistische Stadtteile umfasst,
die in alphabetischer Reihenfolge Nummern erhalten. Die Ortsteile werden insgesamt mit den Nummern
17 bis 20 ans Ende gestellt (Tabelle 2). Ab 2021 werden die Abgrenzungen der neuen Stadtteile zugrunde
gelegt und neue Zeitreihen begonnen. Eine Riickschau auf Stadtteilebene ist entsprechend nicht moglich.

Die Gebietsabgrenzung der Stadtteile ist der Abbildung 135 im Planteil zu entnehmen.

Tabelle 2: Nummerierung und Bezeichnung der Stadtteile bis einschliefslich 2019 (alt) und ab 2020 (neu)
Nummer (alt) Bezeichnung (alt) Nummer (neu) Bezeichnung (neu)

1 Altstadt 1 Altstadt

2 Bauhof 2 Bauhof

3 Dettmannsdorf 3 Dettmannsdorf

4 Distelberg 4 Distelberg

5 Glasewitzer Burg 5 Glasewitzer Burg

6 Goldberger Viertel 6 Goldberger Viertel

7 Heidberg 7 Heidberg

8 Magdalenenlust 8 Magdalenenlust

9 Ortsteil Kluef8 9 Nord-West

10 Ortsteil Neu Strenz 10 Plauer Viertel

11 Ortsteil Primerburg 11 Rostocker Viertel

12 Ortsteil Suckow 12 Révertannen

13 Plauer Viertel 13 Schoninsel

14 Rostocker Viertel/Nordwest 14 Schweriner Viertel

15 Révertannen 15 Sudstadt

16 Schweriner Viertel/Weststadt 16 Weststadt

17 Sudstadt 17 Ortsteil Kluef8
18 Ortsteil Neu Strenz
19 Ortsteil Primerburg
20 Ortsteil Suckow

2.4.4 Flachennutzung gemaR ALKIS

GemaR dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) erstreckt sich die Barlachstadt
Gulstrow auf einer Fliche von rund 71 km?2. Die Siedlungs- und Verkehrsfliche (bebaute Fliche) betragt
allerdings nur 13,2 km?, dies sind 18,6 % des Stadtgebiets. Die restlichen Flachen des Stadtgebiets beste-
hen aus zwei groRen Seen, Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie groRen land- und forstwirtschaft-
lichen Flachen. Die Verteilung der Flachen kann aus der Karte: Tatsachliche Nutzung laut ALKIS entnom-
men werden (Abbildung 136 im Planteil).

Tabelle 3: Fldche der Gesamtstadt und der Stadtteile mit Angabe der bebauten Fléche
01 Altstadt 78,70 46,67
02 Bauhof 429,04 36,66
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Der Flachennutzungsplan der Barlachstadt Glistrow wurde im September 1999 rechtswirksam, nachfol-
gend wurden 19 Anderungsverfahren eingeleitet und 7 Bereiche liber Berichtigungen veriandert. Da sich
die Vorgaben, Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen zwischenzeitlich verandert haben, wurde am
23.03.2017 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) beschlossen. Im Rahmen der Neuaufstel-
lung werden samtliche stadtplanerischen Belange untersucht und bewertet, vorhandene Pldane und Kon-
zepte ggf. fortgeschrieben (z.B. Landschaftsplan) oder neu erarbeitet (Stellplatzkonzeption/Haltestellen-
konzept/Radwegekonzept).

In diesem Rahmen wurden alle vorhandenen Baullicken und Brachflachen auf deren Eignung fiir zuklnf-
tige Nutzungen z.B. fir Wohnungsbau untersucht, bewertet und in Datenblattern zusammengestellt. Ins-
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gesamt wurden 89 Baullicken und 41 Brachflachen sowie 158 Baugrundstiicke in rechtswirksamen Bebau-
ungsplanen ermittelt. Von den Baugrundstiicken stehen derzeit noch nicht alle zur Verfligung, da diese
2.T. noch nicht erschlossen sind.

Die 3. Fortschreibung des ISEKs bertiicksichtigt die Zielvorstellungen des FNPs sowie dessen aktuellen
Stand der Neuaufstellung.

2.4.6 Bebauungsplane

In Gustrow gab es am 31.12.2021 68 abgeschlossene Planverfahren. Von diesen waren 40 Plangebiete
komplett realisiert, in weiteren 15 Plangebieten waren nur noch wenige Bauliicken vorhanden, fiir die z.T.
bereits Bauantrage gestellt waren. In 8 Plangebieten war Ende 2021 die ErschlieBung realisiert und die
Vermarktung von Baugrundstiicken angelaufen bzw. Bauantrage waren bereits gestellt. Flir zwei Gebiete
war die Erschlieung in Vorbereitung, fiir ein Plangebiet wurde der Antrag auf Genehmigung gestellt.

Lediglich fiir zwei Plangebiete, die beide die Reaktivierung von aufgegebenen Gewerbestandorten dar-
stellen, ist bislang noch keine Neuansiedlung erfolgt. Eines der Plangebiete wurde zwischenzeitlich von
Altbebauung und Altlasten berdumt und soll nach Eigentiimerwechsel neu liberplant werden (BP 42 — Ro-
stocker Str./QuerstralRe), das andere Plangebiet befindet sich im Vorranggebiet fiir Gewerbe, Glistrow Ost
(1. Anderung des BP 76 — Industriegebiet Verbindungschaussee). Beide Plangebiete befinden sich in Pri-
vateigentum.

Die detaillierte Zusammenstellung der Planverfahren ist der Anlage zu entnehmen. Ein stetig aktueller
Stand mit Ubersichtskarte ist im Internet unter https://www.guestrow.de/bauen-wohnen/planen/bebau-

ungsplanung/ aufrufbar.

2.5 Stadtebau und Wohnen
2.5.1 Stadtgestalt und Baukultur

Die Griindung Glstrows und das Wachstum der Stadt wurden entscheidend durch die topographischen
Verhaltnisse bestimmt. Der mittelalterliche Stadtkern entstand am Schnittpunkt von Handelswegen im
Osten einer héher gelegenen Landzunge, die fast vollstandig von Niederungswiesen umgeben war, die ei-
nen natirlichen Schutz boten. Nur im Westen, in Richtung Schwerin war es erforderlich, Befestigungsan-
lagen mit Stadtgrdaben anzulegen, so dass die mittelalterliche Stadt insgesamt von einem Wasser- und
Gringlrtel umgeben wurde. Die Niederungswiesen konnten aufgrund der schlechten Griindungsverhalt-
nisse nicht bebaut werden, so dass sich die Stadt entlang der Handelswege ab 1850 sternférmig entwi-
ckelte. Die Siedlungsbereiche reichen entlang der Ausfallstrallen weit in die umgebende Landschaft hin-
ein und bilden dadurch eine Verzahnung mit dem Landschaftsraum.

Der Bau der Vorstadte erfolgte planmaRig. Als HaupterschlieRung wurden die Handelswege zu Stadtstra-
Ren ausgebaut. Die ErschlieBung der angrenzenden Flachen erfolgte iber ein planmaRig angelegtes Stra-
Rennetz. Die angrenzenden Landschaftsraume bildeten die natirlichen Grenzen fiir die stadtische Aus-
dehnung. Die Bebauung stellt sich als zwei- bis dreigeschossige Blockrandbebauung mit verputzten Fas-
saden dar. Nur wenige Gebdude haben eine Klinkerfassade. Noch heute sind die Vorstadte deutlich ab-
lesbar und Stadtbild pragend.

Ab 1900 verlief die Entwicklung entlang der Verkehrsadern unterschiedlich. Wiederum beschrankten
Landschaftsraume die bauliche Entwicklung. Zunehmenden Einfluss auf die Stadtentwicklung hatte die
1850 gebaute Eisenbahntrasse. Sie begiinstigte die Ansiedlung von Gewerbe- und Industrie mit Gleisan-
schluss nordlich der Bahntrasse und die Entwicklung von Wohngebieten siidlich der Bahntrasse. Mit stei-
gendem Verkehrsaufkommen (Bahn- und StraBenverkehr) wurde die Bahntrasse mehr und mehr zu einer
Barriere im Stadtgebiet mit stark trennender Wirkung.

Stadtraumlich, stadtstrukturell und auch stadtgestalterisch lassen sich heute entlang der Entwicklungs-
achsen folgende Siedlungsbereiche unterscheiden:
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Siedlungsbereich Schweriner Viertel/Weststadt,

Siedlungsbereich Goldberger Viertel/Stidstadt/Bauhof,

Siedlungsbereich Rostocker Viertel/Nordwest und

Siedlungsbereich Distelberg/Dettmannsdorf/Rovertannen/Glasewitzer Burg.

Die vier Ortsteile von Glstrow (Neu Strenz, Kluef, Suckow, Primerburg) entwickelten sich in einiger Ent-
fernung von der eigentlichen Stadt als eigenstdndige Siedlungsbereiche innerhalb land- und forstwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Bis heute sind in ihnen noch doérfliche Strukturen erkennbar. Auch die Be-
bauung in den Heidbergen entstand inmitten von Waldflachen entlang des norddstlichen Ufers des Insel-
sees.

Die Entwicklung der Stadt nach der politischen Wende 1989 erfolgte unter dem Leitbild Innen- vor Au-
Renentwicklung.

Neben der SchlieRung von Baullicken lag und liegt der Fokus auf der Nachnutzung aufgegebener Standor-
te und der Reaktivierung von Brachen sowie der Sanierung und Bewahrung der vorhandenen, historischen
Bausubstanz, vor allem im Sanierungsgebiet Altstadt. Die spiegelt sich auch in dem beschlossenen Leit-
bild der Barlachstadt Glstrow wieder (s. Punkt 4 Leitbild)

Fir die raumliche Entwicklung ist dartiber hinaus planerisch zu beachten, dass sich im Stadtgebiet eine
Vielzahl von Bodendenkmalen, die in zwei Kategorien eingestuft sind, befindet. In der ersten Kategorie
handelt es sich um Bodendenkmale, die angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Be-
deutung grundsatzlich nicht verandert werden diirfen. In der zweiten Kategorie muss vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt werden.

Die Bewahrung des baukulturellen Erbes wird durch die fachliche Beratung und Begleitung von Bauvor-
haben durch das Stadtentwicklungsamt sichergestellt. Darliber hinaus gewahrleisten regelmalige Abstim-
mungsrunden zwischen dem Sanierungstrager und Vertretern der Barlachstadt Glistrow den regelkonfor-
men Einsatz von Stadtebauférdermitteln. Aus der Rahmenplanfortschreibung Altstadt ist die AG Wohnen
hervorgegangen, eine Gruppe aus interessierten Biirgern, Architekten, Planern, Vertretern der Woh-
nungsgesellschaften, dem Sanierungstrager sowie Vertretern der Verwaltung, die sich regelmaRig trifft
und bei Bedarf Biirgern, die ein Gebaude sanieren wollen, beratend zur Seite steht oder auch Kontakte
vermittelt. Des Weiteren wurden durch die AG eigene Projekte initiiert wie z. B. herbstliche Pflanzaktio-
nen mit Hortkindern oder die jahrliche Vergabe des Bauherrenpreises inkl. Einwerbung von Preisgeldern.

Im Rahmen der WohnumfeldverbesserungsmalRnahme Sidstadt (spater Stadtumbaugebiet Sidstadt)
entstand eine Abstimmungsrunde, der neben dem Sanierungstrager, dem Blirgermeister sowie weiteren
Vertretern der Verwaltung, Vertreter der beiden groRen Wohnungsgesellschaften und der Stadtwerke an-
gehorten. Auch nach Auslaufen der MaRBnahme tagt die Runde in anndhernd gleicher Besetzung weiter zu
aktuellen Themen.

Fiir die Reaktivierung von Brachflachen wurde neben der Erstellung von B-Pldnen z. B. fiir den Bereich
Stahlhof, Ideenwettbewerbe durchgefiihrt. Diese wurden neben Fachpreisrichtern auch von Sachpreis-
richtern aus dem politischen Raum begleitet. Im Bebauungsplanturnus werden durch das Stadtentwick-
lungsamt die aktuellen Bebauungsplanverfahren Vertretern der Fachamter, der Stadtwerke, dem Abwas-
serbetrieb und dem Biirgermeister vorgestellt und diskutiert, aber auch fachlich bis zu deren Umsetzung
begleitet.

2.5.2 Wohnungsbestand, Wohnungsleerstand und Wohnungsnachfrage

In der Barlachstadt Glistrow erfolgt seit 1991 ein jahrliches, gesamtstadtisches Monitoring der Wohnungs-
bauentwicklung. Dabei werden die Wohneinheiten (WE) getrennt nach Einfamilienhdusern (EFH) und
Mehrfamilienhdusern (MFH) erfasst und ausgewertet. Diese sind wie folgt definiert:

EFH = Wohnungen in freistehenden Einfamilienhdusern, Doppel-, Reihen- und Stadthdusern mit max.
2 WE,

MFH = Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und Wohnungen in sonstigen Gebauden wie z. B. Wohn- und
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Geschaftshauser oder Betriebswohnungen ab 3 WE.

Neben der Auswertung des Wohnungsbestands werden seit 1991 auch detailliert das Baujahr von neuge-
bauten Wohneinheiten erfasst, fiir den restlichen Bestand erfolgte (soweit moglich) die Einordnung in
Baualtersklassen (s. Kapitel 2.3.1). Diese Einordnung bzw. das Baujahr wird laufend erganzt, sobald na-
here Information z.B. liber Bau-, Modernisierungs- bzw. Umbauantrage zu einem Bestandsgeb&ude vor-
liegen. Seit 2002 werden auch der Riickbau von Wohneinheiten sowie die Verande