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% Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634),

= Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBIL. | S. 37886),

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGEI. 1891 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015, (GVOBI. M-V 2015, S. 344) letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6,
46, 85 geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331),

« Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iber die Kommunalverfassung und zur
Anderung weiterer kommunalrechtiicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777),

« Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808),

« Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 5. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Ab-
satz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | 5. 3465),

« Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBL. | S. 1554),
die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465),

« Gesetz (ber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutz-
gesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 GVOBI. M-V 2011, S. 759, letzte Anderung: §§ 13 und
14 gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759, 764),

- Einflihrungserlass zur DVWG Arbeitsblatt W 101  Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete®, 1.
Teil: Schutzgebiete fir Grundwasser" vom Februar 1995,

« Schutzzonenverordnung flr das Trinkwasserschutzgebiet Warnow zur Sicherung der Wasserver-
sorgung der Stadt Rostock, Beschluss des Bezirkstages Schwerin Nr. 22 vom 22. Marz 1982,

« StraBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (St'WG - MV) vom 13. Januar
1993 GVOBI. M-V 1993, S. 42, letzte Anderung: Inhaltsibersicht, § 45 gedndert, § 45a neu ein-
gefigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106),

« Richtlinien fir die Anlage von Stra3en, Teil Landschaftsgestaltung RAS-LG Abschnitt 4: Schutz
von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen; Ausgabe 1986 der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen,

« Richtlinie flr die Anlage von Stadtstralen (RASt 06),

« VDI-Richtlinie Nr. 2719 Schallschutz,

« DIN 18005 Teil 1 sowie Beiblatt 1 - Schallschutz im Stadtebau,
« DIN 4109 Schallschutz im Hochbau,

« (Gesetz (ber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 GVOBI. M-V
1998, S. 503, letzte Anderung: §§ 2, 4 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 258),

. Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP-LVO M-V) vom 27.05.2016 (GS Meckl.-Vorp. Gl.
Nr. 230-1-18),

» Landesverordnung Ober das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LYO M-V) vom 22. August 2011, GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 230-1-15),

+ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | 5. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGEI. | 5.
2771),
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Elektromagnetische Felder: Erlass des Umweltministers des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vom 13.12.1994,

DIN VDE 0848 Teil 4: Sicherheit bei elektromagnetischen Feldern; Grenzwerte fir Feldstarken
zum Schutz von Personen im Frequenzbereich von 0 Hz bis 30 kHz; Oktober 1989,

DIN VDE 0210: Bau von Starkstrom-Freileitungen mit Nennspannungen Gber 1 kV, 12/ 1985,
Hauptsatzung der Barlachstadt Giistrow vom 14.12.2015.

Seite 5 von 29



Barlachstadt Bebauungsplan Nr. 11
Giistrow Hengstkoppeiweg - 3. Anderung Satzung Stand Juni 2019

&

2. Planungserfordernis, Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 11 Hengstkoppelweg - 2. Anderung ist seit Juli 2007 rechtswirksam. Der
Bebauungsplan hat die Grundlage fir die Entwicklung eines Reinen Wohngebiets geschaffen. Dar-
lber hinaus weist der Bebauungsplan neben einer Sondergebietsflache fiir ein Blockheizkraftwerk
auch Grinflachen, Verkehrsflachen und Flachen fiir den ruhenden Verkehr aus.
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Abbildung 1:  Bebauungsplan Nr. 11 - Hengstkoppelweg 2. Anderung mit rot gestricheltem Geltun

der 3. Anderung

Die Realisierung der ErschlieBung und damit die Vermarktung der Baugrundsticke erfolgten und

erfolgen in mehreren Bauabschnitten. Bei dem Verkauf der Baugrundstiicke wurde deutlich, dass

die zur Verfigung stehenden Bauplatze fir Einfamilienhausbebauung den Bedarf nicht decken. Die
Vermarktung der letzten verfliigbaren Baugrundstiicke dieses Gebiets erfolgt im Sommer 2019.

Dariber hinaus hat die Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow in ihrer Sitzung am 26.03.2015
(Beschluss Nr. VI/0184/15) beschlossen, einen Pool von standig mindestens 80 Bauplatzen im Ge-
samtstadtgebiet der Barlachstadt Glstrow einzurichten und vorzuhalten, der aus erschlossenen und
kurzfristig erschlieBbaren Grundsticken besteht.
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Bei der Untersuchung mdglicher Potenzialflachen im Stadtgebiet fand man heraus, dass der rechts-
wirksame Bebauungsplan Nr. 11 Hengstkoppelweg - 2. Anderung noch potenziell als Wohnflache
nutzbare Flachen beinhaltet, die jedoch nicht dber Planrecht fir diese Nutzung verfligen.

Bei den potenziell nutzbaren Flachen handelt es sich zum einen um eine als éffentliche Griinflaiche
mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesene Flache, zum anderen um eine Flache die als
Stellplatzanlage ausgewiesen ist.

Bei der ursprunglichen Planung des Wohngebietes Hengstkoppelweg waren auch Mehrfamilienhau-
ser vorgesehen, so dass geman § 8 Abs. 2 der LBO MV ein Kinderspielplatz vorgesehen wurde.
Inzwischen handelt es sich nach den Anderungen des Bebauungsplans um ein reines Einfamilien-
hausgebiet, fir das nach Landesbaucrdnung MV keine &ffentlichen Spielplatze erforderlich sind.
Aus der Abbildung 2 wird erkennbar, dass die Spielplatzversorgung auch ohne den Spielplatz
Hengstkoppelweg (geplante Nr. 21) sichergestellt ist. Teilbereiche des Wohngebiets Hengstkoppel-
wegs liegen sogar im Einzugsbereich der Spielpléatze Nr. 18 Buchenweg und 22 Distelweg.

Dariber hinaus befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine grofie offentliche Grin-
flache (s.a. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.), sodass dieser Spielplatz-
standort flr entbehriich gehalten wird und auigegeben werden kann.

it —g¥ 8 i

: £ i’ﬁﬁfﬂ“& i ﬁ:-,:

TR | AT
Abbildung 2: Spielplétze in der Nordstadt mit Einzugsbereichen (Radius 200 Meter)

Des Weiteren sind in dem Bebauungsplan Nr. 11 Hengstkoppelweg zwei Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkilache" ausgewiesen. Da sich das Plangebiet zu
einem Einfamilienhausgebiet mit Einzelhdusern entwickelt hat, sind die Grundsticke entsprechend
grof3, sodass der ruhende Verkehr der Anwohner auf den eigenen Grundstlicken untergebracht wer-
den kann. Fir Besucher wird die zentrale Parkflache hergerichtet, sodass die zweite Parkflache
entbehrlich ist.

Beide entbehrlichen Flachen sollen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in Wohnbauflachen
umgewandelt werden, die sich in den Ausweisungen an der umgebenden Bebauung orientieren.
Unter Beriicksichtigung von Abstandsflachen zu den vorhandenen Leitungen in der Gffentlichen
Grunflache kénnten so ca. weitere sechs Bauplatze entstehen.
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Um dieses stadtebauliche Ziel planerisch umsetzen zu kénnen, wurde am 15.02.2018 der Aufstel-
lungsbeschluss fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Hengstkoppelweq durch die Stadt-
vertretung gefasst.

Der Geltungsbereich 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 Hengstkoppelweg umfasst die Flur-
stiicke 178/14, 180/2 (teilweise), 200, 201, 215, 216, 217, 218, 219 und 220 der Flur 10, Gemarkung
Giistrow mit einer Flache von 0,65 ha.

Da es sich bei der Plananderung um die Nachverdichtung eines Wohngebietes handelt, sind die
Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) hier
geman Nr. 1 gegeben.

Dieser Paragraf darf nur angewandt werden, wenn in dem Bebauungsplan eine zulassige Grundfia-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird, die
weniger als 20.000 Quadratmeter betragt. Dabei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne,
die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen. Nur in diesem Fall kann von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen werden.

Nach dberschidgiger Prifung der im gesamten Bebauungsplan Nr. 11 festgelegten Grundfiachen-
zahl der Wohngebiete wird insgesamt voraussichtlich eine Grundflache von ca. 19.000 m? festge-
setzt werden, davon im Bereich der 3. Anderung von ca. 2.200, so dass der § 13 a Abs.1 Nr. 2
BauGB zur Anwendung kommen kann.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe. b) BauGB genannten
Schutzguter, Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Europdischer Vogelschutzge-
biete sind durch die beabsichtigen Festsetzungen nicht zu beflrchten. Hier ist auf die bereits beste-
henden Mutzungen zu verweisen.
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3. Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

3.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Die geplante 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 Hengstkoppelweg wurde dem Amt fiir Raum-
ordnung und Landesplanung Region Rostock mit Schreiben vom 26.03.2018 angezeigt.

Mit Schreiben vom 27.04.2018 hat das Amt mitgeteilt, dass ,bei der angezeigten Plananderung die
Erfordernisse der Raumordnung geman Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22, August 2011) zu beachten bzw. zu berick-
sichtigen sind und das nach Abwagung aller landesplanerischen Belange die angezeigte 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 11 _Hengstkoppelweq" der Stadt Giistrow grundsatzlich mit den Er-
fordernissen der Raumordnung vereinbar ist".

Es wird weiterhin ausgefiihrt, dass ,die beabsichtigte Plananderung die raumordnerischen Anforde-
rungen hinsichtlich einer Konzentration der weiteren Wohnflachenentwicklung auf das Mittelzentrum
Gustrow und einer damit einhergehenden nachhaltigen Nutzung vorhandener sozialer, kultureller,
sportlicher, wirtschaftlicher und technischer Infrastrukturen (Versorgungs-, Verwaltungs- und Bil-
dungseinrichtungen, OPNV usw.) erfiillt. Im Sinne der nationalen Machhaltigkeitsstrategie der Bun-
desregierung soll die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsfldchen landesweit reduziert wer-
den (LEP M-V, Programmsatz 4.1 (1)). Mit dem Planvorhaben wird dem LEP-Programmsatz Z 4.1
(5), Vorrang der Innenentwicklung, bzw. dem RREP-Programmsatz Z 4.1 (3), Innen- vor AuB3enent-
wicklung, entsprochen.”

A /

. | X B £
Abbildung 3:  Gistrow im Raumentwicklungsprogramm Mittieres Mecklenburg Restock

4

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Barlachstadt Gistrow verfiigt seit September 1999 Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird darin als Wohnbauflache (W) dargestellt. Das
Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 BauGB wird eingehalten.
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Abbildung 4:  Auszug aus dem Flichennutzungsplan

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts 2015 erfolgte eine
auf den jeweiligen Stadtteil bezogene Analyse.

Die Flache der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 Hengstkoppelweg befindet sich im Stadtteil
Dettmannsdorf, der ein traditioneller Wohnstandort Gistrows ist. Das Plangebiet ist im ISEK als
Umstrukturierungsgebiet Wohnen eingestuft.

& N AN
Ll S

%

_.-_f'
Abbildung 5:  Auszug aus dem ISEK 2015
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3.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Barlachstadt Gistrow, Stand Mai 2005, wird der Geltungsbereich des ge-
samten Bebauungsplanes Nr. 11 als landwirtschaftliche Brache dargestellt.

Abbildung 6: Auszug aus dem Landschafisplan, Mai 2005

3.5 Nutzungen und Nutzungseinschrankungen, Restriktionen

Innerhalb des Plangebiets der 3. Anderung befinden sich derzeit die PlanstraBe Hengstkoppelweg
und der FuB3- und Radweg im Bau. Ansonsten stellt sich das Plangebiet als Brachfléche dar.

MNutzungseinschriankungen ergeben sich fir das Plangebiet durch eine vorhandene oberirdische
110 kV-Freileitung.

MNachdem im Rahmen der 1. Tragerbeteiligung bzw. &ffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan
Nr. 11 Hengstkoppelweg mehrere Stellungnahmen zur Einhaltung unterschiedlich groBer Schutzab-
stande zur 110 kV-Leitung eingegangen waren, beauftragte die Stadt Glstrow ein Einzelgutachten,
in welchem der tatsachlich aufiretende Elektrosmog untersucht wurde.

Durch die RST Rostock, Raumfahrt und Umweltschutz GmbH, Rostock- Warneminde wurde dieses
Einzelgutachten mit dem Titel ,Beurteilung méglicher Gefahrdungen durch Elektromagnetische Fel-
der, Bebauungsplan Nord 1 Wohngebiet Hengstkoppelweg" mit Datum vom 06.08.1995 mit folgen-
dem Ergebnis erstellt:

.Der Nachweis erfolgte mit dem Ziel der Gewdhrleistung eines hichstméglichen Schutzes Betroffe-
ner in Form einer ‘worst case' Betrachtung (deutsche Ubersetzung: Schlechtester Fall), d.h. unter
Annahme verlustireier Leiter, Strom- und Spannungsspitzenwerten sowie Phasengleichheit flir
Strom und Spannung fir eine Trassenachse. Die tatsachlich auftretenden elektrischen und magne-
tischen Feldstarken liegen mit Sicherheit unterhalb der errechneten Werte.”

Die gutachterliche Beurteilung stellt fest: ,Zur Gewahrleistung der Gefahrdungsfreiheit durch elekt-
rische und magnetische Felder sollte ein beidseitiger, horizontaler Schutzabstand von a * 30 m be-
zogen auf die Trassenachse gewahrleistet werden®, d. h. dass dieser Schutzbereich von jeglicher
empfindlicher Nutzung hier: Wohnen/Garten freigehalten wird. Dies ist durch die vorliegende Pla-
nung gewahrleistet.
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In der Planzeichnung ist darliber hinaus ein beidseitiger Schutzbereich zur 110-kV-Leitung von 22 m
gekennzeichnet worden. Dieser ergibt sich aus der Stellungnahme des Leitungstragers EMO im
Rahmen der 1. Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan. Dieser technische Sicherheitsabstand wurde
nach DIN VDE 0210, 12/85 errechnet und betrachtet das Ausschwingen der Leitung bei Wind. Diese
Parameter wurden im oben genannten Einzelgutachten nicht berlcksichtigt.

4. Stadtebauliche Planung

Basierend auf den o. g. Vorgaben, vorhandenen Nutzungen und Restriktionen wurde die stadtebau-
liche Zielsetzung umgesetzt.

Sie basiert auf folgenden Eckpunkten:

o Beibehaltung der urspriinglich ausgewiesenen Verkehrsflachen,

» ErschlieBung der neuen Grundsticke (ber die PlanstraBe und zusétzlich dber die Primer Stral3e,
= Freihalten eines 10 m breiten Grunstreifens als Leitungstrasse und

« Ubernahme des Gebietscharakters Reines Wohngebiet aus der angrenzenden Planung.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden drei Reine Wohngebiete (WR 9 bis 11) geméB § 3 BauNVO ausgewiesen,
um der besonderen Bedeutung des Standortes als Wohnstandort gerecht zu werden.

Gemdan § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist festgesetzt worden, dass die in Reinen Wohngebieten (WR)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen werden.
Diese ausnahmsweise in Reinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungen eignen sich nicht fir das
durch Einzel- und Doppelhauser gepragte Bebauungsgebiet. Aus diesem Grunde sollen Laden und
nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes grundséatzlich ausgeschlossen
werden. Gerade letztere stéren die in den Reinen Wohngebieten besonders zu berlcksichtigende
Wohnruhe z.B. durch (nachtlichen) An- und Abfahrtsverkehr erheblich. Dariiber hinaus befindet sich
in fuBlaufiger Entfernung ein ausreichendes Angebot an Versorgungseinrichtungen auf dem Distel-
berg. Die gemaf § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur soziale Zwecke
sowie die den Beddrinissen der Bewohner dienenden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke werden zugelassen, da nicht davon auszugehen ist, dass wesentliche
Storungen von ihnen ausgehen (TF | Nr. 1).

4.2 MabB der baulichen Nutzung und Bauweise

Grundflachen

In den WR-Gebieten 9 bis 11 ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 vorgesehen. Durch diese
GRZ, die die festgesetzte Obergrenze fir Reine Wohngebiete darstellt (vgl. § 17 Abs.1 BauNVO),
wird dem Charakter der benachbarten Bebauung Rechnung getragen. Gleichzeitig sind durch die
ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen den heutigen Wohnbedurfnissen entsprechende Wohnungs-
groBen realisierbar. Insgesamt kdnnen ca. 6 Wohngrundstlcke entstehen. Dabei wird die Anzahl
der Wohneinheiten auf max. zwei pro Gebaude festgesetzt (TF | Nr. 1).

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche durch Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze und
ihre Zufahrten, i. S. des § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuldssig. Eine Uberschreitung kann bis zu 50 %
der zulassigen Grundflache, hochstens aber bis zur Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,6 aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn diese mit der Herstellung einer extensiven Dachbegriinung
oder durch die Herstellung von Stellflachen in wasser- und luftdurchlassigem Material im Flachen-
verhaltnis von 1 : 1 ausgeglichen werden. Als wasser- und luftdurchidssiges Material sind Pflaster
mit mindestens 3 cm breiten Rasenfugen, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zulassig. Damit
soll erreicht werden, dass zuséatzliche Versiegelungen dkologisch zumindest teilweise ausgeglichen
werden (TF I Nr. 2).
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden im Plangebiet ausschlieBlich durch Baugrenzen de-
finiert. Dabei werden maéglichst groBziigige Baufenster festgesetzt, die einen groBen Spielraum hin-
sichtlich der Aufteilung der Baugrundstiicke gewahrleisten. Dadurch kann flexibel auf spezifische
Anforderungen zukinftiger Nutzer reagiert werden, die zudem ihre Geb&ude entsprechend den je-
weiligen Anforderungen relativ frei auf den Grundstlicken positionieren knnen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist festgesetzt worden, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Treppenhausvorbauten, Balkone, Loggien, Sichtschutzwénde und Erker bis zu 0,50 m zuge-
lassen werden kann. Sie durfen dabei jedoch 50 % der Fassadenlange nicht Uberschreiten. Mit der
Verfligung, dass bestimmie Bauteile die Baugrenzen Uberschreiten dirfen, soll unter Wahrung der
stadtebaulichen Vertretbarkeit die architektonische Gestaltungsfreiheit und die Maglichkeit fiir vari-
ablere Grundrissldsungen der verschiedenen Gebaude gegeben werden (TF | Nr. 3).

Bauweise und Héhe der baulichen Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird einheitlich auf zwei Vollgeschosse als HéchstmanB festgesetzt. Die
maximale Hohe baulicher Anlagen wird geméai § 18 BauNVO im WR 9, WR 10 und WR 11 auf
8,00 m festgelegt, um eine an die umgebende Bebauung angelehnte Héhenentwicklung zu errei-
chen.

Der Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist dabei die Fahrbahnkante des jeweils zum
Gebdaude néchstgelegenen Punktes der fertiggestellten ErschlieBungsstraBe. Innerhalb aller Bau-
gebiete darf die festgesetzte Hohe der Oberkante der Gebdude (OK Gebdude) durch notwendige
technische Bauteile Gberschritten werden (TF | Nr. 4).

Stellplatzen geméan § 12 BauNVO

Die Textliche Festsetzung | Nr. 5 regelt, dass Stellplatze, Carports und Garagen gemanR § 12
BauNVO ausschlieBlich innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflaiche bzw. in den seitlichen Ab-
standsflachen zulassig sind. Damit ist gewdhrleistet, den ruhenden Verkehr auf dem jeweiligen
Grundstiick unterzubringen

4.3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Geman § 86 Abs. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) besteht die Még-
lichkeit Ortliche Bauvorschriften innerhalb eines Bebauungsplans zu erlassen.

Bei VerstoBen gegen diese Vorschriften wird eine Ordnungswidrigkeit begangen, die mit einer Geld-
bufie bis zu 500.000 € geahndet werden kann. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebau-
ungsplan aufgenommen (§ 84 Abs. 3 LBauO M-V).

Dacher

Als Dachformen sind nur Sattel-, Krippelwalm- und Walmd&cher zulassig, da sie in Nachbarschaft
des Erhaltungsgebietes Dettmannsdorf ein typisches Gestaltungselement darstellen. Die schragen
Dachflachen stellen ein gemeinsames Gestaltungsmerkmal aller neu zu errichtenden Gebaude dar
(TF 1l Nr. 1).

Es ist anzunehmen, dass die Dachgeschosse der Gebaude zum gréBten Teil zu Wohnrdumen aus-
gebaut werden. Demzufolge wird eine Vielzahl von Dachaufbauten zur Belichtung dieser Wohnun-
gen notwendig sein. Um eine nachhaltige Beeintrdchtigung der gesamten Dachlandschaft zu ver-
hindern, sind Reglementierungen beziiglich der GréBe, Material und Farbe festgelegt worden.
(TF Il Nr. 2).

Fassaden

Fir die Fassadengestaltung sind rote, rotbraune und braune sowie helle, weiBbeige oder weiBgraue
Farbtone zulassig, um groBtmagliche Vielfalt zuzulassen, die sich auch aus der umgebenen Bebau-
ung ergibt. Der Sockel ist bis zu einer Héhe von 50 cm, gemessen von der néchstliegenden Ober-
kante der StraBenoberflache, zuldssig, damit Keller méglich sind (TF Il Nr. 3).
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Stellpldtzen gemaB § 86 Abs.1 LBauO MV

Da die Landesbauordnung zu Stellplatzen keinerlei Regelungen mehr enthalt und die Barlachstadt
Gustrow keine Stellplatzsatzung besitzt, wurde die nachfolgende Regelung getroffen:

Stellplatze sind grundsatzlich auf dem Grundstlick des Vorhabens wie folgt nachzuweisen und dau-
erhaft vorzuhalten:

o pro Wohneinheit zwei Stellplatze und
« je 50 m2 Nutzflache ein Stellplatz,
(TE 1l Nr. 4).

Die o. g. Werte wurden in Anlehnung an die ehemalige Verwaltungsvorschrift zur Landesbauord-
nung Mecklenburg-Varpommern getroffen, um den ruhenden Verkehr im Gebiet zu regein.

4.4 Griunordnerische Festsetzungen, Ausgleichsbilanzierung

4.41  Ausgleichsbilanzierung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 Hengstkoppelweg wird eine 6ffentliche Grinflache
(berplant, die als 6ffentliche Grinfidche mit Spielplatz ausgewiesen und im Zusammenhang mit der
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 als AusgleichsmafBnahme festgesetzt war.

Mit der Neuausweisung der Reinen Wohngebiete (WR) werden innerhalb der urspringlich geplanten
offentlichen Grinflache) durch das WR 9 und WR 10 mit einer GRZ von 0,4 und einer Erweiterung
der StraBenverkehrsfliche maximal 1144 m? voll versiegelt. Die Grinflache zum Schutz der unterir-
dischen Leitungen bleibt als solche erhalten.

maximal versiegelte Flache

m2 m2

WR 8 (GRZ 0,4) 1337 535
WR 10 (GRZ 0,4) 1538 615
Zusétzliche StraBenverkehrsflache 294 294
Summe 3169 1444

Tabelle 1: Gesamitfiachen und maximal versiegelte Flachen

Die Ausgleichsbilanzierung fur den rechtskraftigen Bebauungsplan Hengstkoppelweg basiert noch
auf der Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes, welcher 1993 flr die Stadterwei-
terung auf dem Distelberg mit der Erweiterung Hengstkoppelweg und das Wohngebiet Stettiner
Teich erstellt wurde. Zeitgleich liefen die Planungen fiir das Gistrower Krankenhaus und so wurden
naturnahe Regenwasserversickerungsgraben innerhalb der MaBnahmefidche 8.1. im Geltungsbe-
reich des B-Planes Hengstkoppelweg geschaffen.

Fir die Bauleitplanung des Hengstkoppelweges wurde 1995 ein Grinordnungsplan erstelit, dessen
Ausgleichsbilanzierung auf dem Hessischen Verfahren beruht. Da seit 1. Juni 2018 in Mecklenburg
Vorpommern die Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE) vorliegen, wird diese fr die Berechnung
des zu leistenden Ausgleichs flr die 3. Anderung verwendet. Die Biotopkartierung basiert auf der
Anleitung fiir Biotopkartierungen im Geldnde MV zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses der 3.
Anderung im Februar 2018.

Beriicksichtigt wird weiterhin, dass geman griinordnerischer Festsetzung Nr. Ill (2) der rechiswirk-
samen Satzung auf den &ffentlichen Grinflachen 1/5 der Flache mit heimischen Gehdlzen zu ge-
stalten ist und zusétzlich je 300 m2 ein hochstammiger Baum zu pflanzen ist. Bei einer Flache von
3169 m2 ergibt dies 11 Bdume und 634 m? Gehdlzpflanzungen. Die Baume sollen als hochstammige
Obstbaume mit einem Stammumfang von 14/16 cm gepflanzt werden. Die Gehdlzpflanzungen wer-
den als freie Sukzession am Wald —und Gewéasserrand auf einer Flache von 920 m? ausgeglichen
(Vgl. MaBnahme 1.13).
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Bilanzierung der Flidche der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Ermittlung des Eingriffsflichenéquivalent (EFA):

Die Gesamtflache der 3. Anderung umfasst 6.461 m2. Bei der Eingriffsbilanzierung werden jedoch
nur die zusatzlich zum rechiskraftigen Bebauungsplan beeintrachtigten Flachen bilanziert. Diese
umfassen gemél Tabelle 1 eine Flache von 3169 m2.

Die Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents (EFA) ergibt sich aus dem Biotopwert, welcher den
Biotoptyp des betroffenen Biotops x durchschnittlichen Biotopwert von 1,5, multipliziert mit der FI&-
che in m2 ergibt. Da es sich um eine anthropogen Oberformte Flache innerhalb vorhandener Wohn-
bebauung und bereits neu errichteter Einfamilienhausbebauung handelt, wird als Lagefaktor eine
Minderung von 0,75 angesetzt. Zum Zeitpunkt des Bebauungsplan&nderungsbeschlusses ist die
Flache durch bereits erfolgte ErschlieBungsmalnahmen fir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Hengstkoppelweg beeintrachtigt. Der nach HzE zusatzlich anzusetzende Wirkfaktor
fir die Funktionsbeeintrachtigung wurde nicht angesetzt.

Die betroffene Flache ist geman Biotoptypenkartierung eine Brachflache der stadtischen Siedlungs-
gebiete (OBS). Geman Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen werden fiir
diese Nr. 14.11.1 eine Regenerationsfahigkeit von 0 und eine Gefdahrdung von 1 angegeben. Somit
ergibt sich folgender EFA:

Flache des | x | Biotopwert x | Durchschnitt- Lage- | = | Eingriffsflachen-
betroffenen lichen faktor aquivalent flr Bio-
Biotops Biot " ?ﬂeranderung (m2
in m2 )

3169 1 1,5 0,75 3565

Tabelle 2: Ermittiung Eingrifisilachenaquivalent fir die Gberplante Gronflache

Ermittiung der Versiegelung und Uberbauung:

Vollversiegelte x | Zuschlag fir Vollversiegelung | = | Eingriffsflachenaquivalent fiir Teil-
und Uberbaute bzw. Uberbauung 0,2/0,5 Nollversiegelung bzw. Uberbau-
Flache in m? ung (m2EFA)
WRS -535 0,2 107
WR 10 - 615 0.2 1
Strale -294 0.5 147
Gesamt 1444 377

Tabelle 3: Ermittiung Versiegelungsgrad

Fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 Hengstkoppelweg ist ein Eingriffsflichenaquiva-
lent von 3942 m? erforderlich.

Fiir die Ausweisung der AusgleichmaBnahmen der 3. Anderung wird eine Fldche genutzt, welche
innerhalb des Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 25 Am Stettiner Teich
dem Bebauungsplan Nord 1 Hengstkoppelweg zugeordnet wurde:
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Abbildung 7: Auszug aus der Planzeichnung des rechiswirksamen Bebauungsplans Nr. 25 = Am Stettiner
Teich, unmafBstéblich

Im Bebauungsplan Nr. 25 Am Stettiner Teich ist unter Ziffer 9 folgendes festgesetzt:

Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zur Kompensation des Eingriffs werden wie folgt zugeord-
net:
(1) Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Teil | dem Bebauungsplan Nord 1 Hengstkoppelweg
Teil Il dem Bebauungsplan Nr.22 Distelberg
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB i. V. m. § 8 a Abs.1 BNatSchG)

Der Bebauungsplan kann unter: https://www.guestrow.de/bauen-wohnen/planen/bebauungspla-
nung eingesehen werden.

Da im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 25 keine weiteren Festsetzungen zur Gestaltung der
Flachen getroffen wurden, da es zum damaligen Zeitpunkt noch nicht festgelegt werden konnte,
werden nun dber einen erganzenden Planauszug und grinordnerische Festsetzungen in der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr.11-Hengstkoppelweg die AusgleichsmaBnahmen rechtlich festge-
schrieben.

Die AusgleichsmafBnahmen umfassen die Gestaltung eines naturnahen Regenrickhaltebeckens
ginschlieBlich der Umgebungsflachen (Abbildung 8). Zur Bilanzierung des Ausgleiches werden die
Hinweise zur Eingriffsbilanzierung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufassung 2018 ver-
wendet.
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Abbildung 8:  Auszug Stadtgrundkarte mit Luftbild als Ubersichtsplan

Bestandssituation der MaBnahmeflache:

Die MaBnahmeflache (MaBnahmeflache |, Bebauungsplan Nr. 25 - Am Stettiner Teich), welche flr
die Ausbildung des naturnahen Regenriickhaltebeckens (nRRB) genutzt werden soll, wurde vor ca.
2-3 Jahren als Spargelacker genutzt. Die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung erfolgte durch
den Beschluss zum Bau des Regenrickhaltebeckens zur Umsetzung des in Aufstellung befindlichen
gesamtstadtischen Hochwasserschutzkonzeptes. Es entwickelte sich durch regelméBige Mahd der
Biotoptyp Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM). Das Mahdgut wurde auf der Flache belas-
sen, so dass sich Stickstoffanzeiger, wie Brennnessel, Ampfer, Léwenzahn als auch Sukzessions-
pflanzen wie die Kanadische Goldrute neben allgemeinen Grasarten wie Schwingel, Knaulgras,
Quecke u.a. entwickelten. Insgesamt ist die Flache artenarm und die Ermittlung der Wertstufe ergibt
flr diese Flache als GIM eine Wertstufe von 1. Die gesamte Flache des naturnahen Regenrickhal-
tebeckens innerhalb der ausgewiesenen MaBnahmeflache betréigt 5327 m2. Die Randbereiche wie
die noérdliche Pufferzone (auBer vorhandenem Feldweqg), dem Waldrand und dem Gewasserschutz-
streifen am Stettiner Teich betragen insgesamt 1370 mz.

Beschreibung der KompensationsmaBnahmen

8.20 Anlage von nrickhaltebecken

Die Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (nRRB) als MaBnahme 8.20 erfordert geman
HzE fir eine Anerkennung ein naturnah gestaltetes unversiegeltes Regenriickhaltebecken mit land-
schaftsgerechter Bepflanzung und Anbindung an die freie Landschaft.
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Abbildung 8:  Ausfiihrungsplanung naturnahes Regenrlickhaltebecken , unmalstiblich

Gemaf den Anforderungen zur Anerkennung von naturnahmen Regenriickhaltebecken geméB HzE
werden im Folgenden die MaBnahmen erlautert:

a. Mindestwasserstand bei Sommerniedrigwasser von 0,5 m

Da es sich bei dem geplanten nRRB um ein Uherﬂutungsbeck&n flr den Suckower Graben zur Ver-
meidung von Niederschlagswasserstauungen in Dettmannsdorf handelt, sind geringe Sommernied-
rigwasserstdnde moglich. Da der Suckower Graben einen groBen Einzugsbereich hat (Ortsteil
Suckow, Krankenhaus), wird in Normaljahren ein derartiger Mindestwasserstand erwartet.

Am Standort sind der Stettiner Teich und das bereits vorhandene RRB auch in Trockenjahren bisher
nicht trockengefallen. Da eine direkte Amphibienwanderungen ohne Hindernisse in diese Bereiche
erfolgen kann, hat der Charakter eines Weihers an diesem Standort keine negativen faunistischen
Auswirkungen. In der Eingriffsbilanzierung wird die Tatsache, dass der Mindestwasserstand bei
Sommerniedrigwasser von 0,5 m nicht garantiert werden kann derart berlicksichtigt, dass nur die
Flache des ersten Beckens als naturnahes Regenrickhaltebecken bewertet wird. Das zweite Be-
cken wird als MaBnahme 2.33 Umwandiung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mah-
wiese eingestuft. Die Erlauterungen zur M&hwiese werden unter MaBnahme 2.33 dargelegt.

b. Gestaltung flacher strukturreicher Uferbschungen mit einer Neigung von mind. 1:3
Die Ausbildung der Uferbdschungen erfolgt mit einer Neigung von 1:3 im dstlichen Bereich.

Im westlichen Bereich ist durch die vorhandenen querenden Leitungen und die Héhenlage des
Suckower Grabens teilweise eine Neigung von 1:2 erforderlich. Die Uferbdschungen kénnen sich
durch die Festsetzung zur spaten Mahd und Berdumung des Mahdgutes als Mahwiese entwickeln,

Die vorhandene floristische Artenvielfalt im Bereich des bereits existierenden Regenriickhaltebe-
ckens mit steilen Boschungen kann als sehr gut eingestuft werden. Arten wie Honiggras, scharfer
Hahnenful3, Glatthafer, MadesiB und weitere Arten von Mahwiesen konnten hier kartiert werden.
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¢. Herstellung einer mind. 5 m breiten dauerhaft nutzungsfreien Pufferzone landseits der Bo-
schungsoberkante

Kennzeichnung der Pufferzone gegentliber der angrenzenden Nutzflache:

Das geplante nRRB grenzt im Nordosten an einen unbefestigten Landweg. Hier wird zur Abgrenzung
eine Baumreihe sowie eine verbleibende Zwickelflache mit Obstgehdlzen gepflanzt und damit gin
Saumbereich geschaffen. Im Sidosten grenzt Wald an und auf den verbleibenden Abstandsflachen
wird eine natlrliche Sukzession zur Entwicklung eines Waldsaumes zugelassen. Im Siden grenzt
der Stettiner Teich mit Weidensaum und das Regenriickhaltebecken Stettiner Teich, welches eine
naturnahe Auspragung entwickelt hat, an. Im Westen grenzt der Suckower Graben an. Die Puffer-
zone bis zum befestigten Robert-Beltz-Weg betragt ca. 6 m. An dieser Stelle ist eine Absperrung mit
einem Holzzaun analog zum bereits bestehenden RRB vorgesehen.

d. Ausschluss von Fischbesatz, Wassergefligelhaltung und anderen wirtschaftlichen und Freizeit-
nutzungen jeglicher Art

Eine diesbezigliche Weiterverpachtung ist seitens des Stadtischen Abwasserbetriebes nicht vorge-
sehen und wird bei den zahlreichen RRB im Stadtgebiet auch nicht praktiziert, sodass von einer
grunordnerischen Festsetzung abgesehen wird. Die Auspréagung eines nicht standig wasserfiihren-
den Weihers vermindert auch die Gefahr des illegalen Fischbesatzes.

e. Anlage ist mit Gehdlz-oder Heckenpflanzungen in die Landschaft einzubinden

Unter den gegebenen Standortbedingungen wird bei Einschrankung einer Mahd in Teilbereichen
eine Sukzession mit Weiden, Erlen u.a. standortgerechten Gehdlzen erfolgen. Die Pufferbereiche
sind bereits jetzt durch einen hdheren Stickstoffgehalt (Brennesselaufwuchs) gekennzeichnet

f. Max. einmalige Mahd im Jahr ab August

Es wurde eine Mahd friihestens ab dem 1. Juli fir die Béschungsbereiche in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehirde festgesetzt. Das Mahdgut ist zu beseitigen. Mit dieser spaten Mahd
wird einerseits den tkologischen Anforderungen fiir Lurche und Bodenbriter als auch den wasser-
wirtschaftlichen Anforderungen entsprochen. Im Monitoring ist die Flache in ihrer floristischen Aus-
pragung und der faunistischen Entwicklung zu beobachten und ggf. Mahdtermine an spateren Ter-
minen durchzufihren.

Mach der HzE ist fUr ein nRRB eine Kompensationsminderung von 0,8 anzusetzen.

MaBnahme 2.33 Umwandlung von Acker in Brachfliche mit Nutzungsoption als Mahwiese

Anforderungen fiir die Anerkennung:

Die Flache wurde vor der Nutzungsaufgabe mind. 5 Jahre als Spargelacker genutzt.
Der vorherige Ackerbiotop erfillt die Kriterien des Biotopverbundes. Die Flache dient als Ge-
wasserrandstreifen sowohl fir das nRRB als auch fir den Stettiner Teich. Durch die angren-
zenden Waldflachen wird ein sinnvoller Biotopverbund geschaffen.

« Die spontane Begriinung wurde auf der Flache bereits praktiziert und wird in der Ausfih-
rungsplanung weiterhin berticksichtigt.

+ Die Mindestbreite von 10 m und MindestflachengriBe von 2000 m? wird fur das &stlich .Auf-
fangbecken einschliel3lich Saumbereiche erreicht.

« Der Mahd Zyklus richtet sich nach den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen und der Ent-
wicklung dieser Wiesenfidchen. Hier ist im nachfolgenden Monitoring die weitere Bewirt-
schaftung zu becbachten.

Durch die floristische Artenvielfalt angrenzender Biotope mit Arten wie Wiesenlabkraut, Schafgarbe,
Rainfarn, Wiesenbarenklau, Gemeiner Bocksbart, Hasenpfotchen Klee, Gemeiner Beifu3, Tlpfel-
harthdu, Sauerampfer, Wilde Méhre, WeiBklee und Graser, wie Glatthafer, Honiggras, Wiesen-
schwingel ist ein gutes Artenpotenzial zur Ausbildung einer Mahwiese vorhanden.

Der Kompensationswert betragt 2.
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Pflanzung von hochstdmmigen Obstgehélzen

Der nérdliche Pufferbereich von gesamt 450 m? (ohne Feldweg) soll durch Umwandlung von Acker
bzw. Intensivgriinland in extensives Griinland mit Anpflanzen von Obstgehélzen entwickelt werden.
Ebenso soll entlang des Weges auf ca.80 Ifdm. eine Obstbaumreihe gepflanzt werden. Auf Grund
der unten angegebenen gro3en Umgebungsflachen fir Hochstammsorten und einem vorhandenen
Einzelbaum, einer Stieleiche, die erhalten werden soll, sind auf den Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen max. 11 Baumpflanzungen méglich.

Anforderungen zur Anerkennung sind:

Verwendung von alten Kultursorten

Obstbaume als Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit Verankerung
Pflanzung eines Baumes je 80- 150 m?,

Schutz gegen Wildverbiss

spontane Selbstbegrinung unter den Obstgehdlzen

kein Einsatz von Ddngemitteln oder Pflanzenschutzmitteln

dauerhafte Pflege

Diese KompensationsmaBnahme wird nicht nach HzE bilanziert, da die Flache in die MaBnahme
2.33 einflieBt und die Baumpflanzung sich aus dem erforderlichen Ausgleich fir Ersatzpflanzungen
von Baumen auf der Gberplanten Grinflache ergeben.

MaBnahme 1.13 Anlage von Wald durch Sukzession

Die Flache zwischen dem geplanten Regenrickhaltebecken und dem vorhandenen Wald soll der
freien Sukzession (berlassen werden. Der Standort ist bereits durch Nahrstoffanreicherung (Bren-
nesseln), feuchteres Kleinklima (Schatten des Waldes) und ein gutes Artenpotenzial mit entspre-
chende Arten im Unterholz des Waldes wie Schwarzer Holunder, Gewdhnliche Traubenkirsche und
weiteren Straucharten gepragt. Ebenso sind Schwarz Erlen, Gemeine Esche und Weidenarten im
Waldbestand vorhanden, sodass bei Aufgabe der Mahd mit einer schnellen Sukzession gerechnet
werden kann. Die Sukzession hat den 6kologischen Vorteil, dass standortangepasste, heimische
Arten wachsen kénnen. Im Monitoring ist die Flache zu beobachten, die Ausbreitung nicht heimi-
scher oder invasiver Arten zu unterbinden und ggf. doch Initialpflanzungen vorzunehmen.

" & & & 8 & @

Anforderungen fir die Anerkennung:

» natlrliche Sukzession mit guten standértlichen Bedingungen
natiirliche Waldbildung ohne Vorkommen invasiver Arten
Die MindestgroBe von 0,2 ha wird nicht eingehalten: Der angrenzende Wald mit einer GroBe
von 4580 m? ist aber ein stadtisches Grundstlck und nicht in der Bewirtschaftung des stad-
tischen Waldkatasters.

Der Kompensationswert betréagt 2.
Ermittlung des Kompensationsumfanges (m? KFA)

Die erlauterten KompensationsmaBnahmen und die Rahmenbedingungen fiihren bei einigen MaB-
nahmen zur Beriicksichtigung einer Vierminderung des anzurechnenden Kompensationswertes, was
nach HzE als Leistungsfaktor angegeben wird. Das westliche Becken ist durch den versiegelten
Bereich der Sohlbefestigung und den teilweise steileren Bdschungen zum Suckower Graben in der
Okologischen Funktionsféhigkeit beeintrachtigt. Ebenso ist das dstliche Becken, welches als M&h-
wiese einzustufen ist, auf Grund der Abgrabungen und Veranderung der Bodenstruktur minimiert.
Die Sukzession der Waldrandflache und des Gewéasserrandstreifens ist auf Grund der Nichteinhal-
tung der Mindestgréfe von 0,2 ha reduziert.
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Biotoptyp Flache der | x| Kompensations- Leistungsfak- | = | Kompensations-
Kompensati- wert der MaB- tor wert der MaB-
onsmafBnahme nahme nahme (m2 KFA)
8.20 Anlage wvon 2300 0,8 0,5 920
naturnahen Regen-

ruckhaltebecken
Westliche Becken

2.31 Umwandlung
von Acker in exten-
sive Mahwiesen

Mahwiese  Obst- 40 2 900
baume

Ostliche Beckenbe- 3027 2 0,5 3027
reich

1.22 Anlage wvon 920 2 0,5 8500
Waldrandern

" Tabelle 4: Ermittiung des Kompensationsaquivalents

Die Ermittlung des Kompensationsumfanges ergibt einen KFA Wert von 5740 m2. Der Eingriff kann
somit vollumfanglich ausgeglichen werden.

4.4.2 Grinordnerische Festsetzungen

Die Planzeichnung enthélt einen Planauszug zur Darstellung der AusgleichsmaBnahmen und die
nachfolgenden griinordnerischen Festsetzungen geman § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB:

Die AusgleichsmaBnahmen erfolgen auBerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 Hengstkoppelweg im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Nr. 25 Am Stettiner Teich und wurden als MaBnahmeflache | zugunsten des Bebauungsplanes
Hengstkoppelweg festgesetzt. Es handelt sich um einen Teilbereich des Flurstiickes 8/41 der Flur
23 Gemarkung Gustrow. Der Planauszug ist Bestandteil der Planzeichnung.

(1) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind 11 standortgerechte Hochstdmme alter Obstkultursorten mit einem Stammumfang von 14/16
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Festsetzung ergibt sich aus dem Erfordernis, dass mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Hengstkoppelweg die griinordnerischen Festsetzungen zur Gestaltung der éffentlichen Grinflache
nicht mehr umgesetzt werden kénnen. Der Ausgleich erfolgt durch die Pflanzung von Hochstammen
alter Obstbaumsorten. Die auf diesen Flachen bereits vorhandene ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU) kann mit der Pflanzung von Einzelbdumen und einer extensiven
Mahd weiter gefordert werden. Die Mafinahme wurde unter der Beschreibung zur Anerkennung der
AusgleichsmaBnahme in der Eingriffsbilanzierung konkret beschrieben. Des Weiteren ist die Anlage
eines Lesesteinhaufens auf dieser Flache geplant. Von Ackern gesammelte Steine sind wertvolles
Rohmaterial zur Schaffung spezieller Strukturen und Lebensridume. Als Haufen an sonnigen Pléatzen
werden sie von Insekten und Reptilien als Unterschlupf, Brutplatz und Winterquartier besiedelt.

(2) Innerhalb der MaBnahmeflache ist ein naturnah gestaltetes unversiegeltes Regenriickhaltebe-
cken mit Anbindung an die freie Landschaft zu gestalten. Im Randbereich zwischen dem Wald sowie
dem Stettiner Teich und den Speicherbecken ist eine natiirliche Sukzession zur Ausbildung eines
Waldrandes mit Saumbereich und eines naturnahen Gewasserrandstreifens zu erméglichen. Eine
Mahd der Béschungsbereiche und wasserfreien Sollbereiche der Becken ist frihestens ab dem 1.
Juli und max. zweimal im Jahr vorzunehmen. Das Mahdgut ist zu beseitigen.
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Die in der Eingriffsbilanzierung erfolgte Darlegung zur Anerkennung des naturnahen Regenrickhal-
tebeckens als AusgleichsmaBnahme wird durch die Lage am Landschaftsrand, einem guten Bio-
topverbund zu vorhandenen Strukturen und einem guten Artenpotenzial an diesem Standort bekréf-
tigt. AusbaumaBnahmen, welche sich aus wasserwirtschaftlichen Erfordernissen ergeben, wie die
Versiegelung im Drosselungsbereich am Suckower Graben, um die Sedimente ohne starkeren Ein-
griff entfernen zu kdnnen, wurden in der Bilanzierung berdcksichtigt. Ebenso ist die vorhandene
Gasleitung, die nur mit hohem Aufwand umzuverlegen gewesen wére in der Eingrifisbilanzierung
beriicksichtigt. Die auf sonnenexponierten Flachen mit Schotterrasen hergesteliten Flachen, haben
aber ein hohes Entwicklungspotenzial fir Spontanvegetation und faunistisch wertvolle Fladchen, z.B.
als ,Sonnenplatz” fiir Ringelnattern.

4.5 Verkehr

451  AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die StraBen Am Suckower Graben und den Ebereschenweg erschlossen.
Uber direkte Anbindungen an das Vorrangstra3ennetz der Barlachstadt verfligt das Plangebiet nicht.
Es ist aufgrund seiner Lage jedoch ginstig erschlossen. Uber den Ebereschenweg und die Hasel-
straBe erreicht man die B 103 Rostocker Chaussee. Vom Suckower Graben Uber den Igelweg und
den Waldweg hat man Anschluss an die B 103/ B 104 Neukruger StraBe.

Innere Erschliefung

Die innere HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die ErschlieBungssiral3e Hengstkoppel-
weg. Diese erschlieBt das gesamte Bebauungsplangebiet Nr. 11 Hengstkoppelweg. Die Strae bin-
det im Sldosten des Plangebietes an die StraBe Am Suckower Graben und im Westen an den
Ebereschenweqg an.

Grundlage fur die Planung und den Bau der ErschlieBungsaniagen innerhalb des Plangebietes bil-
den die Richtlinien flr die Anlage von StadtstraBen (RASt 06).

Fiir den &ffentlichen Verkehrsraum der HaupterschlieBungsstraBe des Gebietes steht Uberwiegend
eine Breite von 7,00 m zur Verfligung. Die vorgesehenen Mindestbreiten der Verkehrsanlagen be-
tragen 1,10 m fiir den einseitigen Gehweg und 5,25 m fir die Fahrbahn.

Im Bereich des BHKW sind im B-Plan 14,0 m fiir den offentlichen Verkehrsraum des kdnftigen
Hengstkoppelweges ausgewiesen. Innerhalb dieser Flache wird eine Fahrbahnbreite von 5,50 m
bericksichtigt. Damit ist auch das Parken auf der Fahrbahn maglich, was sich verkehrsberuhigend
auf die gefahrenen Geschwindigkeiten auswirken kann. Auf Langsparkstande in Form von Park-
buchten wird verzichtet. Die Verkehrsanlagen werden in einem wirtschaftlich vertretbaren und leis-
tungsfahigen Ausbauzustand geplant. Nicht benétigte Flachen werden fr straBenbegleitendes Grin
vorgesehen.

Die Gebiete WR 9 und 11 werden direkt Gber die PlanstraBe Hengstkoppelweg erschlossen. Im
Gebiet WR-10 kinnen Grundsticksteile Gber die Primer StraBe bzw. Planstrafie Hengstkoppelweg
erschlossen werden. Das ist von der Parzellierung des Gebietes WR 10 abhangig.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr, der durch die Wohnbebauung erzeugt wird, ist auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen (s. a. Punkt 4.2.2 und 4.3.3).

Offentliche Stellplatze befinden sich im Plangebiet der 3. Anderung nicht. Das Parken ist jedoch auf
der Fahrbahn zulassig. Darliber hinaus befindet sich am Hengstkoppelweqg in zentraler Lage des
Wohngebietes ein &ffentlicher Parkplatz in fuBlaufiger Entfernung.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den OPNV ist iiber die Haltestellen NiklotstraBe, Am
Suckower Platz, Distelberg und KMG-Klinikum gewdhrleistet. Alle Haltestellen befinden sich in einer
Entfernung von maximal 400 m. Die Haltestellen werden durch den Stadtbusverkehr angefahren.

Geh- und Radwege

Im westlichen Teil des Plangebiets wird innerhalb der Verkehrsflache zwischen dem Hengstkoppel-
weg und der Primer StraBe eine 3,00 m breite Verkehrsanlage geplant. Diese soll ausschlieBlich
FuBgangern und Radfahrern zur Verfiigung stehen. Ein begleitendes Grabensystem soll zur Ablei-
tung des Oberflachenwassers dienen.

Der Geh- und Radweg verbindet den geplanten &ffentlichen Griinzug im Siiden des Bebauungs-
plangebietes Nr. 11 Hengstkoppelweg mit der Primer StraBe sowie der StraBBe Hengstkoppelweg im
Norden.

4.6 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung mit Trinkwasser, Abwasser und Niederschlagswasser, Strom und Wéarme wird mit
der Stadtwerke GmbH der Stadt Gustrow und dem Stadtischen Abwasserbetrieb geregelt.

Strom

Die 110-kV-Freileitung Krakow-Waren (berquert diagonal das Bebauungsplangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 Hengstkoppelweg. Die entsprechenden Sicherheitsabstinde zu dieser Leitung
wurden auch in dem Plangebiet der 3. Anderung beriicksichtigt.

Das Plangebiet kann an die bestehenden Anlagen zur Stromversorgung der Stadtwerke Gustrow
GmbH in der StraBe Hengstkoppelweg angeschlossen werden.

Wasser
Das sidliche Plangebiet quert von West nach Ost eine Trinkwasserleitung DN 200.

Das Plangebiet kann an die bestehenden Anlagen der Stadtwerke Gistrow GmbH in der StraBe
Hengstkoppelweg angeschlossen werden.

Abwasser

Das Plangebiet kann an die bestehenden Anlagen des Stadtischen Abwasserbetrieb Glstrow in der
StraBe Hengstkoppelweg angeschlossen werden. Die Entwésserung im Plangebiet erfolgt im Trenn-
system.

Das anfallende Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage Parum zugefihrt.

Niederschlagswasser

Das Plangebiet kann an die bestehenden Anlagen der Stadtwerke Gistrow GmbH in der StraBe
Hengstkoppelweqg angeschlossen werden. Zukinftig werden Teile des Niederschlagswassers in das
Grabensystem gefihrt, welches parallel zum Fu3- und Radweg vorhanden ist.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist durch die Loschwasserentnahmestellen in den StraBen Hengstkop-
pelweqg bzw. Primer StraBe sichergestelit.
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Abbildung 10:  Auszug aus der Loschwasserversorgungskarie

Wérme

Im Bebauungsplangebiet Nr. 11 Hengstkoppelweg befindet sich ein, in der Grundlast mit Gas be-
triebenes Blockheizkraftwerk. Von diesem ausgehend quert von Ost nach West eine Fernwérmelei-
tung DN 250 das sidliche Plangebiet.

Entsprechend kann das Plangebiet an die bestehenden Anlagen der Stadtwerke Giistrow GmbH in
der StraBe Hengstkoppelweg angeschlossen werden.

Eine dezentrale Olheizungsbefeuerung wird damit aber nicht ausgeschlossen. Hierbei sind jedoch
die Erfordernisse des Trinkwasserschutzes zu beriicksichtigen.

Telekommunikation/Breitband

Das Plangebiet kann an die bestehenden Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Te-
lekom AG in der StraBe Hengstkoppelweg angeschlossen werden,

Fur eine zukinftige Breitbandversorgung wurden im Zusammenhang mit dem StraBenbau Hengst-
koppelweg Leerrohre verlegt.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des Hausmills erfolgt durch einen beauftragten Dritten. Im Bebauungsplan werden
Standorte fir die private Miillentsorgung nicht explizit festgesetzt.

Ein Standort fUr die Entsorgung einzelner Glasfraktionen ist durch diese Anderungsplanung entfal-
len, kann aber bei Bedarf auf dem 6ffentlichen Parkplatz ndrdlich des Hengstkoppelweges angeord-
net werden.

4.7 Grunflachen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Gartenflachen der Primer StraBe 55 bis 60, diese sind als
private Grunflachen ausgewiesen.

Eine weitere, das Plangebiet von West nach Ost querende private Grinflache, dient dem Schutz der
Trinkwasserleitung DN 200 bzw. Fernwarmeleitungen DN 250.
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4.8 Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Ge-
schichte zu erhalten sind.

Bodendenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale nicht bekannt.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unver-
zliglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
maf § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff.) die zusténdige Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Die Kosten fur diese MaBnahmen tragt geman § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs
in das Denkmal. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
rechtzeitig vor Beginn zu unterrichten. Eine Beratung zur archéologischen Betreuung bzw. zur Ber-
gung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhailt man bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V (Hinweis Nr. 1).

4.9 Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.

4.10 Altlasten/Baugrund
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachisflachen bekannt.

Solite bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentimer einer ordnungsgeméaBen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle diirfen nicht
zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumafRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen zu treffen. Die Forderungen der
§§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |
S. 1554) sind zu beachten, Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98)
wird besonders hingewiesen.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (iber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Perso-
nen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafilr, dass eine schadliche Bodenverénderung oder
Altlast vorliegt, unverzlglich der zustandigen unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Baden und
den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der DurchfGhrung dieser Tétig-
keiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstiandige oder Untersuchungsstellen.
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Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer auf Grundlage von § 2 Gesetz (ber den Schutz des Bodens im Land Meck-
lenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den Unteren Bo-
denschutzbehdérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen, welche eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfiihren-
den Firmen gegenuber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche — im Sinne des Gefahrstoffrechts — festgestellt
werden, sind diese dem LAGuUS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbe-
reich Nord, umgehend anzuzeigen (GefStoffV § 18 (2), (3) I. V. m. TRGS 524 — SchutzmafBnahmen
fur Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen).

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen weiterflh-
rende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis
nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgeflhrt werden, bzw. legt der Staatliche Muniti-
onsbergungsdienst MV (Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-
tastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061 Schwerin) die weitere Vorgehensweise fest.

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetriebe - unter
Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der technischen Regeln fiir
Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS 519) - erfolgen.
Diese Arbeiten sind dem LAGuUS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbe-
reich Nord spétestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen (GefStoffv § 8 Abs. 81. V. m.
Anh. I Nr. 2.4.2. und TRGS 519 Nr. 3.2 (1)).

Geman § 52 LBauQ ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Varschriften verant-
wortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen
flr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht geharen, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufel-
des einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der
in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK
M-V. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst” das An-
tragsformular sowie ein Merkblatt (ber die notwendigen Angaben. Ein entsprechendes Auskunftser-
suchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen. (Hinweis Nr. 2).

4.11 Immissionsschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft zur geplanten Wohnbebauung befindet sich ein Heizkraftwerk BHKW
Nord (4 Motore 11,52 MW Erdgas, 17,4 MW Kesselanlage = FWL ges. 28,92 MW). Fiir den Betrieb
des besagten Blockheizkraftwerkes (BHKW) besteht eine Schallimmissionsprognose wvom
11.03.1996 der RST Rostock Raumfahrt und Umweltschutz GmbH. Es erfolgte eine prognostische
Ermittlung der Schallimmissionen, die beim bestimmungsméRigen Betrieb des geplanten BHKW
Mord verursacht werden. Die Beurteilungspegel wurden auf Grundlage der TA Larm und der
VDI 2058/B1.1 berechnet. Der Nachweis der Einhaltung wurde in Form einer ,worst case™-Betrach-
tung gefuhrt, d. h. es wurde der fUr den Anlagenbetreiber unginstigste Anlagenbetriebszustand be-
trachtet. Die Ermittiung der Beurteilungspegel wurde auf den Nachtzeitraum beschrankt, da in die-
sem Beurteilungszeitraum die niedrigen Immissionsrichtwerte einzuhalten sind. Als maBgebende
Immissionsorte wurden u. a. die schon damals vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen sid-
westlich und westlich des BHKW mit dem Schutzanspruch eines Reinen Wohngebietes (Immissi-
onsrichtwerte von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts) berlcksichtigt.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 befindet sich zwischen den Immissi-
onsorten IP 2.5 und IP 2.6 der 0. g. Schallimmissionsprognose, wobei IP 2.6 sogar am ndrdlichsten
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Punkt des aktuellen Plangebietes der 3. Anderung liegt (gemaB Lageplan S. 4 der Schallimmissi-
onsprognose).

Linecht Detragt geman o. g. gutachterlichen Schallimmissions-prognose bei IP 2.5 29,3 dB(A) bzw.
30 dB(A) gerundet nach TA Larm und bei IP 2.6 20,8 dB(A) bzw. 21 dB(A) gerundet. Es kann also
davon ausgegangen werden, dass auch im Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden.

Weiterhin betreibt die KMG Klinikum Gilstrow GmbH ca. 200 m nérdlich ein BHKW mit einer Feue-
rungswarmeleistung von 2,09 MW. Die Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreis-
laufwirtschaft des StALU MM bestatigt, dass die Grenzwerte der TA Luft seit Errichtung der Anlage
sowohl durch die Kessel als auch durch die Motoren eingehalten werden. Letzte diesbeziigliche
Messungen wurden im Januar 2019 durchgeflhrt und bestatigen diese Aussage.

Beziglich der Schallthematik liegt bei der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreis-
laufwirtschaft des StALU MM hinsichtlich der Genehmigung von 2002 und den diesbezliglichen An-
tragsunterlagen kein Schallgutachten vor, der Betreiber wurde mit der Genehmigung aber beauflagt,
auBerhalb des Gebaudes (0,5 m vor getffneten Fenstern des am néchstgelegenen Krankenhaus-
fligel) die Grenzwerte der TA Larm (tags 45dB(A), nachts 35 dB(A) — Kurgebiete, Krankenhéuser u.
Pflegeanstalten) einzuhalten. Diese Auflage und die damit verbundene Pflicht zu Einhaltung von
Schallgrenzwerte wurde auch durch die wesentliche Anderung der Anlage (gem. § 16 BimSchG)
vom 18.03.2014 nicht geandert und ist somit weiterhin galtig.

Beim Umspannwerk, welches die 50Hertz Transmission GmbH in ca. 700 m Entfernung betreibt,
wird die TA Larm nachweislich eingehalten (Schallimmissionsprognose nach TA Larm vom Mérz
2018).

4,12 Fliachenbilanz

Das Plangebiet hat eine GréBe von 0,65 ha. Die genaue Aufschliisselung erfolgt in der nachfolgen-
den Tabelle. Die Flachenbilanz geht von der jeweils hichsten Versiegelung geman der festgesetz-
ten Grundflachenzahl (GRZ) plus 50% Uberschreitung gemén § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung
aus.

Gebiet inm? GRZ m?
WR9 Gebietsgrife 1.337
GRZ 0,6 bebaubare Flache 802,2
WR 10  GebietsgroBe 1.538
GRZ 0,6 bebaubare Flache 922.8
WR 11  GebietsgriBe 684
GRZ 0,6 bebaubare Fidche 410,4
private Grinflache mit Leitungen 892
private Griinflache (Garten) 462
Griinfliche Gesamt 1.354

offentliche Verkehrsfldchen 1.548

Tabelle 5: Flichenbilanz
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