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' Bégrﬁ_ndung Zum Bebauungsplan Nr.46/[-Kuhlenweg

A'--‘_'-TellA Grundlagen .
1. 'Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen far den Bebauungsplan gelten

'a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08 1997 (BGBI I'S.
: 2141 ber 1998 l 8. 137) zulletzt geandert durch Gv 27. 7 2001(BGBI | S. 1950)

| b) Verordnung uber die’ bauhche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
" in der Fassung der Bekanntmachung . vom 23.01.1980 (BGBI. 1;.8. 132), zuletzt geandert durch'
Art.3 Envestsonserlexchterungs und Wohnbaulande 224 1993 (BGBI | S. 466) o '

" o) dle Verordnung tber die Ausarbe1tung der Bauleltplane und die Darstellung des P!anmhaltes, |

(Planzelchenverordnung 1990 - PIanzV 90) vom 18. 12 1990 (BGBI 1991 I S. 58);

d) Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) vom 6 5. 1998 (GVOBI M-V
5, 468 612) geandert durch Gv.21.6. 1998 (GVOBI M—V S.647) ' _

- ) Gesetz zum ‘Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Meck[enburg-Vorpommem (Lan-' o

desnaturschutzgesetz LNatG M-V). vom 21.07.1998 E

-.f) StraBen- und Wegegesetz des Landes. Mecklenburg-Vorpommern (StrWG _"-'_‘NIV) vom
1301 1993 e : ‘ Lo -

g) Empfehlungen fir dle Anlage von Erschlle&ungsstrame EAE 85/95 Ausgabe 1985/erganzte |
Fassung 1995 _ e .

h) DIN 18920 Schutz von Baumen Pflanzenbestanden und Vegetatlonsflachen bei BaumaBnah-
men, Sept. 1990 : 5

i) Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSc:hG) in der L
‘Fassung der Bekanntmachung vom 12. 3,1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéindert durch Art 5 o
[nvestltionserlemhterungs- und WohnbaulandG v, 22.4. 1993 (BGBI I S 466) : '

.-k) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23 09. 1986 geandert durch Art 5 des Gesetzes vom
12. 021990 (BGBI S .208) ¢ _ , S

'I) Wassergesetz des Landes M-V (LWaG),_vo_rh' __30,11.‘199_2_; 'ge_éndert _du.rch Gesetz;vofn R

- 02.03. 1993
)Krels[aufwu“tschafts- und Abfallgesetz (KrW /AbfG) vom 27. 09 1994 (BGBI I 8 2705) zuleizt .
~geéndert " durch Artikel- 3 des GenehmlgungsverfahrensbeschIeumgungsgesetzes vom_.
12, 09 1996 (BGBE IS 1354) ' - _ _ _
L n) Bundes Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17 03 ‘[998 (BGB[ l S 502)
._"o) Gehoizschutzsatzung der Stadt Gustrow vom Jull 2001 | _ _ _
i) Rlchtllnlen fur dle Anlage von StraBen Teil Landschaftsgesta[tung RAS LG Abschmtt 4. Schu1z'
- von Baumen und Strauchem im Bereich von Baustellen, Ausgabe 1986 der Forschungsgese]l- _
schaft13 01. 1993 (GVOB] M-VS 42) ' _ Lo .

o Ny Emfuhrungserlass zur DVGW Arbeﬁsblattw 101 ,,Rlchtlmle far TWS Geblete 1 Tell Schu1z~'
: geb|ete far Grundwasser“ vom 26. 1‘1 1993 (Amtsbl M-V 1993 S. 1831)

-3



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.46/1-Kuhlenweg

- 1) DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - Bere_chnungsverfahre'n (Mai 1987) sowie Bei- .
blatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren, Schalltechni-

sche Orientiergingswerte fur die stéd_tebauiiche Planung
u) DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau
~ V) RLS 90 Richtlinie fir den Larmschutz an StraBen, 1990 -~ o

W) Hessisches Modell aus Teil C S. 24 R

,,,,,



- 'B_e"grUndung Zum _Bebéuungsplan Nr.46/lfKuhIenweg

2. Veranlassung und Zlele

" Der Bebauungsplan Nr.46/1- Kuhlenweg wurde am 20.05.1999 ais Satzung besc:hlossen und trat_
'am 1 Oktober 1999 in Kraft Dle 2. Anderung des Bebauungsplanes trat am 1. JUII 2001 in Kraft

| ’Durch dle Aufstellung eines Bebauungsplanes wurde die Brachf]ache der ehemahgen Klnderta-'
' gesstatte Kuhlenweg einer - Wohnbebauung zugefuhrt Dle |m Suden befi ndhche Feucht\Nlese :

- btelbt als solche bestehen.

. Durch die Bebauung wird eine Nachverdlchtung der. vorhandenen Bebauung im Kuhlenweg vor--
‘genommen und in sOdlicher Richtung erweitert.

N Entstanden sind Einfamilien- , Doppelhauser und Héuégruppen im nordllchen Bereich des Plan- -

'~ gebietes. Der uber\megende Beremh ist bereits bebaut. Lediglich in den seitlichen Baufeldern der- |
- Stichwege und am Kuhlenweg sind noch freie Baugrundstucke Der sudllche Berelch [st den Aus-- ;
: gleIChS- und Ersatzmal&nahmen vorbehaiten - ca

: Gemaﬂ» Erlass des Mlnlsterlums fur Arbelt und Bau M-V vom 10.04. 2001 zur Anderung, Ergan-

" zung und Aufhebung von Flachennutzungspldnen sowie Bebauungsplénen und anderen stadte-
baulichen Satzungen handelt es sich bei dem nunmehr vorliegenden Entwurf rechtlich gesehen
‘um keine Anderung, sondern der Bauleitplan Nr. 46/I- Kuhlenweg wird durch einen neuen Plan

_ vollsténdig ersetzt. Mit Inkraftireten des neuen Bebauungsplanes wird der , Ursprungsplan
-setzt. Aus Griinden der Rechtsklarheit ist es aber sinnvoll, die vorgesehene Aufhebung des Ur-
sprungsplan ausdriicklich klarzustellen, wie dies mit der Erganzung (Neufassung) in dem Logo der =
Planzeichnung und auf der Begrindung erfolgte Be: Satzungsbeschluss ist dleses ebenfalls zu

| _ beschlieflen und bekanntzumachen.

' In dem jetzt vorliegenden Bebauungsplan werden unter Beibehaltung des stadtebau]lchen Kon-
- zeptes die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen minimiert, z.B. entféllt die Festset-
- zung zu Dachformen und -neigungen. Aus den bisherigen Erfahrungen wird die Festsetzung zur
.- Zulassigkelt von Garagen und Nebenanlagen aUSSChheBhCh xnnerhalb der uberbaubaren Grund-
stucksflache nlcht mehr aufrecht erhalten :

L 3 Beschrelbung des Geltungsberelches

, Das P[angeb[et umfasst die Flurstucke 43/2 43/3 43/4 43/5 urld 50 der Flur 68 vollstandig und
2/10 teilweise.

“Fur den Teil des Flurstuckes 2/10 |st a[s Ausgangspunkt der ostllche Grenzpunkt des Flurstuckes .

2/10 anzunehmen.
- ~.Von dort aus weiter in nordllcher R|chtung entlang der westllchen Flurstucksgrenze des Flur—

-~ stilckes 43/4 bis zum norddstlichen Grenzpunkt des Fiurstiickes 2/10. : -
-+ - Dann weilter in westliche thhtung entlang der Straf.‘se bis zum nordostlxchen Grenzpunkt des SRR
; ._<Flurstuckes 2/9. L o
- - "Weiter in sudllche Rlchtung fo]gend der Flurstucksgrenze des Fiurstuckes 2/9 bIS zum-” '

_ stidwestlichen. .- . -Grenzpunkt des Flurstiickes 2/9.

-~ -_Von dort in westliche Rlchtung entlang der Flurstucksgrenze des Flurstuckes 2/9 auf eine Lan—_‘ .
gevon 3m... . . :
 Hier unter ¢ elnem Wlnke[ von 90" abknlckend bIS Zum nordostllchen Grenzpunkt des Flur-'_ o

.. stickes 38, '

s “An dlesem Punkt erneut abknlckend unter einem - Wlnkel von 90“ auf eine Lange von - 38 S
“m entlang * ‘der nérdlichen Flurstucksgrenze des Flurstuckes 43/3 zum Ausgangspunkt des_ RS

ostllchen Grenzpunktes des Flurstuckes 2/10
_Das P!angeblet umfasst gine Gesamtﬂache von 2 02 ha ‘ .

| . Der Bebauungsplan wurde auf der Grundiage des gesamtflachenma13|gen Lageplanes des Ver~ .
-messungsburos Blum erarbeltet ' Lo ‘ A



Begrundung zum Bebauungsplan Nr 46/1- Kuhlenweg

4. Vorgaben Rahmenbedlngungen

| 41 Flachennutzungsplan
Am Flachennutzungsplan der Stadt Gustrow ist das Gebiet als Wohnbauﬂache ausgewuasen
Durch Verdichtung und Arrondierung in einem bebauten Bereich werden ca. 27 Wohneinheiten
- geschaffen, ohne extensive Erweiterungen. Gleichzeitig findet durch die vorgesehene Bebauung
- eine. stadtebaullche Aufwertung des Plangebletes statt .

Ausschnltt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Gustrow )

Das Plangeblet befindet sich im \Nesten von Gustrow sudllch des Kuhlenweges |m Stadtgeblet
Schwerlner Vorstadt/ Weststadt .

Das Um[and des Bebauungsgebletes lSt durch Eln- und Mehrfamlllenhausbebauung und durchv
' Kleingartenanlagen gepragt - . . ‘

Eme mtenswe Nutzung grober Telle des Geb(etes war in der Vergangenhest auf Grund des stark
“verndssten Bodens nicht moglich. Wegen des relativ geringen Nutzungsdruckes, konnten sich

.bestimmte Bereiche zu naturnahen Biotopen entwickeln. Die Feuchtwiese im sUdlichen Teil des

" Plangebietes ist das beste Beispiel dafir. Es handelt sich um ein geschitztes Biotop (vgl. § 20
- Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern). Derartige' Flachen sind Besonderheiten

innerhalb des Stadtgebletes geworden und _missen deshalb unbedlngt erhalten und entwmkelt L E

werden
Entwurf des Landschaftsplanes Gustrow

1994 |st ein Landschaftsplan fr dle Stadt Gustrow erstellt worden Nachfolgend so[]en die wesent»
Ilchen Aussagen aus dlesem Landschaftsplan fur das Plangeblet speznf 2|ert werden :



Begrundung zum Bebauungsplan Nr 46/1-Kuhlenweg

' Das_B- Plangeblet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il Warnow. Damit werden bestimmte Ein-

schrankungen fir die Nutzung des Gebietes vorgegeben die smh aus den Tnnkwasserschutzzo-

o nenbeschlussen ergeben.

E ‘el"stellt :

_Dle Umgebung des Plangebletes ist mit- offentllchen Grunﬂachen unterversorgt Das Plangeblet o

selbst ist eine der wenigen privaten | und seit jeher nicht zugénglichen Grunflachen in diesem Ge-

- 'blet und hat deswegen eine besondere Bedeutung fur die Erholung der Anwohner

'Nordllch der B 104 am Westrand der Stadt ist ein Entwacklungsraum far Feuchtblotope vorgese-

hen. Das Plangeblet konnte stadtelnwarts als blo!oglscher "Trlttsteln" in dleser Zone- angesehen :

' werden

. Dle Flache erd im Lancischaftsplan uber\megend in dle Kategone "Blotope der Kiemgarten ein-
- geordnet. Entlang des Kuhlenweges s;nd Blotope der Elnzel— und Relhenhausbebauung ausge-

wiesen.

4.2 Raumordnung und Landesplanung

Ce

- Aus raumordnerlscher Sicht werden grundsatzhch keine Bedenken erhoben Sle ist mlt folgenden
no Zielen der Raumordnung und Landesplanung verexnbar _

< ' allen Gememden sind. ausrelchende “auf dle gemelndliche Entvwcklung abgestlmmte

" Wohnbauflachen auszuweisen" (RROP-MM/R Pkt.5.4., Abs. 1). Der geplante Standort ist Be- - |
standteil des auf d|e mtttelzentra]ortllche Funktlon der Stadt Gustrow genchteten Wohnbau-
konzeptes

- "Der Wohnungsbau muss dle Potentlale der innenentvwcklung voll ausschopfen" (RRPO MM/R

Pkt. 5.3., Abs. 2). _ _
- Die raumlxche Einordnung dés geplanten Wohnungsbaus ist in einem durch vcr\megend Wohn-
nutzung gepragten Stadtgebiet vorgesehen. Bei dem gewahlten Standort handelt es sich um
‘eine von \Nohnhausern und Kle[ngarten umgebene zum TEIl ungenutzte Flache :

- .Durch Ma[&nahmen der Stadtemeuerung ist u. a. dle Wohnfunktlon zu- starken sowie das :

Wohnumfeld zu verbessern (RROP MM/R Pkt. 5.3., Abs. 2). IVIlt der Planungsabsmht erha[t _
_"das betroffene Wohngebiet eine stadtebaullch Aufwertung

4. 3 Schalllmmlss:on

o Larmlmmlssmnen im Bebauungsp[angeblet ,
.. Ein scha]ltechnlsches Gutachten fur das Plangeblet Ilegt vor. Es wurde von S

I ' NORDUM o 'j S
Instltut fir Umwelt und Analytik GmbH & Co. KG .
- Niederlassung Neubrandenburg S
Lindenstrafte 39(TIG)
R _17033__Ne_ubrandenburg -

o .'Onentlerungswerte fur Wohnbauflachen nach DIN 18005 Belblatt1

3 o schalitechmscher Orlentlerungswert fur ,,WR" remes Wohngeblet
Tag .~ 50 dB(A) .
“Nacht (Verkehr) S 40 dB(A)

' ~ Die Berechnung der Schalllmmlssmnen im B- Plan erfoigte unter Berucksmhﬂgung der emstle-

renden und zu erhaltenden Bebauung in einer Hoéhe von 4 m (iber dem Geldnde (DIN 18005). .
Reflexion und. Abschirmung durch bestehende Gebdude wurden beriicksichtigt. Der Stralen- -

o verkehrslarm W|rd nach dem Regelwerk RLS-90 berechnet, der Schlenenverkehrslarm nach der -



Begrundung zum Bebauungsplan Nr 46/! Kuhlenweg

- SCHALL03 Der- Gesamtbeurtellungspegel fur den Verkehr wird durch’ energet!sche Addition

~der Beurtellungspegel fur Strakenverkehrsldrm und Schienenverkehrslarm gewonnen. Die Be-
“rechnungen erfolgten in einem Rastéer von 2 m uber den nordllchen zur Bebauung vorgesehe- '

- nen Tellberelch des Bebauungsplanes :

— Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes wird die Larmsﬂuatlon durch den StraBenverkehrs— i

larm dominiert. Da es sich um eine sogenannte ,ruhige Lage" handelt, liefert der Schienenver-
kehrslarm insbesondere Nachts einen nicht zu vernachléssigenden Beitrag. An der Stralen-
front zum Kuhlenweg werden am Tage Beurteilungspegel bis ber 60 dB(A) erreicht. In der
Nacht iberschreiten die Beurteilungspegel am Kuhlenweg 50 dB{(A). Im Inneren Teil des B- .
Planes werden mammal etwa 80 dB A) am Tage und unter 45 dB(A) in der Nacht prognosti-
Z|ert ‘ _ _ j

B — D|e Unterschreltungen der OnentlerunQSWerte nach DlN 18005 fur den Zeltraum Tag bzw o
‘Nacht werden in den Abbildungen 3 und 4 {Anhang) graphisch dargestellt. Ein Unterschreiten -

bzw. Einhalten der stadtebaulichen Orientierungswerte besteht demzufolge im inneren Bereich
des Bebayungsplanes am Tage (Bere:che mit gelb .und griinen Farbstufen). In der Nacht _
kommt es im jnneren Bereich zu geringen Uberschreltungen (unter 3 dB(A)) des Orientie-
‘rungswertes.von 40 .dB(A). Am Kuhlenweg kommt es am Tage und in der Nacht zu Uberschrei-
-tungen der Orientierungswerte. So sind die Strallenfronten der Baufelder JWR" am Kuhlenweg.
- Uberschreitungen der Onentlerungswerte von bIS zu 9 dB(A) am Tage und uber 9 dB(A) in der _
.. Nacht ausgesetzt ' : : , o

‘Ma[!.gebllcher Aul!.enlarmpegel - Larmpegelberemhe o

- - _Ausgehend von den berechneten Beurteilungspegeln am Tage wurde der mal?:geb-licne Aulten-

léarmpegel nach DIN 4109 ermittelt. Der maRgebliche Aufenldrmpegel wird durch Addition von
-3 dB(A) zum ermitte[ten Gesamtbeurteilungspegel f[}r den Zeitraum Tag ‘berechnet ‘

- GroRere Anforderungen an den baulichen Schallschutz werden an dle Fassaden am Kuhlen- _
weg gestelit H[er glit ausnahmslos der Larmpege[berelch . ‘

- Im mneren Tellberelch des Bebauungsplanes smd die Larmpege!berelche ! und : zutreffend

; Anhand der ermltteiten Larmpege[beretche kann das erforderllche resu[tlerende Schal[dammass

der Auflenbauteile festgelegt werden, In der unten aufgefihrien Tabelle 8 der DIN 4109 sind die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile in Abhangigkeit vom mafgeblichen Au-

~ Renldrmpegel dargestellt. In der. Ausfilhrungsplanung kann dam[t die erforderhche Schallschutz- .
-,-klasse der Fenster ermlttelt und festgelegt werden : :

' Schallschutzmaﬂnahmen gemaB § 9 (1) 24 BauGB

'In den reinen Wohngeb|eten ,,WR" entiang des Kuhlenweges werden die Flachen fur Vorkehrun-
© . gen zum Schutz vor schadlichen Umweltemwukungen gekennzeichnet und der Larmpegelbereich -
Il festgesetzt. In der textlichen: Festsetzung Nr.10 werden fir diese Bereiche die aus den Larm- .
': ;emlsszonen resultlerenden Schalldamm Male- ,,erf R wm;' nach DIN 4109 W|e folgt festgesetzt

- Larmpegel- Maﬂgebllcher FRE T Aufenthaltsraume : Euroraume R
. bereich . ‘AuRenl&m- ' . inWohnungen, = . und &hnliches . o~
L Pegel“"' TR Unterichtsraume e oL

R und ahnliches
dB(A) : Lo
e UL ‘erwamsindB' :
2N T S6bisg0 . .o o ot 730 e 0 30
il ~ 61bis65 - L .. 3 . 80

Dabei sind die erforderlichen Schallddmm-Male in Abhﬁnglgkelt vom Verhéltnis der gesamten Aullenﬂéche e[nes Raumes zur Grund-

flache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 41 09 ZU erhahen ader zu mlndem




Begrundung zum Bebauungsplan Nr 46/1 Kuhlenweg -

" Nachweise der erforderiichen resultlerenden Schalldamm-MaRe ,erf. R wree' sind im Baugenehm|~

gungsverfahren gema[& DIN 4109 und Belblatt 1zur DIN 4109 zu fuhren

' _Fur Gebaudefronten mlt maBgebI[chen Aursenlarmpegeln des Larmpegelberelches I]l werden

o MaBnahmen der Grundrlssgestaltung festgesetzt

Dlese Festsetzung be|nhaltet dass die dem standlgen Aufenthalt dlenenden Raume der Iarmab~ :

. gewandten Front zuzuordnen sind. Fenster von Schlafraumen sind zu Gebaudefronten hin zu ori- -
- entieren, fur die maximal Larmpegelberelch || festgesetzt ist. Werden. Schlafrdume ausnahmswei- .

se an Gebdudefronten vorgesehen, die IITl Larmpegelberelch Ill lxegen SO, smd sie mit schallge- :

‘ :dampften Luftungen zu versehen

Als alternative Mallnahme Zur Verbesserung der Schal!dammung von Fenstem konnen auch' R |
-_-Roilladen verwendet werden ‘ : . . R

- Fur den Larmpegelberelch [l smd zusatzllche passwe Schallschutzma&nahmen in der Regel nlcht B
- notwendig, da die Warmeschutzverordnung bereits eme Fensterqualltat fordert, die den Forderun-

L gen der Scha!lschutzklasse 2 gerecht W|rd

L.
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__Tell B Stadtebaullche Planung

) 'Bégri:[ndu,ng zum Bebauungsplan Nr.46/l-Kuhlenweg '

1_._ Baullche Nutzung

B )Dle Art der baullchen Nutzung (59 Abs. 1 Pkt. 1BauGB)

; Im nordl:chen Bereich des Bebauungsgebletes st auf den Flurstucken 2/10 43/4 43/2 und 43/5 .
~ die Nutzung als , Reines Wohngebiet* (WR) gemai § 3 BauNVO ohne Einschrankungen zuldssig.

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen, Wohngebaude sind allgemein zuléssig (§ 3 Abs.1 und

- 2). Gemalt §-3 Abs.4 BauNVO sind auch Wohngebaude, die zur Betreuung und Pflege ihrer Be-
-wohner. dienen, zuldssig: AuBerdem. sind die ausnahmsweise ‘zulassigen. Nutzungen, wie Laden

und nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen fir soziale Zwecke zuléssig (§3 Abs.3 BauNVO) .. Damit soll die Struktur des bestehen- -

~ den Bebauungsgebietes am Kuhlenweg mit integrierten- Laden und nicht stérenden Handwerksbe-.

trieben sowne E:nnchtungen far 5021ale und kulturelle Zwecke belbehalten werden bzw geschaffen o

'werden

"'Im sudllchen Bere[ch der Bebauung W{rd nur Remes Wohngeblet (WR 1) gemal § 3 Abs 1 2 und

4 BauNVO zugelassen. D. h. es durfen nur ausschiieflich Wohngebéude errichtet werden. Die

“ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. gem § 3 Abs. 3 Pkt. 1 u. 2 BauNVO sind ausgeschlossen.
~ Diese textliche Festsetzung dient zum Schutz der Wohnruhe und berucksmhtlgt dle naturraumll- _
: chen Gegebenhelten im sidlichen Planberelch S ) C

L b) Das Mars der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Pkt 1 BauGB)

Es sind zwageschossnge Baukorper mit Dachausbau zuiasmg Die Zwelgeschoss'.lgkelt spiegelt
sich in der Umgebungsbebauung wieder. Die Grundflachenzahl (GRZ) ‘wird mit 0,4 und die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 gemaR § 16 Abs. 2 Pkt. 1, 2 und 3 BauNVO festgelegt Die O-
bergrenze der GRZ flr reine Wohngeblete von 0,4 laut § 17 Abs. 1 BauNVO wurde IITI Interesse s

,des sparsamen Umgangs m1t Bauland gewahlt

.' -Als maXImaI zulasslge Zahl der Vollgeschosse w1rd eine Zwageschosssgkelt festgesetzt Damit
" kénnen Dachausbauten von Einfamilienhduser als Vollgeschosse erfolgen Dle Bebauung entlang
' = _des Kuh[enweges |st ln dlesem Bere]ch ebenfalls mehrgesch055|g ‘ S

) Bauwe|se (§ QAbs 1 Pkt. 2 BauGB)

‘Es w:rd gine offene Bauwelse geman-§ 22 Abs 2 BauNVO festgelegt da dies gebletstyplsch :st '. T
Es werden auch Flachen ausgewiesen, wo nur Emzelhauser und Doppelhauser zulassig sind, um .~ -
_-an die Elnfamlhenhausbebauung in der ‘Umgebung anzuknupfen und ' den Bedarf fir derar’nge
" -Wohnformen abzudecken. Die’ ausgewxesene Flache, in.der nur Einzelhéuser zula35|g sind, wurde
L festgetegt um elne Welterfuhrung der gegebenen Bebauung entlang des Kuhlenweges zu erzie-

~len. ' o o _ S . . _ - o

_ " ..DIE uberbaubare Grundstucksflache gemal& § 23 Abs 1 und 3 BauNVO w1rd durch Baugrenzen |
-festgesetzt. Diese dienen dazu, die Lage und Steliung der Gebaude im Bauland zu bestimmen..
" Auf . die Festlegung der Flrstnchtung der ElnzellDoppelhauser wurde vemchtet um dle Ausrlch- '

. _--_tung der Gebaude erX|beI zu gesta[ten

2. Baugestaltung

: " Zum Erhalt des Charakters der blshengen Bebauung, als auch der stadtebauilchen Emordnung_ G
.. der Neubebauung sind érilichen Bauvorschrlften (ber die Gestaltung gemaﬂ § 9 Abs 4 BauGB V.
om. §86 LBauO MV festgesetzt Co o ROV

y ..1:0. - .



:  '3. | ErschlleBung

- Begriindung zum Beb'auungsplan Nf 46/I-KUhIenwég

-Eine Festsetzung zu-den Dachformen- und nmgungen erfolgte nicht, da insbesondere im riickwar-

tigen Bereich eine stadtebauliche. Notwendigkeit fiir eine solche Gestaltungsfestsetzung nicht be- -
steht. Damit ist eine grékere Flexibilitat filr die Gestaltung der Wohngeb&ude gegeben.

E Die bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift, dass Dachflachenfenster und Dachgaupen nur
*.bis je 1/3 der Dachﬂachenbrelte zulasmg smd so[l eine harmomsche Dachlandschaft sichern.

" Der Sockel der bis zu elner Hohe von 1.00 m, gemessen von der nachstllegenden Oberkante der
" StraRenoberfliche zuldssig ist, soll verhindern, dass durch Unterkelierungen extrem hohe Sockel
entstehen dle sxch gestalterlsch nlcht in das Ortsb:ld elnpassen : : :

E Stei!platze Geh- und Fahrwege auf privaten Grundstucksﬂachen s;nd in wasser- und luftdurchlas-

sigem Aufbau herzustellen. Alle die Wasser--und Luftdurchissigkeit des Bodens wesentlich min-
dernden Befestlgungen sind unzuléssig (§ 9, Abs. 1, Nr. 16 Bau-GB, §86; Abs. 1, Nr. 6 LBauO M-

V). Die Versiegelung im. Bebauungspiangeb:et ist so genng wie moghch zu halten, um die natorli- -
- ‘chen Funktionen im Naturhaushalt so wenig wie maglich zu stéren. Das betrifft insbesondere die

Erreichung einer grétmdglichen Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken

-und. &ffentlichen Flachen, die Schaffung von groften unzerschnittenen Raumen fir im 'und am Bo-

den lebende Organismenarten, die Verbesserung des bodenburtsgen Makrokhmas und die Reduk—_ -
tion der Verstegelung im Traufberelch von Groﬂbaumen ' L o

: Ordnungsmdng im Sinne des § 84 I'Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzllch oderfahrlasmg ge-
‘gen é&riliche Bauvorschriften Gber die Gestaltung verstsiit. Die Ordnungsw:dngkelt kann mit einer -
~Geldbufle bis zu 255.000 € geahndet werden. Mit diesem Verweis auf der Planzeichnung kénnen -
- Ahndungen gegen VerstoBe gegen ortllche Gestaltungsvorschrlften durch das Bauordnungsamt_ :

rfolgen

3.'1 Verkehrstechmsche Erschhel&ung

Fllel!.ender Verkehr

- Die vérkehrstechnische Erschliefiung erfolgt Uiber die in der_Nord—Sud -Achse am Kuh[enweg an-
-.gebundene .6 m breite private Strae , Zum Apfelgarten“ und einer Wendeschleife mit einem .
" Durchmesser von 18 m. Daran schlieRen kammartig. angeordnet I m breite Erschlleﬂungswege; o
. (PIanstraBe B und C) in West~Ost-R|chtung an. - S : S i

Alle Erschuersungswege smd verkehrsberuhlgte M|schverkehrsflachen d h dass dle Fuﬂganger .
. Radfahrer und der Pkw—Verkehr glelchberechtlgt smd . _

Ruhender Verkehr

©AuRer den Stellplatzen die sich a'uf den Grundstucken bef nden smd Geme:nschaftsﬂachen an-
- _gelegt die senkrecht an den verkehrsberuhlgten StraBenraum ; Zum Apfelgarten“ angrenzen

s 2 Regenwasserentsorgung

' ‘__Das Einzugsgebiet des geplanten Wohngebletes beS|tzt Z Z keme elgene Vorﬂut D|e gesamte
_ Flache entwasserte ursprungl:ch uber eine Dran[eltung in R|chtung stadtlsches Kanalnetz '

C Aufgrund vol]stand|ger Funktlonsuntuchtlgkelt dleser Le:tung kommt es derzeit in Abhanglgkelt. RN
- . von der Niederschlagssituation zu schwankenden Wassersplegeln im Biotop, Um Gefahrdungen it
- ..fur das geplante Wohngebiet und weiterer anliegender Grundstiicke zu vermeiden, ist eine Neu-

S -anblgd)ung_an das Entwasserungsnetz der Stadt erforderl[ch (Anschluss 1n Rlchtung Ellsabeth-

. ..stralbe ' R : ‘ : 3

S Der Wasserstand im Blotop wnrd uber elnen ,,Monch“ 'regullert bzw auf dle naturschutzrechtllchen B :

Erfordernlsse elngestel[t
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- Das Ragenwasser der Erschhefsungsstraﬂe sowie der anllegenden Bebauung wlrd uber _ennen
Kanal gesammelt und in eln Regenruckhaltebecken mlt Sandfang und Olsperre elngeleltet

‘_Dle StlchstraBen entwassem {iber Mu!den dle ebenfal[s in das Regenruckhaltebecken emmun-"
‘den. Im Falle einer extremen Nlederschlagss:tuatlon |st ein Uberlauf iber eine Notuberiaufrmne in

- Richtung Entwasserungsgraben mogllch

. :Da das Regenruckhaltebecken nlcht gedlchtet ist, fi ndet nach wie vor eine Bevortellung des Bio-
‘tops durch das Niederschlagswasser der héherliegenden Flachen statt. Form und GroRe des Re- _
genruckhaltebeckens sind auf die bestehende Flachensﬁuahon im Grenzberelch zum Blotop ab- -

B _,'.gestlmmt

o 3 3 Schmutzwasserentsorgung : SR 3 - :
Das gesamte Gelande des B-Plangebietes fallt mit starker Ne:gung in Rlchtung Suden ab Dem--
entsprechend st eme Schmutzwasserentsorgung mit naturllchem Gefalle zum Kuhlenweg nicht
'mogllch __— . _ o : -

o Aus dlesem Grunde erfolgt gine Kanalfuhrung bIS oberhalb des Wendehammers wo an einem '_

: Tlefpunkt das gesamte Schmutzwasser gesammelt wird. Mittels einer Schmutzwasserpumpstanon

- und einer Druckleitung wird das. gesamte: Schmutzwasser in den Mlschwasserkanal des Kuhlen—_'_

weges gefordert der dann R[chtung Klarwerk Parum entwassert

Auch die belden StichstraRen werden in freiem Gefalle an den Hauptkanai angeschlossen Der
Anschluss der einzelnen Grundstucke erfolgt ber Hausanschlussschachte : .

3.4 ‘ Fernwﬁrmeversorgung \ :

| Das gesamte Wohngeblet W|rd mit Fernwarme der Stadtwerke Gistrow GmbH versorgt Dle Ein- .
~ speisung hierflr erfolgt aus' Richtung Elisabethstrale in neuer Trassenfuhrung Zum Kuhlenweg N

e kann der Fernwarmeversorgungsnng geschlossen werden

Aus technologlschen und. Kostengrunden w1rd dle aullere Erschhel&ung der Fernwarmeversorgung _
~im Verbund mit der Stromhauptversorgung und der Regenentwasserung ausgefuhrt : :

o Dle Erschhersungstrasse innerhalb des B- PIangebietes verlauft zwuschen Regenruckhaltebeoken -
_und Grundstucksgrenze der untersten Bebauung und geht dann welter m d[e StraBe » ZUm Apfel- ;
‘-._,garten m|t entsprechender Verlegezonenauﬂellung : : '

-35 Mullbeseltlgung

Um das Emfahren der Mul!fahrzeuge in die Stlchstrafsen zu vermemen werden die Mullcontalner-

am Anfang Jeder Stlchstrarse auf den gememschaftl:chen genutzten Flachen untergebracht B o

: 36 Wa.sé.é'rver:s'brgung e

R 'Das Trmkwasserversorgungsnetz fur das Neubaugeblet arfolgt vom Kuhlenweg aus und wurde S

. .vondort| in dle Stra!&e LZUm Apfelgarten verlegt

- Unter Berucksuchtlgung der baullchen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreltung w1rd fur das

=y Reine Wohngebiet. (WR) mit < 3 Vollgeschosse sowle der mit feuerbestandlgen oder feuerhem- - S

) mende Umfassungen und harter Bedachung entstehenden Wohngebaude eine Loschwassermen~
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)

ge von 48 cbm/h gemaﬂ; der Anforderung nach dem Arbeltsblaﬁ W 405 des DVGW Selte §] gefor- o
dert Diese Loschwassermenge Ilegt im Kuhlenweg an. _ ‘

4 Baugrundgutachten

- 'Sowohl die im Llegenden ausgeWIesenen Sande als auch der Geschtebemergel werden den’
, Tragfahlgkeltsanspruchen fr dle vorgesehene Bebauung gerecht ‘ '

: _Nach den Ergebnlssen der ausgefuhrten Aufschlisse und Laboranalysen kann elngeschaizt wer~

- den, dass die Grandung der vorgesehenen Bebauung im nordlichen und mittleren Teil der Bebau-
_"ungsﬂache in traditioneller Weise auf_Streifenfundamenten oder lastverteilender Platte mdglich -

und zu empfehlen ist. Die eingeschrénkt tragfahige Auffillung, die in diesem Bereich bis maximal -
" etwa 1 m unter Gelande reicht, ist vorher jedoch bis zum natirlich anstehenden Untergrund zZu
_ entfernen und soweit erforderilch durch gin sorgfaltlg verdlchtetes Kiessandpolster zu ersetzen.

Der sudllche Berelch entfallt da eine smhere Grundung nur nach vorhengem Entfernen der stark
" eingeschrankt tragfahigen. Schichten (Aufflllung und organogene Ablagerungen - Torfe} und Ein-
g bnngen emes sorgfaltlg verdlchteten Baugrundersatzes oder ais Tlefgrundung mogllch wird.

_ Nach den beschrlebenen hydrogeologzschen Bed[ngungen ist ab 1- 1,5m unter Gelande im ost~ -
lichen Teil der Flache nahezu ab Fluroberkante, mit Andrang.von . Grund bzw. Stau- oder Schich-
- tenwasser zu rechnen. Fir das Elnbrlngen des: empfohlenen Baugrundersatzes |st eine wwksame :

' : Wassererhaltung ZUu betrelben

"IAIIe ‘erdberiihrenden, Bauteile sind gegen Grundwasser zZu snchern Sammel- und Oberﬂachen- h

. wasser smd schadlos abzulelten

5. ;'Altlasten
| "'lm Piangeblet befand smh ursprungllch €in Gewachshaus wodurch der Verdacht auf Altlasten -
bestand Daher wurde der Boden auf Schadstoffbelastungen |n daesem Berelch untersucht

Ergebmsse der Bodenuntersuchungen

Labor - Nr._- mglkg 98 0468-158. 0468-3 %, 0468-5 T LAGA

.;_Bezeichnuhg S P1 - P2 mP3 z0 Z11 . 12 . z72 0 >72
0,0-03m 0,0- oamoo 03m R N PARRRRD
U pH-Wert '-_' B '7,1 558 558 ‘59 I
|Arsen . mglkg = - -7 81 20 30 50 150
|Blel " mgkg -’ .4 2. -100 200 300 500
" |Cadmium - .mghkg - - - - 04 06 1 3. B
~|Chrom . . ‘mgkg - - -~ - M1 50 -2 100 200 600
- |Kupfer . -mglkg - - ... 28 - 40 100 200 © 600 o
- ¢|Nickel ~  mgkg - = 72 -'r4o . -100: . 200 - -B00 .-
~|Quecksilber mgtkg - = <003 03 .1 83 10
C|zink o mgkg - - - 110,00 '120"-."-300 500 1500
- |EOX . mglkg <05 <05~ .08 o1 -3 .10 15 0
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Die Probenahme erfolgte mittels Sondierstange (d~ 35 mm) Die Untersuchungsergebmsse zei-

. gen, dass bei den untersuchten Parametern keiné erhdhten Gehalte festgestellt wurden. Damit 3

konnten ketne Kontamlnatlonen an den untersuchten Schadstoffparametem belegt werden

Die gemessenen Konzentratlonen bewegen sich alle im Bere|ch des Zuordnungswertes Z 0 der

_"LAGA (Techn;sche Regeln fir die Wlederverwertung von Boden)

‘ Aufgrund des Gutachtens wurde der A]tlastenverdacht entkraftet

' Das Altlastengutachten wurde von =
. - NORDUM
; lnstltut fur Umwelt - _
*und Analytik GmbH & Co. KG . .
~Gewerbepark, Am Weidenbruch 22
18196 Kessm/Rostock -

, du_rchgeﬁ]hft.
'6 Sonstlge Nutzung
5 Geh Fahr- und LEItungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs 1 Pkt. 21 BauGB)

. Die Stlchstrarsen B und C smd anatstral&en Fur dlese Prlvatstrallen muss ein Geh Fahr— und -
‘Leitungsrecht' zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager eingeraumt werden. Sie dienen
der Erschiiefung von Baugrundstucksﬂachen die nlcht an der offenthch rechtllch gesmherten

o Verkehrsflache. angeschossen smd

- Das Geh-, Fahr- und Leltungsrecht E d[ent als Lmtungstrasse far Fernwarme und Strom und :
befindet sich am siidlichen Ende der Bebauung und verlduft parallel zur Planstraiie C. Die zweite.

Flache befindet sich siidlich des Grabens und belnhaitet das- Regenruckhaltebecken emschl der . o

‘ Zuwegung ZW|schen Wendehammer und RRB.

‘ .- Das in der Pianstraﬁe C beglnnende und in sudhcher Rlchtung bis an das Regenruckhaltebecken -
‘ Iaufende Leltungsrecht dlent der Ab!eltung des Regenwassers aus den Stlchstrarsen



: Begrﬁﬁduﬁg zum Bebauungsplan Nr.46/l-Ki.ihienweg |
Teil C: Land_SChaftspIanung |

0. Anlass : : - :
Das Gesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsnchtlm:e vom 27 Juli 2001 schremt in § 17 d[e
o UmweltvertragIlchkensprufung (UVP) far ,,StadtebauprOJekte fur sonstige bauliche Anlagen® ab :
_einer Grundflache von 100.000 m®vor, Das Plangebiet hat eine Bruttobaufléche von 10.300 m?
Nach § 2a BauGB sind im Falle einer UVP-Notwendigkeit in emem Umweltbencht die Auswwkun-

o gen des Vorhabens auf die Umwelt zu betrachten. -

: - -Ge°|DQiSChe Verhaltnisse . o

Die Neufassung des Bebauungsplanes JKuhlenweg* schafft Jedoch keine zusatzhchen Erweue-
o rungen der Bauflachen und éndert keine Nutzungen gegeniiber dem rechtskraftigen B-Plan und
- den Anderungen. Es werden lediglich bauplanerische Festsetzungen und bauordnungsrechtliche - -
- Gestaitungsfestsetzungen gedndert. Dadurch wird weder d1e berelts vor]legende Flachenbilanz
. noch die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung veréndert. '
" Der tGiberwiegende Teil der Wohnbebauung ist schon’ reahstert dle noch mogllche Bebauung er-
_ TElGht bei weltem mcht den Schwel[enwert der UVP—Rlchthnle ' : v A

- 1 : Réhm'éhﬁédiﬁ.guhgen '

e Bodenverhaltmsse und Hydrologle '

Das Plangebiet liegt im Grundmorénenbereich des Pommerschen Stadlums der Welchselverm-

- sung. Es ist durch relativ grofe Héhenunterschiede gekennzeichnet (Kuhlenweg ca. 12,00 m lber

- NN, Feuchtblotop ca. 8,00 m (ber NN). Durch die-Muldenlage des Feuchtbiotops konnte und kann

- sich an dieser Stelle V|el Wasser aus der Umgebung ansammeln. Teile des Gebietes befinden
sich so das ganze Jahr in einem sehrfeuchten Zustand. In der Mitte des Feuchtbiotops |st ein ab~

flussloser Graben vorhanden der durch dlffus zuﬂlersendes Wasser gespeist wird. :

Das Blotop erhalt eine Vorflutanblndung an das stédtische Kana]netz (Rlchtung Ellsabethstr) uber
"+ ein Ménchbauwerk. Dieses Staubauwerk ermogllcht elne optlmale Steuerung des Wassersplegels
Cim Feuchtblotop ' . Sl _ . _ _ '

Im nordlichen Teil. des P[angebletes stehen in der obersten Bodenschlcht Feinsande mit hohem '
organischen Anteil an. Zum Zentrum des Gebietes gehen die Feinsande in Niedermoorbildungen
(Flachmoortorfe) iiber. Die Moorschicht erreicht zum Teil eine Méchtigkeit von 4,00.m. In den tie-
feren Bereichen befinden sich unter dem: Torf ebenfalls Feinsande. Die obersten Bodenschichten-
sind anthropogen stark Uberformt. Sie sind teilweise durch Mutterboden ausgetauscht worden. Der
- ‘Mutterboden setzt sich aus Feinsanden mit hohem organischen Anteil zusammen. Die Machtlgke|t
o dleser Auﬁullungen nlmmt in Rmhtung Zentrum des Plangebletes ab : : _ o

P

" Die geologische Karte- weist" lm Bere:ch de Bauwerksstandortes grorsraum[g Geschlebefehm.'

 bzw.- 'mergel der weichselstadialen Grundmorane dus, der lokal von holozénen Nledermoortor~ o K

S fen uberdeckt ist. Klelnﬂachtg smd auch Hochflachensande ausgehalten

- _Hydrogeologlsche Verhaltnlsse : T R =
. Die Grundwasserverhéltnisse wasen fir-den betreffenden Raum den Ubergang elnes bedeck—

- fen Grundwasserlerters zZu elnem oberen unbedeckten Grundwasser aus. Die Wasserverhdlt-

~ . nisse werden auferdem durch, zum Teil frei zu Tage trétendes, Stauwasser bestimmt. im std- .~
o Ilchen Te|l der Bebauungsﬂache wurde Bodenwasser b|s nahe Fluroberkante ermlttelt '

T - Kllma und Luft

'Kllmatlsch liegt das -Stadtgebiet von Gustrow im Beremh des Ubergangskhmas zwsschen atlan’u—'

~schen und kontinentalen Einflissen, Es Uberwiegt das "Meck!enburglsch Brandenburglsche Bin- - R
o ) nenkhma" Im Ubergang zum "Ostdeutschen Blnnenkhma" R . , R
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Das bebaute Stadtgeblet von Gustrow formt eine Warmeinsel in der sonst kuhleren Umgebung
'Die angrenzenden Acker, Griinlénder und Garten sind Kaltluftentstehungsgebiete. Das Plangebiet
st ein Teil dieser Kaltluftentstehungsgebiete mnerhalb der Stadt und bef ndet sich in elner stadt— '

kllmatlsch wwksamen Austauschbahn

S Potentleil naturllche Vegetatlon ‘ ' :
‘Unter der. potent:e[l naturlichen Vegetation versteht man dle Vegetatlonsauspragung, dle heute
_“entstehen ‘wirde, wenn alle anthropogenen Emwnrkungen sofort unterblelben wurden (TUXEN_ _

1956)

Im FeuchtW|esenbere|ch des PEangebletes wurden sich dann die Rohnchﬂachen ausbrelten und
. spéter in Weidengebiische tbergehen. Bei weiterer freier, Sukzession waren Bruchwalder zuer- |
-warten (z. B. Erlen-Eschenwdlder). Die Vegetation in den anderen Arealen wére durch Hochstau-.
_den und Gebiische gepragt. In langeren Zeitrdumen wirden sich Laubgehboize ansiedeln. Die Ar- -
tenzusammensetzung d[eser Laubwalder ware abhangig von den Jewelllgen konkreten Standor’t— .
bedingungen ' . S . R : .

2 _. Bestandsbeschrelbung und -bewertung

2.1 o Nutzungsstrukturtypen

Nachfolgend sollen d|e W|cht|gsten Nutzungs— und Strukturtypen des Gebtetes am Kuhlenweg vor

der Erschlielung und Bebauung vorgestellt werden. Damit werden der kologische Zustand der

Habitate im Ausgangsstadium bewertet. Die so gewonnenen Erkenntnisse. fanden-in den Festset—
' zungen Zur Grunordnung und in, der Elngnffs— und Ausglezchsbllanmerung ihre Berucksmhﬂgung

- Verkehrsflachen (StraBen und Wege) :

Der Versiegelungsgrad des Geléandes war gering. Ein pnvater Weg fGhrt an zwei Wohnhausern
 vorbei und ermdglicht die Zufahrt zu der sich auf dem Geldnde befindlichen Garage. Der Weg ist
- mit ungeburidenem Material versehen und endet’in einem kleinen Platz. Dieser ist mit Betonplat-

ten befestigt. Auf der anderen Seite befindet sich eine &ltere Zufahrt. Sie wird aber schon selt Jah- o _

ren nlcht mehr genutzt und [st te:lwelse ITlIt Ackenmldkrautern ubenfvachsen

| ‘Bebaute Flichen ‘ ' ' ' ' o
~Das Plangeb|et war in grof&en Tellen unbebaut Im Norden llegen zwei Wohngebaude m|t mehre-
ren Nebengelassen (u. a. Carport, Pumpenhaus). Der bauliche Zustand des Ensembles ist als gut. .

e ~anzusehen. Die- vorgebaute Veranda des sidlich gelegenen \Nohnhauses stort allerdings auf- -

“grund ihrer konstruktiven Lésung den Gesamteindruck. An der Ostgrenze des B - Plangebietes

" befinden sich eine Garage und drel Schuppen, Diese Gebaude sind einerseits in .einein relativ. "

- -schlechten Zustand und stéren andererseits das Landschaftsbild des Gebietes. Ihre Umgebung.ist -
~zu.dem noch teilweise stark vermdllt. Im Zuge der neuen entstehenden Bebauung sollten [etztge-
nannte Gebaude abgenssen werden _ _ o R : .

o _ Klemgarten : o : ' : SR
' Diesen Nutzungstyp findet man sowohl am Ost--als auch am Westrand des Plangebletes Am

“Westrand (etwa 200 gm Grofie) ist er Bestandteil der Klelngartenanlage "Gartenfreude". Die U- -

. bergénge zu den anderen Nutzungstypen sind abrupt Entlang des Ostrandes und partiell im Nor-

_den des Gebietes befi nden 5|ch noch weltere Klelngarten Sle smd sehr unterschledllch gestaltet_ _ '~;

und tellwe|se bebaut

Dxe Klelngarten I|egen in der Nachbarschaft enner hohen Bebauung und gehoren zZu den wen[gen . )
naturnahen Habitatstrukturen, die nach der Errichtung der -Hauser erhalten geblieben sind. Sie -

‘bieten bei extensiver Nutzungsweise vielen Tier- und Pflanzenarten des Umlandes Ruckzugsmog-
Ilchkelten Lebensraum und eine Vermehrungsstatte. Selbst bei tiberwiegend intensiver Nutzung

“der Kleingarten stellen sie noch ein wichtiges Blndeglled ZW|schen B[otopen im Stadtokosystem o

dar r (Tristeine! nach BLAB etal. 1. 1667). i



" . .Grabeland i | o | R | |
. Im zentralen Teil des Plangebletes stand ursprungllch ein Gewachshaus das vor Jahren abgerlsa
" sen wurde. Auf Grund der- extremen Bodenverhiltnisse (vermutlich auch Biozid- und Diingemit-
: 'telemtrage in-den Boden) hat sich in diesem Bereich lange keine Vegetation entwickeln kénnen. -
- Spater wurde offensmhtllch versucht, dieses Land umzugraben und damzt urbar 2u machen Diese -
: Bemuhungen waren allerdmgs von wemg Erfolg gekront ST A D P :

' _ges Nahrungshabltat far Vogel und Insekten dar N

Bégrﬂndung 'zum‘ Beb'auungspla'n er.t}Sll-Kuhlenweg

- Ruderalﬂuren ' ' : '
Der nordwestliche Teil des Plangebletes ist im wesentllchen mlt einer stark ruderahsuarten Flur

" bewachsen. Diese Flache wird von Kleingérten und einer Obstplantage begrenzt. Ein Teil dieser -
. Pflanzenvergesellschaftung entstand auf vormaligen Klelngartenparzellen lhre Standorte sind
) heutzutage noch an typischen Geholzstrukturen Zu erkennen o

"-Der Boden dleses Bereiches seizt sich vonvlegend aus sandlgem Material zusammen. So konnten
. sich auf Fldchen, die auf Grund einer-unbeschatteten Bodendecke intensiv der Sonne ausgesetzt
. waren, thermophile Ruderalfluren ‘entwickeln. Trocken- und Magerrasenpflanzen (Arenaria serpyl-
- lifolia; Potentilla reptans, Plantago lanceolata, Festuca rubra, Trifolium campestre, Artemisia cam-
'pestns) sind u. a. als standorttypisch fur diese- Areale anzusehen. Acker- und Gartenwildkrauter - -
- sowie Trlttpflanzen (Setaria viridis, Malva sylvestrls Urtica urens, Euphorbla helioscopia) finden
“sich in mehr strukturierten Bere[chen die meist auch durch Gehélze beschattet sind.. Ruderale
"Vegetatlon streut regelmalig zwischen diesen Pﬂanzenvergesellschaftungen ein und pragt zu :
" groften Teilen das Bild (Artemisia vulgaris, Solidago canadensis; Oenothera blennls Mellotus al-

us) "Rote-Liste-Arten” konnten nlcht festgestel]t werden

= Berelch des Grabens s ' ' -
Das Plangebiet wird durch einen okologlsch weitestgehend mtakten, brelten Graben mlt relatlv
- 'sauberem Wasser durchzogen. Beiderseits grenzt eine Feuchtwiese mit hohern Anteil an Seggen-

riedern an. Aus historischen Quellen ist bekannt, dass sich urspriinglich in diesem Bereich ein-

" Kleingewasser befand, das verschiittet und entwassert worden ist. Der Graben blEdet mlt e|n|ger o
' Slcherhelt den verbllebenen Rest des Melloratlonssystems . ' = - .

. In diesem Bereich befinden sich die okologlsch bedeutsamsten Habltate Sie seizen sich-aus gra-. '
~benbegleitenden Schilfstrukturen, binsenreichen NaBwiesen, Roéhrichten und ‘Seggenrieden zu-

sammen.. Im Graben selbst bilden die kleine Wasserlinse (Lemna minor} .und die Wasserfeder
(Hottonia palustris, gefahrdete Art) Massenbesténde. Nach § 20 Landesnaturschutzgesetz:Meck-
lenburg-Vorpommern stehen diese Bereiche unter Naturschutz, Weidengeblische verschledener

_ Artzusammensetzung vergrorsern auf daesen Flachen noch d[e Struktur— und Habltatwelfalt

e Obstplantage : B ' ' Co v '

‘Der nordliche und westliche Tell des Piangebletes wurde {iber Iange Zelt als Obstplantage ge- _
- nuitzt. Diese Anpflanzung bestimmt heute den Charakter des Gebietes. Sie besteht iiberwiegend.
- aus Apfelbdumen. Diese sind dicht gepflanzt und stehen als Junge Niederstamme in Reihen.

‘Hochstamme, die meist schon sehr alt sind, stellen. nur einen geringen- -Anteil der Gehélze dar.
" Trotz der Relhenstruktur hat die Obstplantage eine wichtige: tkoldgische Funktion. Da sie nicht '

mehr wirtschaftlich genutzt wird, stellt sie momentan besonders 1rn Sommer und Herbst eln wmhts- o

1.0 7

o .‘.-_'22 Geholzbestand

Im Bestand an Geholzeh'und Geholzstrukturen fal[t auf, dass eme starkere Konzentratlon von.

'_Baumen und Strauchern im nérdlichen Teil des Plangebietes vorhanden ist. Den zentralen Bereich - -
- . pragt eine Ilnlenformlge Bepﬂanzung1 dié einer Geldndekante folgt. Beide .Flachen- werden von
- Obstbdumen (vorwiegend Apfelkultursorten) bzw. Zlergehol_zen dom|n|ert Das’ ls’t vor: allem auf dle U

i Nutzung des Ge!andes als Obstplantage zuruckzufuhren

B g “» 17 .7 -’



Begrundung zum Bebauungsplan Nr 46II Kuhlenweg

- [m Feuchtgeblet (Grabenberemh) stehen vereinzelt Weldengebusche Grau-Weide und Korb~
Weide sind die domlnlerenden Geholzarten Zu grol‘sen Teilen tragt das § 20 Blotop aber Offen-_

_ Iandcharakter

: ZWeI we|tere Baumrelhen bef nden sich im Norden des Plangebletes Eme Flchtenrelhe beeinﬂusst
das Bild des Gelandes nachhalt[g Verschiedene Einzelbaume im nordwestlichen Teil (Beréich der
 Ruderalflur) pragen das Bild in- dieser relativ offenen Flache. Alle Elnzelbaume befi nden SICh in .
‘ emem sehr guten Gesundhextszustand L : o

Viele der Geholze und Geholzstrukturen stehen It Geholzschutzverordnung des Landkrelses
- Glstrow unter Baum- bzw. Heckenschutz. Es muss.deshalb veranhmortungsbewusst entschieden .
" werden, wie die vorhandene Geholzstruktur zukiinftig in die Griinzlige der Bebauung am Kuhlen-

: weg mtegnert werden kann bzw. wie sie fachmannlsch ZU pﬂegen lSt T

: _Nachfo]gend soll der Geholzbestand des Piangebletes tabe[larlsch aufgefuhrt werden Dabel wer-'

P _den folgende Kriterien ausgewiesen:

. Schutzstatus laut Geholzschutzverordnung des Landkre|ses Gustrow
- Anzahl der Geholze : . o _
MaBe der Gehélze’ -
'Stammdurchmesser der Baume
_ '._— Héhe der Gehbize
- - Breite, Lange und Héhe der Hecken
Zustand c[er Geholze S

. Die Codenummem in der-1. Spalte stlmmen mit den Nummem der Geholze auf dem Grunor—
dungsplan und B Plan {iberein.

Code-Nr e : ‘ : - - Bemerkungen .
R R - Gehdlzmate = Zustand. - .
Artname = - . o It Geholzschutzsatzung
I.1. . Ligusterhecke L Lange12,00m ; befrledlgend _
1 ~(Ligustrum vulgare) ... Breite 1,00m  beschnitten
o T e Hehe 1,50m
|2, SuR-Kirsche . . .- Sdm* 09m - gut

. - (Cerasus avium) .. oL
|I.3. . EchteWalnug .~ - ~ja - . _-Stdm 025 und -gut

(Juglans regia) o 0,35m,
R TR S T ':._zwelstamm|g U
4. : SoR-Kirsche . =~ . oo _'_Stdm 0:30m relativ gut_ '
| . (Cerasus avium) - . R L
|5, “Kultur-Bime - . Stdm. 025m .:.relatlv gut
. (Pyrus.communis) - . R ' R
6. EchteWalnuR .. ja ' Stdm. 0,53 und relatlv gut_-- :
| (Juglansregia) oo F T 20,60.m
7. Kultur-Apfel -~ - ... - Stdm. ‘020m . relatl_v gut._
| (Malus domestica) s e o e
- 1.8, ¢ Kultur-Birme . oo o Stdm. 0,30m - relativgut oo
Co | (Pyrus communis) o T e e
|18, Kultur-Apfel~ o ooSidm. 0,60m . relativgut oo
SO EE (I\/Ialusdomestlca)_ TR e T e B e
11.10. * Kultur-Apfel - S e T S Stdm. 0,50m . Corelativgut
S e (Malus domestlca)_ e T e e
{111, .Baumreihe,20x - . 15xja’ . . Stdm. 0,07-. befriedigend - -
. -GemeineFichte =+ = oS o040m o T '

:_ ‘-.-_:.-(P"icea_.abi_e.s)ﬂ .




3.

.

112.

113
RV

Begrundung Zum Bebauungsplan Nr 46/I Kuhlenweg

_‘Apfelplantage mit .
~Kultursorten- -

Roter Hartriegel 7
(Cornus sanguinea) -

‘Echte Walnuft

. (Juglans regia)

115.

- 18,

o 1L I

"Stech-Fichte

(Picea pungens)
3 x Gemeine Hasel .

(Corylus avellana} .

-

Hecke, u. a. bestehend aus

. Schwarzen Holundern

" (Forsythia) und Wolligem

.2,
4.

f.6. .

g

IL8.

~fn.e.

e,
:  |1.1:1'.,_
12
R IIRE
s
| E 116,
S EER {Robinia pseudoacama) =
|18,
B 19

I 20.

'Hange-Birke

Gemeine Hasel _
(Corylus avellana) . -

. 2x Forsythie .

(Forsythia suspensa)

-3 x Hénge-Birke
- (Betula pendula).

Sommer-Linde -
(Tilia platyphyllos)

11 x Gemeiner Flieder

(Syringa vulgaris) -
Kuliur-Apfel '
(Malus domestica}

4 x Weiftbuchenhecke
- (Carpinus betulus)

.SEIB.-Kirsche

“(Cerasus avium} .-

SiR-Kirsche
(Cerasus avium).
Sifi-Kirsche
(Cerasus avium)
Pflaume -

‘Spierstrauchern (Spiraea spec. ) -
‘(Sambucus nigra), Forsythien
~ Schneeball (Vlburnum Iantané)

-Gemeine Fichte -

, e
~ (Picea abies)

Ja

(Prunus domestica)

(Betula pendula.).

*. B x Pyramiden- Papﬁel
o (Poyulus nlgra "Itallca")

.Echte WalnuB
' ‘(Juglans regla)

Robinie

-‘Gemeine Esche =~
:-(Fraxmus excelsmr) L

Eschen—Ahorn L

-(Acer negundo) ©

- Silber-Weide -

(Sallx alba)

. Hihe

" Stdm.

Stdm.

- Héhe

_ . befrledlgend
1,50 m S befrtedlgend
02m  gut -

015.  gut

250m . gut

' Lange4500m, . gut

- Breite 1,60- .
T 200m
Hohe L o om o
-.Stdm. 0,20 m | "'se'hrgut'

f Hohe ca. 1,00m - gut -

“Héhe ca. 1,00 m  gut

Stdm. 0,30-  gut
o 3,35m .
Stdm 035- sehr gut
Hohe ca.S,DO m éch]eéhter
‘ - Zustand
- Stdm. 0,20m schlechter
o e Zustand
Lange 5,00m nicht .
Breite :1,50m- ~ beschnitten, - - - "
" Hohe 050m . Zustandgut .
Stdm. - 012m . . gut -~ -
stdm. 0415m . gut
Stdm. 0,20m . gut .
 Stdm. _ozo'm ogut
Stdm -. 040m - ‘séhr"gut -
- Stdm. 0,25, 030 gut bis R
o0, 50m L _befrledlgend‘ IR
: __"3x%.060m AR
Stdm._ ;D12m gut- -
" Stdm. 0,04 012mgut
o vielstAmmig oo T
‘.Stdm O12und gut :
e O15m L
zwastammlg C L R
o Stdm DOBm  maRig .~ N
- '_-Stdm

045m : gut




Bégr‘ﬂndung zum Bebau_ungsplén Nr.46/l-Kuhlenweg

o : Code—Nr

V4.

ive.
A4

(Chamaecypans lawsonlana Alum'u y o

~ Artname - Bemerkungen _
- Gehélzmafe © Zustand - -
Ol Geholzschutzsatzung ‘
“|I1.214. . Strauchreihe aus mehrerenja Hohe ca2, 00m . ~.gut bis ,
. Holundern (Sambucus nigra) Lange 20,00m befrledlgend o
Roten Hartrlegeln (Cornus _ : R C
*sanguinea) und Forsy’thlen SR
' . (Forsythia) . _
1. Weidengebsch, bestehend aus. : o R
- - . Bastard-Weide(Salix spec.)ja 'Durchschnittshéhe - .
- Korb-Weide (Salix viminialis) . 3 QOm: .. gut .
- -, Grau-Weide (Salix cinerea) . o oo
© 1.2, - 4 x Silber-Weide (Salix alba) ja _ _Stdm 020 040 m gut
 |m.3. -Bastard-Pappel .  ja . Stdm. 040m . gut
.1 - (Populus x simonii) R T ,
L4, Obstgehdlze e Stdm bIS : relativalt -
~ ca, 30 Stiick (Apfel, -0 40 m “gut |
: .. Pflaumen, Birnen) R Lo
- |lL.5. Bastard-Weiden ' _-Hohe 2,’50m - gut
‘| (Salixspec.) . o e
I1.6. Bastard-Weiden Hehe. 250m - relativ gut
. _(Sailc spec.). ' :
L7, 4 x Bastard—Welden ~Stdm.- 0, 02—0 10 m befrledlgend
- (Salic spec.) ' ~ vielstdmmig
{111.8. 19 x Bastard-Weiden Stdm. O 07-0 12m relatlv gut
|- (Salic spec.) g ' :
|IV.1." 5 x Sauerkirsche . Stdm.- 0,05,0,086, befnedlgend bis
-| - (Cerasus vulgaris, - . 0,07,0, 10y gut - : S
~ Prunus cerasus) - S 012m o
|IV.2.. Obstbaumreihe mit - : 'St'dm. 0,05bis ..gut -
- SuRk-Kirsche S o850
(Cerasus avium, Prunus avium) T,
.2 x Kultur-Apfel (Malus domes‘tica)
- Kuitur-Birne (Pyrus communis) = -
| Hauspflaume (Prunus domest:ca) T _ R
~[IV.3. Stechpalme . Jungpflanze, sehrgut -
- (llex aquifolium) - - o ! Héhe>1m - N
‘Baumreihe mit > 20 Lawson-. ~ . - - -:,Jungpﬂanzen ~sehrgut
. -Scheinzypressen, L.-WeiRzeder ,Hohe> Tm TR
B IR (Chamaecypans Iawsonlana Alumu) Ce
“|IV.5.  Kultur-Apfel ' s _Stdrn. 0,25_m o ogut
{Malus dornestlca) T =
Kultur-Apfel Stdm. 0,30m_ - gut -
- {Malus-domestica) TR R R T
Lawson- Schemzypressen 'Jungpflanzen, . - “sehrgut . S0
. L-Weilzeder. .- . Lo H°he>1mi','-""""- L
~ - {Chamaecyparis Iawsonlana Alumu) B
Baumreihe mit 14 Lawson- =~ -, Jungpflanzen © o sehrgut
- Scheinzypressen, L.-WeiRzeder - - - ' R

HOhe>1 m




' B_eg.r(;[ndung‘zur_n Bebauungsplan NrA'SlI-Kuhlenweg B

- 'Bémerkungen

- |Code-Nr Artname

v

S fvate,

S ATA

S 1\_/.178

2 x Sadebaum (Junlperus sabina), :

Soe Kriech-Wacholder (Juniperus procumbens)

: " Sparriger Wacholder s
i (Junlperus squamata Melerl ) L '

Geho[zmal!e - Zustand
lt Geho[zschutzsatzung : ”
3 Scheinzypressenarten mitje . Hohe1 3m o
. .1 Exemplar: Weiflzeder, Jugendform - schlechtwilchsige = sehr schlecht -
. {Chamaecyparis spec.), Pflanze krank e : -
. Erbsenfriichtige Scheinzypresse, sehrgut,
_ E. WeiRzeder (Camaecyparis p|51fera) N
_Musche[ Scheinzypresse, - sehrgut - -
. M.-Weilzeder (Chamaecyparls obtusa) : R
IV.10.- Kultur—Wemrebe ' : Spaller am Haus sehrgut
1 Vitis vinifera), . und Kletterstrauch Lo
Waldreben Hybrlde . amHaus,
-~ (Clematis spec.) ' “Héhe>1m =~ . .
IV.11. Rhododendron- Hybrlde " Jungpflanze, -~ - gut
| . (Rhododendron spec.) ~:Héhe>1m e .
IV.12."5 x Gemeine Hasel . Grofstraucher, - sehrgut. =
: (Corylus avellana) - Héhe>2m -
. [IV.13. Kletterrosen-Hybriden - - Spalier - . gut
| (Rosa spec:), T
GeiRblatt Windender = gut
- {Lonicera spec.), ~Strauch an Pergola '
- Kultur-Weinrebe Spalieram Haus . sehrgut = -
(Vitis vinifera), S . S
- Kletterrose (Rosa spec.) o '
:IV.~14 Zierstraucher und verschiedene Béume: Hﬁhe 0,50- - gut
- Kegel-Fichte (Picea glauca Conica’), ' o
- Kusten-Tanne (Abies grandis),
Gemeiner Wacholder (JuniperUS
communis), :
- Kegel-Fichte (Picea glauca Coruca )
.- 2 Reihen mit Beetrosen (Rosa spec )
- l&ngs des Weges, | 5
- "3 x Strauch-Fingerkraut
~ - (Potentilla fruticosa),
" . Sadebaum (Juniperus sabina), -
- - Kriech-Wacholder (Junlperus
s -'procumbens)
2X Chma—WachoIder
1 (Jumperus chmensts) L T o
IV.15. 2x Forsythie . ' ..'-_Hohe ca Tm. gut
A '(Forsy’thla suspensa) - IRV
Kultur-Weinrebe T 'Spaher am Carport sehigut - = -
(Vitis vmlfera) R o S
Reihe von 6 Beeren- - - - s "'_Hohe_ca 1-m- ogut
-Hochstammen (Rlbes rubrum) U S S
Zierstraucher: . . __-_Hﬁhe bis im o gut -

Tabe!le1 Bestand an Geholzen im Plangeblet "Kuhlenweg" (*Stdm Stammdurchmesser) S




Begrundung zZum Bebauungsplan Nr 46/] Kuhlenweg |

T Nachwe|se zur Krautflora | : ' .

Die Krautﬂora des Gebietes ist gerade fur den Feuchtmesenberelch als okologlsch bedeutsam

~ * einzuschatzen. Deshalb sollen im folgenden die Nachweise an krautigen Pflanzen aufgefuhl’t und '
B kurz dlskutlert werden Arten der “Roten Llste" smd gekennzelchnet ,

Wasserpflanzen im Berelch des zentralen Grabens ' R o
Im Graben befi ndet sich eine sehr gut ausgepragte Wasserfeder—GeselIschaﬁ Wesenﬂlche Be- '

- standteile sind:

~* Lemna minor (Kleine Wasserlmse) ' o ) _ L
. Hottonia palustris (Wasserfeder), Rote Liste MV Hohere Pﬂanzen Kat 3 (gefahrdet)_unq o
: BAr’tSchV Anl 1 besonders geschutzte Art . _ . o

'7 ) Uferberelch des Grabens

" Nachfolgend genannte Pﬂanzengesellschaften und Pﬂanzenarten konnten im Uferberelch des
: Grabens nachgemesen werden - : R :

- Pﬂanzengese][schaﬁen '
: ‘Ried der Sumpf-Segge (Carex acutlformts)

~ Schilf-Réhricht (Phragmites australis) .

" Waldsimsen-Ried (Scirpus sylvaticus) ‘ '

- Hochstaudenflur des Rauhhaarigen | Weudenroschens (Epllobium hlrsutum)

. Ried der Zweizeiligen Segge (Carex disticha), RL. Kat 3 (gefahrdet)
Rohrglanzgras-Rohricht (Phalaris arundmacea) S
‘Ried. der Ufer—Segge (Carex rlparla) :

' weltere Pflanzenar’ten

' . Rohr-Schwingel, (Festucda arundmacea)
Falsche Fuchs-Segge (Carex otrubae)
-Echtes Médes(iR (Filipendula ulmaria)
. Gemeiner Blutweiderich-{Lythrum salicaria).
- Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis) .
.. Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa)-
... Breitblattriger Rohrkolben (Typha Iatlfolla)
. Flatter-Binse (Juncus effusus) -
- Blaugriine Binse (Juncus inflexus)
‘ Sumpf-Schachtelha[m (Eqwsetum palustre)

3 Vegetatlon auBerhalb des § 20 - B|otog _ ' -
- Die krautige Vegetation auflerhalb des P[angebletes des § 20- Blotops besteht Vor\Nlegend aus

Acker~ und Gartenwﬂdkrautem Rote-Llste-Arten wurden m dlesem Berelch nlcht festgestellt :
R Beschrelbung und Bewertung der Emgrlffe
3. 1 Darstellung des Emgrlffs i 5

'_""Im B- Plangeblet war der Bau von Wohngebauden vorgesehen Dlese Wohngebaude d1e far dle _ "

- Erschliefbung des Gebietes notwendlgen Straflen und Stellplatze bef nden stch samtllchst im nord- .
L Ilchen Tell des Plangebletes (nordl:ch des Grabens) : TN i

b --'Dle Wohnbebauung setzt s:ch aus Doppelhausern Hausgruppen sowie Elnzelhausem zusam-
.men und -ist. zweigeschossig gehalten. Das Wohngebiet werden 3 Straften (eine Hauptstralie
“Planstr. A und zwei "Stichstraen" Planstr. B u C_mit offentlichen. Geh- und Leitungsrechten)

--'_durch2|ehen ‘Die Planstr. A verlauft in Nord-Stid- Rlchtung und befindet sich- im nordwestlichen -

a Tell 8|e endet m sinem Wendehammer Dle St:chstraﬁen ver]aufen in Ost West—R[chtung und_:_ o :
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ermogllchen den Anwohnenden die Zufahrt zu |hren Hausern Dle Gemelnschaftsstellplatze smd R
randhch der Planstr A angelegt : _

T

‘Durch dte geplante Wohnbebauung W|rd eine Grundfac:henzahl von 0 4 und eine Geschol"&ﬂa-
‘chenzah! von 0,8 elngehalten Hinzu kommen noch teilversiegelie und vollversiegéite Fiachen. Die

teilversiegelte Flache seizt sich aus den Stellplitzen und den Fl&chen mit &ffentlichem Geh- und

- Wassefleitungsrecht .und Mulden-Rigolen System zusammen. In diesen Bereichen: werden Ra-
. sengittersteine verwendet. Fiir die offentliche Planstr. A und die Hauszugénge ist eine Vollversieg- L
lung mit Betonpflaster geplant. Insgesamt wird der VerSIegeIungsgrad des Gebletes damlt stark _' S
o zunehmen es werden 1696 m2 Flache uberbaut : _ : : _ : :

‘ -Wegen der grorSen Hohenunterschlede und der anmoongen Berelche miissen Te||e des _Gebletee _
' "aufgeschuttet werden um den Bau der Hauser und Verkehrsﬂachen zu ermogllchen Ny

. 'Das anfa!lende RegenWasser erd auf den Grundstucken uber das Muldean:golen System zum - :
- Regenriickhaltebecken (RRB) abgeleitet. Es ist vorgesehen, das RRB nordllch des Grabens s
: bauen In dem §2 B|otop fi nden kelne Elngrlffe statt S . AR : o

'Sudwestllch des geplanten Wendehamrners wurde im Randberelch des der Gartenan]age be- - o :
. '-_-nachbarten Grundstucks eine Aufschuttung durchgefuhrt o . : o

Die zw:schen nordwestllchen Graben und den gegenuberliegenden Klelngerten vorhandenen Roh-.

~ richt- und Riedfl&chen sind auf einer Flache von ca.- 190 m?.durch Uberschichtung mit Bodenaus-
_hub zerstért worden. Diese Teilflachen des geschiitzten Biotops wurden um etwa 1,50 m bis auf
- das Niveau des nérdlich angrenzenden Baugrundsticks angehoben. Im Vorfeld: dleser Mafnahme.

sind mehrere standorttyplsche Geholze die laut gultlgem B- Plan zur Erhaltung festgelegt waren,
besemgt worden ' : . _

| ‘3 2: Folgen des Emgrlffs

5 D1e geplanten Baumal&nahmen haben sowohl dlrekte aEs auch Indlrekte Folgen D|rekte Folgen i
: der BaumaBnahmen sind belspleISWe|se" - '

- die Veranderungen in den okosystemaren Verhaltmssen auf den betroffenen Flachen

- das Fehlen von "Trittsteinen” im 6kologischen Gefiige, '
~'die Veranderung des Landschaftsbildes durch den Wegfall ven Iandschaftspragenden
‘Gehdlzstrukturen im zu iberbauenden Bereich oder . _

" det Verlust an tkologisch bedeutsamen Habitatstrukturen.

_7'_80 mussen die ehemalige: Obstplantage, die Gérten hinter dem Wohnheus dle Ruderalflur und o
- ein Teil des Schilfrshrichts entlang des Grabens beseitigt 1 werden (Das §2-Biotop bleibt aber wei-. - - - -
terhin Bkologisch intakt). Der ‘autochthone Bodenaufbau wird in :bestimmten Bereichen durch die -

notwendigen ‘Aufschittungen verandert. Fir die Garage im nordéstlichen Teil des Plangebletes

" ~und die Schuppen. an den zur ostlichen Grenze gelegenen Kleingarten besteht ebenfalls die Not—_ SERY
: _.wendlgkelt des Abrlsses D _ . S

m Umfeld der Aufschuttung smd zukunftlg zusatzllche Beelntrachtlgungen geschutzter Rohncht— el
- und Riedflachen zu erwarten. Auswaschungen der .mineralischen. Béden und Eintrége aus den -

spateren als. Hausgarten genuizten Flichen lassen vor allem eine verstérkte Eutrophierung dieser "

_ _Lebensraume erwarten:. Diese prognoshmerbaren Eintrage. werden mittelfristig die Entwacklung e
. 'nltrephller Hochstaudengesellschaften begunstlgen deren Flachenantelle snch dann zU ungunsten I
L der standorﬁyplschen Arten erhohen el R ‘ i : o

N "-.--Aus oko[oglscher Sicht gesehen wandelt das Gebtet deutllch semen Charekter Emlge vorher do—_

: _mlnlerende Artengruppen (z.B. friichtefressende Vigel, Hautﬂugler und Schnecken) werden in |

geringeren Individuenzahlen auftreten, und die eine oder andere Art wird lokal génzlich aussterben . |

" - (xerothermophile Ruderalﬂachenbewohner) ‘Da aber dieé Konzeption fir- das Feuchtbiotop auf. -+
- Entwmklung und Schulz des Geb[etes ausgenchtet |st wxrd dleser Verlust W|eder durch das Aufg o
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_ treten feuchtgebletsburtlger Arten kompensuart Dze VergroBerung der Wasserﬂachen bei Beibe- .
" haltung des Stillwassercharakters wird insbesondere. den merolimnischen Wirbelosen (Libellen,
_Kocherfliegen, Eintagsfliegen etc.) verstéarkt zugute kommen. Auch-Amphibien durften nach dem
. Eingriff bessere Lebensbedingungen vorfinden. Insgesamt gesehen gibt es damlt elne Veriage-
‘rung des Artengefuges hln zu standorttyplschen Feuchtgebletsarten , EIR

" Der Ver]ust an kaltluftproduaerenden Fiachen ist als eine |nd|rekte Folge der Bebauung genauso

wenig zu. vernachléssigen wie der negative Einfluss des bebauten Gebietes auf die umgebenden

. Grinflachen. Durch die Baumafnahmen wandelt sich das Landschafts- bzw. Stadtbild-im Bereich ,
“des Plangebletes Auffalhg wurd sem dass su:h dle rauml:chen Verhaltmsse zuemander verandert o

haben

) .-Wesentllch smd auch Beiastungen dle in der Bauphase entstehen Dle Gerauschemlssmnen
o Staub und. ungewéhnlich starker Verkehr durch Baufahrzeuge konnen zettweise das gesamte oko-
B Ioglsche Gefuge stark stéren. o _ _ : -

. Nachfolgend genannte Elngnffe bzw Beetntrachhgungen werden U, a. zu erwarten sein: '

'Entzug von Flachen aus dem Naturhaushalt (z. B: durch Vermegelung)
- Verdnderung des standorttyplschen Artenspektrums ‘
- lUmlagerung bzw, Beseitigung der naturllchen Bodenschlchtung
~  Verénderung des Kleinklimas . S S
- Gefahrdung dkologisch wmh’uger und erhaltenswerter Strukturen bzw Geholze '
g 'Veranderung des Landschafts- bzw Stadtbl!des ' : .

E:mge der ausgewiesenen Bebauungs- Ste!l- und Verkehrsflachen kolildleren mit dem Bestand

* an Gehslzen. Diese Gehdlze missen demzufolge gefallt werden bzw wurden berens gefallt Be- " '
. troffen smd dle nachfolgend genannten Geholze '

o C_ode_—NI'. Artﬁamé,- e Gehblzschutz It. Satzung der Stadt Gustrow
Nr.14.  SuR-Kirsche | | N e

©INr L5, Kultur-Birme - G -
INr.1.6. - Echte Walnufs = S - I

Nr. 1.7. - - Kultur-Apfel

INr. 1.8, - Kultur-Birne ' N
INF. E.1'1. ‘Baumreihe, 3 x Gemeine F[chte L ja

Nr. 1.12. Apfel Plantage BRI S  ' - L ~ o

"~ INr. .16 * -~ . 3 x Gemeine Hasel

© N 120 Gemeine Fichte - - R | ja | :
" INr.I5  Birke . e ja
Nr. 11.6.- _Sommerllnde AT -

INKIL7. - 2 x Gemeiner Flieder -

- “INr LS. -1 x Weifsbuchen- Hecke . o

U INr 118, “GemeineEsche . i . ja o
- INr. 19, Eschen-Ahorm T s
INr 1120, - Silber-Weide < ja
Nr. 11.21. - Strauchreihe aus Schwarzen PRaS Jé
' - ‘Holundern, Roten Hartnegeln und
S Forsythlen L '
-Nr it. 1 2x Strauchwe:den (Bastard-lKorbwelde)

CLINGIIL4 2 X Kultur-Apfel

S -"Tabelle 2 Geholze auf oder dlrekt an Bauflachen
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- Nr L3, - ¢
" [Nr. .10, "Kultur-Apfel
[.11
INr. R
N7, 8% Gemeiner Flieder

o Codé-‘Nr.-' ,-Artname: _ : B SR '_G_e'htil'zschutz It. Satzung der Stadt_Gl'J_stljow_

-Echté Walnuss - : T ja

Nr.1.11.  Baumreihe, 6 x Gemeine Flchte A '-

3 ‘Roter Hartriegel

Nr. 11.8. Kultur-Apfel -

- INr 1.9, 3 x.Weilbuchen- Hecke

'INr. 1.10. " - Zierkirsche

. iNr. I1.11. - - Zierkirsche

INr 11,12, Zierkirsche

Nr. 1.13.  Pflaume’ T

_{Nr. [I.14. . Hénge-Birke L ja
INr. 1115, 6 x Pyramiden- Pappel el

Nr.11.16. ~Echte Walnuss = = =
Nr. 11.17. ‘Robinie
Nr. IV.12. Gemeine Hasel

Tabelle 3: Geholze dle smh in unmlttelbarer Stra!&ennahe bef nden S

"':‘Cod_e-. N _A'rtﬁ'érr.le' IR Geholzschutz It Satzung der Stadt Gustrow S

CANF 141, Baumreihe, BxGemelne Flchte ' _' _— 'ja-
. [Nr.i.14.  Echte Walnuss o e

Nr. .15. = Stech-Fichte -

Nr:1.9. . Kultur-Apfel’

Tabelle 4 Geholze -die aus Iandschaftsasthetlschen Grunden zZu. fal!en smd

'_ 4.; Beschrelbung und Bewertung der AusgIemhsmal&nahmen_ff-_“ '
- "__4;-1; Mal&nahmen zur Vermeldung von Eingrlffsfolgen

. DIE Folgen der vorher beschnebenen Baumaﬂnahmen konnen mlttels nachfolgend genannter
" Malinahmen vermieden oder zumindest gemildert werden: -

Die Baumafinahmen sollten auf den Bereich beschrénkt blelben der unbedlngt fur dle Bauaktlwta— |

: ~ten notwendig ist. Naturnahe Areale sind abzuzaunen.
- Aushub jst auf dem Gélénde nur auf zentralen und dafur vorgesehenen Platzen ZW|schenzu[agern L
" Dabei ist der Traufbereich der Baume sowvie das §20-Biotop. auszusparen Be: der Wlederembnn- Co

o ‘gung der Erde ist auf die natlrliche Schlchtung zu achten.

- Durch DIN-gerechte BaumschutzmaRnahmen (DIN 18920)'sollte dle Beschadlgung der Geholze
. wahrend der Bauphase unterbunden werden, - S
" "Wihrend . der Bauaktivitdten anfailender Mull und andere bodenbelastende Stoffe smd emzu—' o

T _'sammeln und geordnet Zu deponleren

-  __42 Elngrlffs und Ausglemhsbllanzuarung

o Dae Bewertung des Elngrlffes wurde nach dern "He55|schen Modell" vorgenomrnen S RN
"Dabei sind die Nutzungs- und Blotoptypen vor und nach dem Eingriff vergllchen worden Die' '_" '
“~_Grundlagen dafir bilden sowohl eigene Erhebungen als atich die Angaben zur spiteren Bebau-- .. _

Ltung (Arc:hltektenburo Mal Karisruhe Archatekturburo Sauerbler und lngenieurburo KULTA GmbH R

Gustrow)
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- Nutzungs-/Blotoptyp
‘'(nach _
S Blotopwertllste -

Wertpunkté. Flachenanteil (m?)-
oojem® Lo e Blotop-/Nuizungstyp
Co s vor _

Maﬂ,nahme Mal’Snahme

nach

| ontopwert

“vyorher -

'Sp.2xSp.3

nachher -

Sp2x8p4|

" ‘Sp.4

Bestand

- Spi - . _sp2 spa

Sp.5

L 'S'p‘.-S

- |o2.400

_-.‘Hecke/Gebuschpranzung, 27 47 00
"(he!mlsch standortgerecht) ‘

"

"~ 1.269,00 _f'

270,00

02.500

(standortfremd Zsergeholz)

-'_Hecke/Gebuschpﬂanzung, ‘ 23 135 00_ : . L

. 3.105,00

257600 |

|03.221 -

|o4.120

._Obstplantage ohne Unter— ‘ 143 548 ?O Lo
- ‘saat (intensiv. bewirtschaftete K
‘Busch-Halbstamm- und

-Spalierobstkulturen) [T
" Einzelbaum, nicht helmisch 26 220,00 '
nicht standortgerecht, Exot - o

10,00

| 49868180

5.720,00

0,00

260,00

‘04220 -

Baumgruppe, nicht heim.i-sch 28 281,00

28100

7.868,00

7.868,00

04.400.

nicht standortgerecht, Exoten

Ufergeholz heimisch, -~ 50 312,00 '
;standortgerecht S ' o

: °312,00 ¢

© 15.600,00 15.600,00

05.241 B An Boschung verkrautste - 36 703,50

Entwasserungsgraben

703,50

 25.326,00 25.326,00 -

o 05, 4'10

| _05 440 B Grorsseggennedel- rohncht 56_ 3.390,00

'Schllfrohnchte . 53 38350

t

.3390,00

293,50 ‘

-~ .20.325,50 15.555,50

189.840,00 189.840,00

|08, STO(B) Extensw genutzte Frisch- . '-44_ 262,50
, - wiese (als Ausgleich-/ Er- -~ " .
- .“satztyp nur durch Anderung
.- der Bewirtschaftung beste- . - SR
._.hendergeelgneter Nutzungs— O
_,-'_typen) . .

26250

11.550,00 11.550,00

09 210 B ausdauemde Ruderalfluren ‘ :_39'.2.197.',00 : E
' L 'melstfrlscher Standorte S

2.197,00

" 8568300 8568300 |

| 09 220 B warmellebende ausdauernde 363 725 80 :
.Ruderalﬂuren meist trockener SR
'Standorte SRS A

000

134.128,80

- lros10-

: sehr stark oder vollig ver~ ' 3 ."‘243,2"5 4350 °
e -SIegelte Flachen - R S
3(Ortbeton Aspha[t)

10520

_ :Nahezu versuegelte Flachen 3 227 50'
S Pflaster - -

22780

682,50

68250 1

000 |




| ‘Begriindung zum Bebauungsplan Nr.46/l-Kuhlenweg

: Nutzungs—/Blotoptyp o Wergp'u.nkte. Flichenanteil (m3) . = Biotopwert
~ lnach . U - jem? ‘je Blotop~lNutzungstyp - vorher ’_ -nachher
_ Blotopwertllste et b e o vor cnach Sp.2xSp.3 . Sp:2xSp.4
R R o Ma[&_nahme Mal_%nahme IR I

Sp.1 SR Sp2 Sp3 - Sp4  Sp5 - Spb -

- Bestand

110,530 Schotter Kles und Sand- 1 6 230 67 ~ ‘100,67 - 1.384,02 .7 604,02 |
|-~ - flachen, -wege, -platze oder .’ e - B I

. ‘andere wasserdurchlass&ge R
. Flachen deren Wasserabﬂuss R
- fver5|ckert wird ' :

" l10.710  Dachfiache, nicht begrint 3 63525 46525 1.90575  1.39575

[10.743°  Neuanlage von Fassaden- - 13 260 . 260 . 3380 . 3380 -
- oder Pergola- Begriinung o C S . e

1271 Grabeland, Enzelgarien n 14 85006 000 1180070 0,00 |
-+ . der Landschaft, kleinere - : LT SRR R
" Grundstiicke, meist nicht

gewerbsmaRig genutzt

11212  Garten/Klsingartenanlage - 192.506,68  2.246,73 . A47.626,92 42.687,87
: mit uber\Nlegendem Nutz- B ' AR

3 gaﬁen

11.221 - Gartnerlsch gepﬂegte/—\n[agen - 14 - 4950 - 49,50 693,00
im be5|ede[ten Bereich; k!elne
- offentliche Griinanlagen, inner-
‘stadtisches Strallenbegleit-
‘griin ete., strukturarme Griin-
~.anlagen, Baumbestand nahe-
zu fehlend, arten- und. struktur—
arme Hausgarten

So11.223 _-'Klemgartenan[age mzt uber~ 20 105 00 - . 105,00 - 2.100,00 . 2.100,00 .
| . wiegend Ziergartenanteil, - e e
- 'hoher-Anteil Ziergeholze, . "
- Neuanlage strukturrelcher o
-,Hausgarten -

o _ 11224 . 'lntenswrasen (zB Sport- '10 '26_3,00 263,00 5 '_2_.6'30,00 : '_2__630,"00

' fan[agen) =




'i":"egrﬂnduhg‘zUm BebauungsﬁianNr.46/i_—KuhIénw_eg .

Sollzustand

_ Nutzungs-/Bmtoptyp

- |nach-

: _BlotopWer_tlls.t_e .

_[e mz -

vor

Wertpunkte Flachenantell( m?)
_ je Biotop-/Nutzungstyp

nach

b ‘Ma@nahme MaRnahme

Biotopwert

vorher .

‘nachher

Sp.2xSp.3  Sp.2xSp4|

| 0'4.1-2__0

st se2 o

'.'Emzelbaum ﬂECht helmisch 26
»nlcht standortgerecht Exot

Sp.3

sp4

.' .'..-6..0:00* -

. ) _Spls |

0,00

.Sp6

1.560,00

“lo5.342

Klemspelcher Te[che :f 20

0,00

468,00 ¢ -

0,00

0.360,00 |

- |10510

-'sehr stark oder volllg 3

versiegelte Flachen -
{Ortbéton, Asphalt)’ _

20,00

~1.234,00

0,00

3.702,00

10,540

Rasengltterstelne 0. 4,

‘pefestigte un_d begrinte 7 000

~Flachen, Rasenpflaster,

778,00 -

0,00 -

5.453,00 -

5.088,00

10710

111,221

Dachﬂache nlcht begrunt 3

‘Gartnerlsch gepﬂegte S A4
.. Anlagen im besiedelten

Bereich, kleine 6ffentliche -

. 'Grunanlagen, innerstadtisches ~ -
- -StraRenbegleitgrin etc., =
~strukturarme Grunanlagen
- Baumbestand nahezu
- fehlend, arten- und struktur-. -
arme Hausgérten

0,00

000

1-.696.,0'0

4.857,25

- 0,00

0,00

68.001,50 |

: 'Bu‘otbp{vvei.'tdlfferenz Summen der Sp. 5"'m|nué'
Sp 6 auf Ietztem Blatt filr Gesamtmar&nahme o

- °19.787,50

 10,787,50

604.184,00483.050,00

. Punkte aus maxlmalem Ausglelch (SIehe
nachfolgende Tabelle) o

12143400 |

- Verblelbende Wertpunktdlfferenz :

- -42.210,60

. 78.923,50

- Maximaler Ausgleich

| 48.93257DM|

-~ :|o2.400

.."I—:[ebkelGebl’Jsc‘;hpﬂ_ahiung‘,' 27
SR (heimisch -standortgere‘cht) R

~..:"0.:0_0 ;

- 66,00

0’0'0 | '."1-’.78_2’.,'00 . L

Hecke/Gebuschpﬂanzung, .; 2‘.3 i

0,00 -

CooBs00

(standortfremd Zlergeholze)
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|04.400  Ufergehdiz heimisch, 50 000 457, 75 . 000 22.88.7,50" -
-~ . standortgerecht e _ ' o AR ) ' AR
 los.410 ‘S'bﬁilfréhfichfe- 53 000 152_;'00 o :-ooo 8056 00
.‘.10.243 : Neuanlage von Fassaden 13 p _0,00.'_" ; -"-V._‘_1_6,‘0(A) - o OOO 208 00'

' oder Pergola BegrununL

L Gesamtwertpunktzahl furden maxmalen

%

Neuanlage von einem Zaun 4,825, 00 DM : 062 REl - e _ 7.7532.00-.

"_--,;Ausglelch L —_— R L o ' 42-210,50

muss zusétzlich zu den, durch den Kronenbereich ﬂberdeckten Fléchen der darunter liegenden Nutzungstypen gerachnat werden‘ o

" Eine Punkted|fferenz von 42 210 50. Wertpunkten kann mnerhalb des Plangebletes smnvo[l in

Form von Ausglelchsmarsnahmen umgesetzt werderi (enge Bebauung, § 20 Biotop). Damit ist im

* Plangebiet ein Ausgleich von 86,9 % realisierbar. Die verbleibende Differenz von 78.923,50 Punk-

ten wird fur Ersatzmafnahmen angesetzt. Dieser Wert erhoht sich noch um die nicht zu realisie-

. -renden Pflanzmafnahmen aus dem gesonderten Berechnungsmodus nach Geholzschutzsatzung o
. der Stadt Gustrow. (vg] Kapitel 4.2. 1) im Plangeblet . S '

R ‘In die Emgnffs— und Ausgleachsberechnungen wurde das Seizen eines Zaunes aufgenommen
- Diese MaRknahme ist-zum Schutz des § 20 Biotops erforderlich, da der Nutzungsdruck aus den
- -Sledlungsbereichen sehr stark sein wird. Das Hessische Modell sieht fir das Setzen eines Zaunes

keine Wertpunktezahl vor. In Abstlmmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Stadt-

entwicklungsamt Gistrow wurde deshalb der kalkulierte Bruttopreis eines solchen Zaunes durch
: _den Renatunerungsmdex von 0,62 DM geteilt und som]t 1n elne Wertpunktzahl uberfuhrt

Da. lnnerhalb des Gebletes keine smnvo!len Ausglezchsmaﬂnahmen mehr umsetzbar smd :st der_'
- Ausgleich auRerhalb des Plangebietes zu schaffen. Durch einen. stadtebaul:chen Vertrag wird die
.- Begrinung eines Regenruckha[tebeckens auf der Flur 18 Flurstuck 22/1 in Hohe des Aus- - .

_glelchsbetrages festgesetzt . . o _ _ . B

- Um dlese durch den Emgnff verursachten Beelntrachtlgungen des geschutzten B|ot0ps beruck- o
- -sichtigen zu kénnen, wurde nach Abstimmung von der Unteren Naturschutzbehdrde eine Zusatz- . -
: bewertung laut Abschnitt-3.2.2.3 der Richtlinien zu