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Regelquerschnitte
) PLANZE|CHENERK|_ARUNG 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
SChnItt A = A I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Und FIaChen fur MaBnahmen Zum SChUtZ= Zur Pﬂege
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990, zuletzt ~ UNd ZUur Entwicklu ng von Natur und Landschaft
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Stellplatz Strake Gehwe 1. Art der baulichen Nutzung
Beleﬂchtung e (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6a und 8 BauNVO) Erhaltung von Baumen
3.30 6.00 2.70 wa ‘ Allgem. Wohngebiete (WA) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
m Urbane Gebiete (MU) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
B ssssssss  UUmgrenzung der Flachen mit Bindungen
— i H s fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
12.00 - _,_1 Gewerbegebiete (GE) Feeeee*®  Von Baumen, Strauchern und sonstigen
— Bepflanzungen sowie von Gewassern
.,‘ eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
. o 9. Sonstige Planzeichen
Schnitt B-B 2. Mal} der baulichen Nutzung Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
AP0 LN R0 S A6 Daokie) des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 67
" (§ 9 Abs. 7 BauGB)
z.B.0,6  Grundflachenzahl - GRZ G deis raurlichen Gelt sersich
0 i — renze des rdumlichen Geltungsbereiches
Stellplatz StraRe Gehweg Griinstreifen 2.B.0K=8.50m Oberkante der baulichen | p— | % g
Beleuchtung L e der 1. Anderung
250 550 200 200 Anlagen als Hochstmal o (§ 8 Abs. 7 BauGB)
- : - - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Cooo gﬂtbi?;;{e';z'g":f;:h'éﬁi{t”G"'?LS}rec“te”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) (o o (§ 9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
A nur Einzelhauser zulassig e o o« s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
12.00 oder des Mafes der Nutzung
: _ B (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
augrenze F K Fremdkorperfestsetzung
. | (§9(1)BauGB i V. m. § 1 (10) BauNVO)
4. Verkehrsflachen ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) »Y ¥ ¥ Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
. ’Awili* und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Schnitt C-C Strafenverkehrsflachen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit
Nummerierung
Stralkenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Stellplatz Stralle Gehwe :
Be|eﬂcmung 9 ) ) 10. Sonstige Darstellungen
w—w=g= Dereich ohne Ein- und Ausfahrt
3.30 6.00 2.70 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Art der baul.
Nutzung
5. Flachen fir Versorgungsanlagen und fur die
GRZ Nutzungskreuz
Abfallentsorgung
12.00 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) eonia Kf-'llhe st
Flachen fur Versorgungsanlagen ] " ag‘_m B
11. Nachrichtliche Ubernahme
Zweckbestimmung;
" /| vorh. Gebaude
(N  Abfal
Schnitt D-D @ Kraft-Warme-Kopplung —..-—  Flurgrenze
Elektrizitat LPB IlI .
O LPB IV Larmpegelbereich
Gehweg Stralle Griinstreifen 6. Griinflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) VAP AN, Achtungsabstand 350 m
1.80 9.50 1.70 |:| Grinflachen =
—  Flurstiicksgrenze
o] offentliche Grunflache 2m Bemalung
9.00 Flur7  Flurnummer
P private Grunflache
134/22  Flursticksnummer
Zweckbestimmung: Friedhof ﬁ/ .\) Geschitzter Baum nach
Schnitt E-E \."/  §18NatSchAG M-V
7. Umgrenzung der Flachen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen 1 1 Regelquerschnitt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Stralke T )
Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken ML Zaun
7.00

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) in
Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Barlachstadt
Gistrow vom folgende Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 — Ostlich
Bredentiner Weg, gemaf § 30 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
ortlichen Bauvorschrift erlassen:

Plangrundlage

Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Wagner/Weinke, GrabenstraBe 16, 18273 Gistrow
ETRS 89, HN76

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg umfasst die
Flurstiicke 15/6 (Teilbereich), 15/7, 15/8, 15/10, 15/12, 15/13, 15/14, 15/15, 15/16, 15/17, 15/18, 15/19,
15/20, 15/21, 21 (Teilbereich), 22/12, 22/14, 22/15, 22/16, 22/18, 22/20, 22/21, 22/22, 22/23, 23/3
(Teilbereich) und 23/4 (Teilbereich) der Flur 11 und die Flurstlicke 56 (Teilbereich) und 57/1 der Flur 7,
Gemarkung Glstrow. Er umfasst eine Flache von 7,9 ha.

Rechtswirksamer Bebauungsplan Nr. 67 auBBerhalb des
Geltungsbereichs der 1. Anderung

Der siidliche Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 67 Ostlich Bredentiner wird durch die 1.
Anderung vollumfanglich ersetzt. Der nérdliche Bereich, der auBerhalb des Geltungsbereichs liegt, behalt
seine Giiltigkeit. Er umfasst die Flurstlicke 21 (Teilbereich), 23/3 (Teilbereich), 23/4 (Teilbereich), 23/5, 23/6
der Flur 11 sowie das Flurstlick 56 (Bredentiner Weg, Teilbereich) der Flur 7, Gemarkung Gistrow, mit
einer Grof3e von 2,8 ha.

Zur besseren Lesbarkeit werden rein informativ die Ausweisungen und textlichen Festsetzungen dieses
Bereichs aufgefiihrt. Sie sind grau hinterlegt und haben keinen Rechtscharakter.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat in ihrer Sitzung am 09.07.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg - 1. Anderung nach § 13a BauGB beschlossen.

Barlachstadt Gistrow, Der Blirgermeister

Arne Schuldt

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behérde ist gemal § 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Der Birgermeister
Arne Schuldt

Barlachstadt Glistrow,

3. Eine Birgerbefragung ist in der Zeit vom 15.07.2016 bis 01.09.2016 durchgefiihrt worden.

Barlachstadt Giistrow, Der Biirgermeister

Arne Schuldt

4. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat am 05.07.2018 den Entwurf des Bebauungsplans und
den Entwurf der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Barlachstadt Giistrow, Der Blrgermeister

Arne Schuldt

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
ortlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.08.2018 bis zum 10.09.2018
wéhrend folgender Zeit: Mo von 9:00 — 12:00 und 13:00 — 15:00 Uhr, Di von 9:00 — 12:00 und 13:00 —
16:00 Uhr, Do von 9:00 — 12:00 und 13:00 — 17:00 Uhr und Fr von 9:00 — 12:00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, im Glstrower Stadtanzeiger 28. Jahrgang Nr. 5 August 2018 ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Barlachstadt Giistrow, Der Biirgermeister

Arne Schuldt

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 12.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Barlachstadt Gustrow, Der Blrgermeister

Arne Schuldt

7. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
13.02.2020 geprift. Infolgedessen wurde das Planverfahren von § 13a BauGB zu einem
Normalverfahren geandert. Das Ergebnis der Abwagung ist mitgeteilt worden.

Barlachstadt Glistrow, Der Biirgermeister

Arne Schuldt

8. Die vonder Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs.
1 BauGB im Rahmen eines Scopingtermins erneut am 29.08.2019 beteiligt worden.

Barlachstadt Gistrow, Der Biirgermeister

Arne Schuldt

9. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat am 10.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplans, den
Entwurf der Begrindung sowie die zusammenfassende Erklarung beschlossen und zur erneuten
offentlichen Auslegung bestimmt.

Barlachstadt Gistrow, Der Blrgermeister

Arne Schuldt

10. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Ortlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.11.2020 bis zum 09.12.2020
wahrend folgender Zeit: Mo von 9:00 — 12:00 und 13:00 — 15:00 Uhr, Di von 9:00 — 12:00 und 13:00 -
16:00 Uhr, Do von 9:00 — 12:00 und 13:00 — 17:00 Uhr und Fr von 9:00 — 12:00 Uhr geman § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Dariiber hinaus war die Einsichtnahme im
Internet auf der Homepage der Barlachstadt Glstrow unter dem Pfad www.guestrow.de/bauen-
wohnen/planen/oeffentliche-auslegungen sowie im Bau- und Planungsportal MV unter dem Pfad:
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene moglich. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Giistrower Stadtanzeiger 30. Jahrgang Nr. 7 Ausgabe Dezember 2020
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Barlachstadt Giistrow, Der Blirgermeister

Arne Schuldt

11. Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 19.10.2020 per E-Mail am 23.10.2020 erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Barlachstadt Giistrow, Der Blirgermeister

Arne Schuldt

12. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am
28.10.2021 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Infolgedessen wurde das Planverfahren vom
Normalverfahren zu einem Verfahren nach § 13a BauGB geéandert. Das Ergebnis der Abwagung ist
mitgeteilt worden.

Barlachstadt Gistrow, Der Bilrgermeister

Arne Schuldt

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow hat am 28.10.2021 den Entwurf des Bebauungsplans und
den Entwurf der Begriindung beschlossen und zur erneuten, dritten &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Barlachstadt Gistrow, Der Blrgermeister

Arne Schuldt

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
ortlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.12.2021 bis zum 14.01.2022
wéhrend folgender Zeit: Mo von 9:00 — 12:00 und 13:00 — 15:00 Uhr, Di von 9:00 — 12:00 und 13:00 —
16:00 Uhr, Do von 9:00 — 12:00 und 13:00 — 17:00 Uhr und Fr von 9:00 — 12:00 Uhr geman § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut o6ffentlich ausgelegen. Dartiber hinaus war die Einsichtnahme im
Internet auf der Homepage der Barlachstadt Gistrow unter dem Pfad www.guestrow.de/bauen-
wohnen/planen/oeffentliche-auslegungen sowie im Bau- und Planungsportal MV unter dem Pfad
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene mdglich. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Gustrower Stadtanzeiger 31. Jahrgang Nr. 9 Dezember 2021/Januar
2022 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Barlachstadt Glstrow, Der Blirgermeister

Arne Schuldt

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2021 per E-Mail am 02.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Barlachstadt Giistrow, Der Biirgermeister

Arne Schuldt

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
19.05.2022 gepriift.

Barlachstadt Gistrow, Der Birgermeister

Arne Schuldt

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
ortlichen Bauvorschrift sowie die Begrtindung haben in der Zeit vom 09.11.2022 bis zum 24.11.2022
wéhrend folgender Zeit: Mo von 9:00 — 12:00 und 13:00 — 15:00 Uhr, Di von 9:00 — 12:00 und 13:00 —
16:00 Uhr, Do von 9:00 — 12:00 und 13:00 — 17:00 Uhr und Fr von 9:00 — 12:00 Uhr nach § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Dartiber hinaus war die Einsichtnahme im
Internet auf der Homepage der Barlachstadt Gilstrow unter dem Pfad www.guestrow.de/bauen-
wohnen/planen/oeffentliche-auslegungen sowie im Bau- und Planungsportal MV unter dem Pfad
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene méglich. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Gilstrower Stadtanzeiger 32. Jahrgang Nr. 7 November 2022 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Barlachstadt Giistrow, Der Biirgermeister

Arne Schuldt

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom per E-Mail am erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Barlachstadt Gustrow, Der Biirgermeister

Arne Schuldt

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Infolgedessen wurde das Planverfahren vom
Normalverfahren zu einem Verfahren nach § 13a BauGB geandert. Das Ergebnis der Abwégung ist
mitgeteilt worden.

Barlachstadt Gistrow, Der Blrgermeister

Arne Schuldt

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird am als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Barlachstadt Giistrow, Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Rostock

oder offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der &rtlichen
Bauvorschrift, wurde am von der Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Barlachstadt Gistrow, Der Blrgermeister

Arne Schuldt

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
ortlichen Bauvorschrift sowie die Begrlindung werden hiermit ausgefertigt.

Barlachstadt Giistrow, Der Biirgermeister

Arne Schuldt

Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Glstrower Stadtanzeiger :
Jahrgang Nr. ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen der KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Barlachstadt Giistrow, Der Biirgermeister

Arne Schuldt

Teil B
Textliche Festsetzungen

Lk
1.1
1.1

1=

1.1

1.1

1=

1.1

Bauplanerische Festsetzungen (s s abs. 1 Baugs)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiete (GE) (§ 8 BauNVO)

.1 In den Gewerbegebieten (GE) und dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind gem. § 8 Abs. 2

BauNVO zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe (Nr.1)
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (Nr. 2)

- Anlagen fir sportliche Zwecke (Nr. 4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

.2 Inden GE- und GEe- Gebieten sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) genannte Nutzung

unzulassig. In dem GEe Gebiete ist die in § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergnligungsstatten) genannte

Nutzung unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

.3 Inden GE, GEe-Gebieten kdnnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind (Nr. 1)

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr.2)

In den GE- Gebieten kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

- Vergniigungsstatten (Nr.3)
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

.4 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe-) sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren

Gerauschemissionen die jeweils angegebenen Werte der flachenbezogenen Schalleistungspegel
(law) je m2 Grundstiicksflache des festgesetzten Teilbereiches tags (6 bis 22 Uhr) und nachts (22 bis
6 Uhr) nicht Gberschreiten.

law nachts: 45dB (A)
law tags: 60 dB (A)

(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

.5 Einzelhandelsbetriebe sind in den Gewerbegebieten (GE und GEe) unzulassig.

Ausnahmsweise ist produktions- und dienstleistungsbezogener Einzelhandel bis maximal 200 m?
Verkaufsflache ohne innenstadtrelevante Sortimente geman Erlass des Ministeriums vom 04.07.1995

(Amtsblatt fir M.-V. Nr. 28 S. 607 von 1995) zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

.6 Innerhalb der Gewerbegebiete darf die jeweils festgesetzte Hohe der Oberkante der Gebaude durch

notwendige technische Bauteile Uberschritten werden. Der Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen
Anlagen ist die Fahrbahnoberkante des jeweils zum Gebaude nachstgelegenen Punktes der

fertiggestellten ErschlieBungsstraBe.
(§ 16 Abs. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.2 Urbane Gebiete (MU) (§ 6a BauNVO)

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4

1.5

3.2

3.3

3.4

3.5

2.2

In den MU-Gebieten sind zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschifts- und Bilirogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe ,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den MU-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe gemaB § 6 Abs.2 Nr.3 nur als produktions- und
dienstleistungsbezogener Einzelhandel bis maximal 200 m? Verkaufsflache ohne innenstadtrelevante
Sortimente gemal Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Barlachstadt Gistrow (Stand

2016) zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m § 1 Abs. 9 BauNVO)

In den MU-Gebieten sind die gemaf § 6a Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
- Vergniigungsstatten, und
- Tankstellen

unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

In dem WA-Gebiet sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem WA-Gebiet sind die geman § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem WA-Gebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten auf eine pro Gebaude festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Grundflachenzahl ist fir das Urbane Gebiet MU 2 gemas § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,6 begrenzt.
Abweichend von § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht
Uberschritten werden.

Fremdkorperfestsetzung (§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 1 (10) BauNVO)

Innerhalb des mit FK gekennzeichneten Gebietes wird flir den groBflachigen Einzelhandel auf dem
Grundstick Bredentiner Weg 1 (Flur 11, Flurstiick 22/15 der Gemarkung Gistrow) ein erweiterter
Bestandsschutz festgesetzt. Dieser umfasst Anderungen und Erweiterungen um 50 m2
Verkaufsflache.

Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,

Wasser oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB)

Auf der Flache, die als Flache flir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung KWK 2 gekennzeichnet ist, ist die Errichtung eines Blockheizkraftwerks (BHKW)
mit einer Grundflache von max. 70 m? und einer max. Gebaudehdhe von 6 m zulassig. Die
Schornsteinanlage darf die maximale Gebaudehdhe Gberschreiten. Die restliche Grundsticksflache
ist mit Ausnahme von Zufahrten zu begriinen.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Hdhe baulicher Anlagen wird gemal § 18 BauNVO im MU 1- und MU 3-Gebiet auf
10,50 m, im MU 2- und WA-Gebiet auf 8,50 m festgelegt. Der Bezugspunkt fiir die Héhe der baulichen
Anlagen ist die Fahrbahnoberkante des jeweils zum Gebaude nachstgelegenen Punktes der
fertiggestellten ErschlieBungsstrae. Die jeweils festgesetzte Hohe der Gebdude darf durch
notwendige technische Bauteile (iberschritten werden.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebduden
innerhalb der Vorkehrungsflachen VK Ill und VK IV passive SchallschutzmaBnahmen in Form von
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Fenster, Wande und Déacher
ausgebauter Dachgeschosse) schutzbediirftiger Nutzungen gem. DIN 4109 erforderlich.

Fir die Vorkehrungsflache VK lll ist ein erforderliches resultierendes Schallddmmman (erf. R'W,res)
der AuBBenbauteile von 35 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und 30 dB fiir Birordume u. .
anzuwenden. Fir die Vorkehrungsflache VK 1V ist ein erforderliches resultierendes Schalldammman
(erf. R'W,res) der AuBenbauteile von 40 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und 35 dB fir
Biroraume u. 4. anzuwenden.

Die schutzbedlirftigen Raume im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 wie z.B.

- Wohnraume, einschlieBlich Wohndielen, Wohnkilchen;

- Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstétten;

- Bettenrdume in Krankenh&usern und Sanatorien;

- Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und dhnlichen Einrichtungen;

- Blroraume;

- Praxisrdume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsrdume

sind in den gekennzeichneten Bereichen und den dazugehérigen Fassadenausrichtungen mit
festverglasten Fenstern oder MaBnahmen vergleichbarer Wirkung auszustatten. Zu MaBnahmen
vergleichbarer Wirkung zahlen Laubengange und verschlieBbare AuBenwohnbereiche (verglaste
Balkone, verglaste Loggien).

Alternativ kénnen alle im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 schutzbedUrftigen Rdume auf einer Larm
abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden. Diese ergeben sich aus nachfolgendem
Ubersichtsplan zur Uberschreitung der Immissionsrichtwerte (IRW) nach Geb&udeseiten. Die in den
schraffierten Bereichen jeweils nicht genannte(n) Gebaudeseite(n) sind LArm abgewandt.

IRW-Uberschreitung OS0-Fassaden  |F

. "!ff, IRW-Uberschreitung WNW-Fassaden
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Ubersichtsplan zur Uberschreitung der Immissionsrichtwerte (IRW) nach Gebaudeseiten
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Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelfallnachweises nachgewiesen wird, dass keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
auftreten.

Nebenanlagen

In den MU 1-, MU 2- und WA-Gebieten sind Stellplatze, Carports und Garagen ausschlieBlich
innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen auf dem Grundstiick des Vorhabens zuléssig. In
dem MU 3-Gebiet sind Carports und Garagen ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen auf dem Grundstiick des Vorhabens zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen (so abs. 4saucsin
Verbindung mit §§ 84 und 86 LBauO M-V)

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

In GE- und GEe-Gebieten sind Fassaden- und Dachflachen sowie Teile von diesen mit matt bis
mittelstark reflektierenden Glanzgraden gemas DIN EN ISO 2813:2015-02 zu gestalten. Spiegelnde
Oberflachen - ausgenommen Glas - sowie Anstriche in Leuchtfarben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007,
3026, 9007) sind fur Fassaden- und Dachflachen sowie Teile von diesen nicht zulassig. Ausnahmen
sind zuldssig, soweit diese der Erzeugung alternativer Energien oder der Energieeinsparung dienen
(z.B. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Wintergarten).

Die DIN-Norm DIN EN ISO 2813:2015-02 ist bei der beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin zu beziehen.
Sie ist beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert niedergelegt und kann im Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt
Gustrow wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO zulassig und nur an der Statte der
Leistung oder an der Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Sie missen unterhalb der
Dachtraufe bzw. Attika angebracht werden. Es sind nur Schilder mit max. 1,50 m Héhe und
Schriftziige aus Einzelbuchstaben mit max. 1,50 m Héhe zulassig.

Unzulassig sind:
- freistehende Werbeanlagen (Fernkennzeichen),
- bewegliche Werbung jeglicher Art wie z. B. Lauf-, Dreh-, Wechsel-, Blinklicht oder Ballonwerbung.

Anzahl der Stellplatze

Stellplatze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans in nachfolgendem Umfang herzustellen:

- Wohnungen: < 75 m? ein Stellplatz pro Wohneinheit (WE), ansonsten 2 Stellplatze pro WE,

- Biiro- und Verwaltungsraume: 1 Stellplatz je 50 m2 Nutzflache,

- Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Arztpraxen, Beratungsraume): 1 Stellplatz pro 35 m?
Nutzflache,

- Laden: 1 Stellplatz je 35 m2 Verkaufsflache,

- Gaststatten: 1 Stellplatz pro 10 Sitzplatze,

- Beherbergungsgewerbe: 1 Stellplatz pro 4 Betten,

- Sonstige Gewerbebetriebe: 1 Stellplatz pro 4 Beschéftigte,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke: 1 Stellplatz pro
40 m? Nutzflache.

Unter Nutzflache ist die Nettogeschossflache der jeweiligen Hauptnutzung ohne ErschlieBungs-
flachen, Sanitarraume, Kichen, Lagerraume, Besprechungsraume und Archive zu verstehen. Die
bendtigten Stellpldtze sind auf den Grundstiicken der den Stellplatzbedarf erzeugenden Nutzung
herzustellen. Sollte dies auch aufgrund des verfolgten Planungskonzepts nicht méglich sein, ist das
verbleibende Defizit durch Zahlung einer Stellplatzabgabe auszugleichen. Die Stellplatzabgabe
betragt pro nicht hergestellten aber nach o. g. Regelungen erforderlichem Stellplatz 10.000 € brutto.

Ubersicht Einzelhandelsrelevante Sortimente gemaB Fortschreibung des Einzelhandelskonzept
fir die Barlachstadt Glstrow, Stadt und Handel, 2006:

- Briefmarken/Miinzen

- Bekleidung, Wasche

- Bicher

- Elektrogerate

- Fahrrader, Fahrradteile und —zubehér

- Foto- und optische Erzeugnisse

- Glas/Porzellan/keramische Erzeugnisse

- Haushaltswaren

- Haushaltswasche

- Heimtextilien

- Kunstgegenstande/Bilder/kunstgewerbliche Erzeugnisse

- medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel/Sanitatsbedarf

- Schreib- und Papierwaren/Schul- und Blirobedarf

- Schuhe/Lederwaren und Reisegepéack

- Spielwaren

- Sportartikel (Campingartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerate)

- Uhren, Schmuck

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik sowie Zubehor einschl. Musikinstru-
mente und Musikalien

Grunordnerische Festsetzungen (so as. 1 Nr. 20, 25 und § 1a BauGB)

Entlang der PlanstraBen mit den Schnitten A-A, B-B und C-C sind unter Beriicksichtigung der
Parkplatze, der Zufahrten sowie den fiir die Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtfeldern 20
standortgerechte GroBbaume mit einem Stammumfang von 14/16 cm zu pflanzen. Die GréBe der
Baumscheibe muss mindestens 12 m? betragen.

Stellplatzanlagen (Einzel- und Gemeinschaftsanlagen) sind gegeniiber dem angrenzenden
offentlichen Raum mit begrinten Pergolen oder mit Hecken zu fassen. Dabei sind heimische,

standortgerechte Gehdlze mindestens in Baumschulqualitat 2xv zu verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 8 LBauO M-V)

In den Baugebieten sind bei Vorhaben gemaB § 29 BauGB je 500 m? (berbaubarer
Grundstiicksflache mindestens ein groBkroniger oder zwei kleinkronige landschaftstypische,
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Als Erganzung der Bepflanzung mit landschaftstypischen
Gehdlzen sind auch Pflanzungen nicht heimischer Gehdlze als Solitar zulassig. Die Anlage von

offenen Versickerungsmulden fir Niederschlagswasser ist zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 8 LBauO M-V)

Ebenerdige Stellplatze, Geh- und Fahrwege auf privaten Grundstiicksflachen sind in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Der Versickerungsbeiwert hat dabei mindestens 0,3 zu

betragen. Wenn Carports errichtet werden, so sind diese mit extensiver Dachbegriinung auszubilden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 8 LBauO M-V).

Auf einer Teilfliche des Flurstlickes 21 der Flur 11 der Gemarkung Gistrow, auB3erhalb des Geltungs-
bereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67, wurde ein Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen im
Mérz 2020 geschaffen. Diese Flache ist frei von baulicher 0.a. Nutzung zu halten und die Umgebung
der Ersatzbiotope (Stein- und Holzstapel) sind als Wiesenfldche zu entwickeln. Der Einsatz von
Diinger, Herbiziden und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Zur Unterhaltung ist die Flache maximal
zweimal jahrlich zu mahen (mit Abfuhr des Mahgutes).

Hinweise

1.

2.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig
neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt gemai § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs in
das Denkmal. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern rechtzeitig
vor Beginn zu unterrichten. Eine Beratung zur archaologischen Betreuung bzw. zur Bergung und
Dokumentation von Bodendenkmalen erhalt man bei der Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5 in Schwerin.

Bodenschutz

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, gewerbliche
Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle dirfen nicht zur
erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu
beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders
hingewiesen.

Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt iber ein Grundstlick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich der zustdndigen Unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumafBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige oder Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer auf Grundlage von § 2 Gesetz (ber den Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den Unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfiihrenden
Firmen gegentber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

. Gewasserschutz

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone IIl der Trinkwasserschutzzone ,\Warnow-
Rostock® mit der Nummer. MV_WSG_1938_08. Es sind die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes (WHG) und des Landeswassergesetzes MV (LWAG) in der jeweils
aktuell gliltigen Fassung einzuhalten.

. Baumschutz

Nach dem Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind gemaB § 18 Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer H6he von 1,30 m Uber dem Erdboden
gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung geschiitzter BAume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben
fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen sowie MaBnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen
Gefahr flir Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert. Die Naturschutzbehérde kann geman
§ 18 Abs. 3 NatSchAG M-V auf Antrag von den genannten Verboten Ausnahmen zulassen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Bauarbeiten die anerkannten Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen und in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen,
insbesondere die RAS-LP 4 und die DIN 18920 in der jeweils geltenden Fassung.

. Artenschutz

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit
ist die Baufeldberaumung/Beseitigung von Gehdlzen nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 1. Marz zuldssig. Ein Beginn der Bautéatigkeiten auBerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschiitzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bauherren/Vorhabentrager
der zustandigen Behdérde rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen vorzulegen.
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