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. Einleitung

1. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen flr den Bebauungsplan gelten:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 5.2414) einschlieBlich der rechtsgiltigen Anderungen

» Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. |, S. 132) einschlieflich der rechtsgliltigen An-
derungen

» Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58);

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 18, April 2006 (GVOBI.
M-V 8. 102)

» Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 10. Juli
1898 (GVOBI. M-V 8. 634), geéndert durch das 4. Gesetz zur Anderung der Kommunal-
verfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 09.08.2000 {GVOBI. M-V S.
360)

» Erstes Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 (BGBI. |
5.2873)

» Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. MV 2003 S.1)
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juli 2006

¢ Gehdlzschutzsatzung der Stadt Giistrow vom Juli 2001 in Verbindung mit dem Baum-
schutz nach § 26a LNatG M-V

* Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (K'W-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S, 2705),
geandert durch Artikel 57 der Verordnung vom 29.10.2001 (BGBI. | S. 2785)

» Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) geandert am
09.12.2004

» Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245) geandert am
06.01.2004

» Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30.11.1992; geandert am 17.04.2004

» Einfuhrungserlass zur DVWG Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebie-
te. 1. Teil: Schutzgebiete fir Grundwasser" vom Februar 1995

+ Schutzzonenverordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow zur Sicherung der
Wasserversorgung der Stadt Rostock, Beschluss des Bezirkstages Nr. 22 vom 22. Marz
1982

» Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
{DSchG M-V) vom 14.01.1998 (GVOBI. M-V S, 12ff)

» Strallen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Str'WG - MV) vom
13.01.1993 (GVOBI. M-V S. 42)

» Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 08.02.1993 (GVOBI. MV S. 90) geandert am
25.10.2005 (GVOBI. M-V, 8. 535)

» Waldabstandsverordnung (WAbstVO MV) vom 20.04,2005 (GVOBI. MV 2005 S. 166)

» Landesraumentwicklungsprogramm M-V {LEP) (Amtsblatt M-V vom 15.07.2005, Nr. 31,
S.797)

» Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP MM/R) und
1. Teilfortschreibung vom 08.03.1989 (GVOBI. M-V. S. 503, 613

* Verordnung tber die Festsetzung des Landschaftsschutzgebletes ,Inselsee und Heid-
berge” vom 25.02.1998 einschlieflich seiner Anderungen
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Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirrlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH- Richtlinie) 3. Tranche einschliefilich rechtsgiilti-
ger Anderungen

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (BArtSchV) vom 16. Feb-
ruar 2005 (BGBI. | 2005, 258)

Vogelschutzrichtlinie Nr. 79/409/EWG vom 02. April 1979 einschlielich der rechtsgiilti-
gen Anderungen

Auerdem werden folgende Erlasse herangezogen:;

Hinwelse zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der
§§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern vom
16.06.2002(Amtisblatt M-V S. 965)- FFH- Gebiete

Atlas der gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope im Landkreis Guistrow 2002
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2.  Anlass des Aufstellungsverfahrens/ Erfordernis der Planung
und Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung

Die Stadtvertretung Gistrow hat in ihrer Sitzung am 31.05.2001 die Aufstellung eines einfa-
chen Bebauungsplanes Nr. 41 — Heidberg beschlossen. Planungsziel war die geordnete
Entwickiung einer Splittersiedlung im Auflenbereich. Die zwischenzeitlich notwendige Ande-
rung der Planungsziele verbunden mit der Anderung des Geltungsbereiches hat die Stadt-
verfretung Glstrow in ihrer Sitzung am 04.11.2004 beschlossen.

Mit der Erweiterung des Geltungsbereiches nach Norden soll die Neugestaltung des offentli-
chen Freibades am Inselsee mit den bestehenden und geplanten Freizeitbereichen, der
Aufwertung und Erweiterung des Gastronomiebetriebes, der Sanitarbereiche sowie die Neu-
gestaitung des &ffentlichen Parkplatzes planerisch gesichert werden. Dartiber hinaus ist der
Geltungsbereich im Westen um eine 100 m-Linie in den Inselsee erweitert worden, so dass
vorhandene Steganlagen sowie eine neu geplante Steganlage ebenfalls planerisch gesichert
werden kénnen.

Zur Sicherung der Planung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Glstrow vom
22.05.2003 (In-Kraft-Treten Juli 2003) eine Veranderungsspetrre fur den urspriinglichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes erlassen. Diese wurde zweimal verlangert und trat zum
01.07.2007 AuRer-Kraft. Fir den Bereich der Geltungsbereichserganzung wurde mit Be-
schluss der Stadtvertretung Gustrow vom 12.05.2005 (In-Kraft-Treten Juli 2005) ebenfalls
eine Verénderungssperre erfassen. Diese Verénderungssperre wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 10.05.2007 um 1 Jahr verlangert und endete am 01.07.2008.

Wahrend im sUdlichen Teil des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Fragen im We-
sentlichen geklart waren, konnte im nordlichen Teil dieser Planungsstand noch nicht erreicht
werden. Zur Absicherung der Zielvorstellungen war daher die erneute Teilung des Geltungs-
bereiches in den Teil A ,Altbebauung” und den Teil B ,Badestelle und deren Fortfihrung als
separate Verfahren notwendig, da die Veranderungssperre fiir den urspriinglichen Geltungs-
bereich ausgelaufen war und nicht mehr verlangert werden konnte.

Der Teil A - Altbebauung wurde mit Schreiben vom 08.06.2009 genehmigt und ist seit Sep-
tember 2009 rechtskraftig.

Fr den Teil B - Badestelle hat die Stadtvertretung am 06.12,2007 ein Bebauungs- und Nut-
zungskonzept als Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes beschlossen.

Am 28.05.2009 wurde durch die Stadtvertretung der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gefasst mit einer parallelen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange. Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.07.2009 bis 14.08.2009 statt. Es
gingen keine Stellungnahmen ein, die zu einer wesentlichen Plananderung filhren, sodass
der Stand nach § 33 BauGB seit September 2009 vorliegt.

3.  Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich zwischen dem Inselsee und der Bolkower Chaus-
see, er umfasst die &ffentliche Badestelle mit Versorgungseinrichtungen, den Bootsverleih,
den offentlichen und privaten Parkplatz und ein Hotel.

Begrenzt wird das Plangebiet
= im Norden durch ein Hotel und den Bootsverleih mit angrenzendem Waldteil,

« im Osten durch die Bolkower Chaussee,
« im Stiden durch den Parkplatz mit Waidteilen
¢ und im Westen durch eine Linie im 100 m- Abstand zum Inselseeufer.
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Abbildung 1: Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 Heidberg -
Teil B - Badestelle

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 2/5; 2/6; 2/7; 2/8; 2/9; 2110; 2/11; 3/1; 4/2; 4/3;
4/4; 5, 7 und 42/3 (teilweise) der Flur 44 der Gemarkung Giistrow mit eine Flache von ca. 9,6
ha.

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch von der Bélkower Chaussee erschlossen. Es ist ge-
pragt durch die Badestelle mit Kiosk, Sanitdranlagen und Parkplatz sowie durch den Boots-
verleih und ein Hotel mit Gastronomie. Eingebettet sind die baulichen Anlagen in Wald, Wie-
sen und zum Tell in geschiitzte Biotope,

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist den Bereich des Plangebietes als Griinfiiche mit Freibad,
Wasserflache sowie als Wald aus. Des Weiteren ist der Heidbergweg als Hauptwanderweg
ausgewiesen. Ebenso gekennzeichnet ist die Lage im Trinkwasserschutz- und Landschafts-
schutzgebiet.

Um die Planung aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB zu entwickeln, soll
dieser im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) geéndert werden. Der Aufstellungsbeschluss
fiir die 13. Anderung wurde am 19.10.2006 gefasst.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flichennutzungsplan
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5. Ubergeordnete und sonstige Planungen
5.1  Regionalplanung

2.1.1 Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP
MM/R) und 1. Teilfortschreibung vom 08.03.1999 sowie Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) (Stand 2005)

Geman der Lage des Gebiets in einem Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschafispfle-
ge gilt es folgende Aussagen des RROP und LEP zu berlicksichtigen:

* Raumbedeutsame Planungen sind so zu realisieren, dass diese Gebiete in ihrer hervor-
gehobenen Bedeutung fitr Naturschutz und Landschaftspflege méglichst nicht beeijn-
trachtigt werden.

* Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf ihre Notwendigkeit und Vermeidbarkeit zu pril-
fen, so gering wie maglich zu halten und durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

* Der Entzug von Bodenflache durch Bebauung oder andere Formen der Versiegelung ist
auf das unvermeidbare Maft zu beschranken.

* Schwerpunktraum fir Fremdenverkehr,
* Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet,
» Vorranggebiet fiir Trinkwassersicherung (TWSZ I, il und ),

» Ausweisung Radfernroute und regional bedeutsamer Radroute an #stiichem Teilstlick
des Inselsees entlang,

* Flora- Fauna- Habitat- Gebiet (gesamter See mit Bruchwald und Réhrichtbereichen),

* Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern (nordlicher Tell des
Inselsees mit Ausschluss der Badestelle im Nordosten und im stdlichen Teilbereich des
Inselsees).

» Fur die Erholung in Natur und Landschaft geeignete Flachen sind zu erschlieen und
enisprechend zu gestalten.

» Die Zuganglichkeit und Erlebbarkeit besonders reizvoller Landschaftsteile fiir die Allge-
meinheit ist zu gewahrleisten.

* Grofere Freizeit und Beherbergungseinrichtungen sollen in der Rege! im Zusammen-
hang mit bebauten Ortslagen errichtet und nur an Einzelstandorten zuzulassen werden,,
wenn zu erwarten ist, dass von ihnen Entwicklungsimpulse fir das Umland ausgehen
und die Raum- und Umweltvertraglichkeit gegeben ist,

» Die touristische infrastruktur ist auszubauen und zu konsolidieren, dabei ist eine Saijson-
verlangerung anzustreben.

5.1.2 Gutachtlicher Landschaﬁsrahmenplan Mittleres Meckienburg/ Rostock, 1.
Fortschreibung 2007

For die GroRlandschaft 30 ~NVarnow- Recknitz- Gebiet", in welcher sich der Gemeindebe-
reich befindet, werden folgende Qualitatsziele genannt:

* Ausweisung des Inselsees und des umgrenzenden Landschaftsraumes (incl. Heidberge)
als Bereiche mit herausragender Bedeutung fiir die Sicherung 6kologischer Funktionen,

* Keine Ausweisung von besonderen Erfordernissen und Manahmen im Bereich des B-
Plangebietes,

* Ausweisung des Gewassers und der Uferzone bez{iglich der Schutzwlirdigkeit der Arten
und Lebensrédume als Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit,

*» Einstufung des Landschaftsbildes des Inselsees und der angrenzenden Umgebung als
Bereiche mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit,
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e Ausweisung einiger Uferbereiche des Inselsees als Biden mit sehr hoher Schutzwiirdig-
keit, restliche Flache im Bereich des B-Plangebietes als Bereiche mit mittlerer bis hoher
und geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit,

» Ausweisung des nordlichen Teilbereiches des Inselsees und des umgrenzenden Land-
schaftsraumes (exkl. Heidberge) als Bereiche mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit des
Grund- und Oberflichenwassers,

* Ausweisung des an den Inselsee angrenzenden Landschaftsraum als Bereich mit her-
ausragender Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung.

5.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde 2005 aktualisiert. Das Plangebiet enthélt einen Anteil an Flache
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) mit dem Schwerpunkt Schutz, begleitende Pflege
und Entwicklung der Landschaftsbestandteile. Zielstellung ist der Erhalt des okologisch
wertvollen nahrstoffarmen Inselsees und seiner Verlandungsbereiche und Stabilisierung
seiner Gewasserbeschaffenheit.

Der Landschaftsplan enthélt u.a. auch fir diesen Bebauungsplan eine landschaftsplaneri-
sche Bewertung. Dabei wird das Konfliktpotential in der Uberplanung bisher nicht versiegel-
ter Flachen gesehen, der teilweisen Lage des Plangebietes im 100 m-
Gewasserschutzstreifen und der unmittelbaren Einflussnahme auf das angrenzende bzw.
zum Teil sogar enthaltenen FFH-Gebiet. Eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung ist erfolgt und
wird im Umweltbericht ausgewertet.

im Landschaftsplan wird eine Bebauungsplanung nur als vertretbar angesehen, wenn durch

die Planung:

* exitensiv genuizte Pufferzonen zwischen den bebauten, intensiv genutzten Flachen und
den Feuchtbiotopen des Verlandungsbereiches des Inselsees gesichert werden,

» eine FFH- Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG gegeben ist,
= die ufernahen Bereiche freigehalten und nicht zusétzlich versiegelt werden und
» die vorhandenen Geholzstrukturen im Bestand erhalten bzw. die Liicken ergénzt werden.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Bereich mit besonders hoher Bedeutung fir die land-
schaftsbezogene Erholung. Sowoh! die internationale Radfernroute Berlin-Kopenhagen als
auch der européische Fernwanderweg E 10 vom Stockholm nach Bozen queren das Plan-
gebiet und sind touristisch sehr stark frequentiert, u. a. auch wegen des nahegelegenen Bar-
lach- Atelierhauses, des Natur- und Umweltparks und des Freibades. Auch fiir die Naherho-
lung hat das Gebiet als fullaufig erreichbares Ausflugs- und Erholungsziel fiir die Gustrower
Blrger eine sehr hohe Bedeutung.
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. Stadtebauliche Planung

1. Stadtebauliches Konzept

Am 06.12.2007 wurde flir das Plangebiet durch die Stadtvertretung ein Bebauungs- und Nut-
zungskonzept beschlossen. Dieses Konzept sieht 3 verschiedene Schwerpunkte vor, die
sowohl inhaltlich als auch raumlich miteinander in Zusammenhang stehen.

» Bestandssicherung des Hotels und der vorhandenen gastronomischen Einrichtungen,
» Ldsung der Parkplatzproblematik sowie
« Aufwertung der Badestelle und des Bootsverleihs am Inselsee.

Die in diesem Konzept beschlossenen Mafinahmen sind Bestandteil der Planzeichnung und
werden nachfolgend naher erlautert.

2. Planinhalt und Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung geméaR § 1 ff BauNVO

2.1.1 Sondergebiete

Im Plangebiet werden drei ,Sonstige Sondergebiete” (SO) geman § 11 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt.

Fiir das im Bestand vorhandene Hotel mit gastronomischer Einrichtung am nérdlichen Plan-
gebietsrand wird das Sondergebiet 1 Hotel und Restaurant (SO 1) festgesetzt. Es wird durch
die Planung in seinem Bestand gesichert. Es dient der entgeltlichen Uberlassung von R&u-
men zum vorlibergehenden Aufenthalt an standig wechseinde Gaste. (s. a. Textliche Fest-
setzung I Nr. 1.1.1).

Der ebenfalls im Bestand vorhandene Bootsverleih (SO 2) wird durch die Planung ebenfalls
in seinem Bestand gesichert. Darliber hinaus wird die Moglichkeit geschaffen, an dieser Stel-
le einen Haltepunkt fir den Kutter zu installieren und der Fahrradverleih zuzulassen (s. a.
Textliche Festsetzung | Nr. 1.1.2). Die Bootsstege fiir das Anlegen der Boote sind nicht in
das Sondergebiet integriert. Bauliche Veranderungen/Erweiterungen an Bootsstegen, Platt-
formen oder Slipanlagen erfordern eine naturschutzrechtliche Genehmigung im Einverneh-
men mit der Unteren Wasserbehdrde (s. a. Hinweise Nr. 5).

Der vorhandene Kiosk an der Badestelle wird durch die Ausweisung als sonstiges Sonder-
gebiet 3 (SO 3) festgesetzt. Durch die Ausweisung einer grofteren SO-Flache besteht die
Maoglichkeit, zukinftig die sanitaren Einrichtungen, den Kiosk zur Versorgung der Badestelle,
den Rettungsdienst sowie eine Beherbergungseinrichtung an diesem Punkt zu konzentrie-
ren. Eine positive Bauvoranfrage zu diesem Standort liegt bereits vor. Diese Planung steht
im Zusammenhang mit der Aufwertung der Badestelle (s. a. Punkt 2.7: Offentliche Griinfla-
chen).

Ausnahmsweise ist im SO 1 und SO 3 je eine Betriebswohnung zulassig. Damit ist gewahr-
leistet, dass z. B. ein Hausmeister oder eine &hnliche Person auf dem Anwesen in den A-
bendstunden anwesend ist (s. a. Textliche Festsetzung | Nr. 1.1.1 und 1.1.3).

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet wird flr die Sondergebietsflachen einheitlich eine Grundfléachenzah!
(GRZ) von 0,6 ausgewiesen. Damit ist es méglich, sowohl den vorhandenen Bestand plane-
risch weiterhin zu sichern als auch eine zukinftige Neubebauung, z.B. im SO 3, zu realisie-
ren. Da die GRZ in diesem sensiblen Bereich mit 0,6 bereits hoch angesetzt ist, wird die U-
berschreitung der zuldssigen Grundfiache durch Nebenanlagen, Garagen, Stelipldtze und
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ihre Zufahrten I. S. des § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zugelassen (s. a. Textliche Festsetzung
I Nr. 2).

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im SO 1, ausgehend vom Bestand, als Héchstmaft mit [l
Geschossen fesigelegt, im SO 2 mit | Geschoss. Im SO 3 wird durch die Ausweisung einer
Il- Geschossigkeit die Méglichkeit ertffnet, das durch die Stadtvertretung beschlossene Kon-
zept planerisch umzusetzen, chne dass das Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

2.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Gemal dem stédtebaulichen Konzept wird der vorhandenen Bebauung durch die Auswei-
sung von Baugrenzen die Moglichkeit von geringfligigen Erweiterungen gegeben. Im SO 3
wird dem Bestand eine Erweiterungs- bzw. Neubebauungsmaglichkeit eingerdumt, die be-
reits durch eine genehmigte Bauvoranfrage bauordnungsrechtlich gesichert ist.

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO wird eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Trep-
penhauser, Balkone, Loggien, Sichtschutzwande und Erker bis zu 0,50 m zugelassen, % der
Fassadenlange darf dabei nicht Oberschritten werden. (s. a. Textliche Festsetzung | Nr. 3).
Mit dieser Regelung wird eine geringfligige Uberschreitung der Baugrenzen zugelassen,
sodass Einzelfalle auch ber diese Planung abgedeckt sind.

Die nicht Uberbaubaren Flachen innerhalb der Sondergebietsflachen sind gértnerisch natur-
nah zu gestalten, damit sie sich in den umgebenden Naturraum einfiigen (s. a. Textliche
Festsetzung Il Nr. 3).

2.4  Flachen fiir Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO sowie Stellplidtze und
Garagen gemdB § 12 BauNVO

Unmittelbar im Zusammenhang mit den Sondergebieten steht die Losung der Parkplatzprob-
tlematik. Der vorhandene &ffentliche Parkplatz wird als Bestand ausgewiesen und soll weiter-
hin den Erholungssuchenden dienen. Es soll jedoch durch eine geordnete Parkaufstellung
die Moglichkeit geschaffen werden, die Anzahl der Stellplatze zu erhdhen. Dartiber hinaus
wird planerisch ein Teil dieser Flache abgeteilt und dem SO 3 zugeordnet, damit fiir eine
zukiinftige Beherbergungseinrichtung separate Stellplatze zur Verfiigung stehen. Diese Fla-
che wird dber den offentlichen Parkplatz erschlossen und erhélt keine separate Zufahrt.

Ein akutes Stellplatzproblem besteht in dem Sondergebiet 1. Der Eigentiimer und Betreiber
des vorhandenen Hotels hat laufend das Problem, dass bei Tagungen die vorhandene An-
zahl von Stellplatzen nicht ausreicht. Nach einer Abwagung der Vor- und Nachteile von vier
untersuchten Standorten im Plangebiet, wurde im Rahmen des Bebauungs- und Nutzungs-
konzeptes die nunmehr ausgewiesene Stellplatzflache, die dem SO 1 zugeordnet ist, be-
schlossen. Als platzsparendste Variante flr die Anordnung der Steliplatze wurde die Izngli-
che Ausweisung bevorzugt, da sie die Nutzung der verbleibenden Liegewiese an wenigsten
beeintréchtigt. Stellplatze fir die beiden SO-Gebiete sind also nur auf den zugeordneten
Flachen zulassig.

Far das SO 2 sind nur 2 Stellplatze fur den Betreiber landseitig innerhalb der nicht tberbau-
baren Grundstiicksfléche zuléssig (s. a. Textliche Festsetzung | Nr. 4.2). Fir die Nutzer des
Bootsverlelns bzw. des Kutteranlegers bestehen Parkmoglichkeiten auf dem &ffentlichen
Parkplatz.

Carports und Garagen in den SO-Gebieten sind generell unzuléssig, da diese baulichen An-
lagen das Landschaftsbild nachhaltig sttren wiirden. Nebenanlagen sind ausschlieRlich in-
nerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen unterzubringen (s. a. Textliche Festsetzung |
Nr. 4.3).

2.5 Verkehrsflachen

Die &uRere verkehrstechnische Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der Bélkower
Chaussee.

Innerhalb des Plangebiets sind verschiedene Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ausgewiesen. Die vorhandene Zufahrt sidlich des SO 1 wird als verkehrsberuhigter
Bereich ausgewiesen. Sie erschlief$t neben dem SO 1 auch den geplanten neuen Parkplatz,
das SO 2 mit der Slipanlage zum Ein- und Ausbringen von Booten sowie die Badestelle fiir
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Wartungsfahrzeuge. Diese Zufahrt dient gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt fir das gesamte
Plangebiet sowie als Wasserentnahmestelle. Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches ist
Parken nicht vorgesehen. Fiir die Gaste der Badestelle bzw. fir die Naherholungssuchenden
stehen auf dem &ffentlichen Parkplatz ausreichend Stellplatze zur Verfligung.

Die vorhandenen Geh- und Radwege werden bernommen, da sie sinnvolle Wegebeziehun-
gen darstellen, die von der Bevolkerung angenommen werden.

Die zugeordneten Stellplatze des SO 1 (vor dem Hotel) und des SO 3 sind iiber die bereits
vorhandene Zufahrten erschlossen, die in die ausgewiesenen Stellplatzfiichen integriert
sind.

2.6 Technische ErschlieBung

2.6.1. Versorgung und Entsorgung

Im Planbereich befinden sich Gas-, Strom- und Wasserver- und -entsorgungsaniagen, die
durch die Stadtwerke Gistrow bzw. den stadtischen Abwasserbetrieb betrieben werden. Die
Versorgung des Plangebietes ist sichergestellt. Das Abwasser wird in der Klaranlage Parum
behandelt.

Anfallendes Niederschlagswasser der Parkflachen ist grofflachig zu versickern.

2.6.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festge-
setzt und dient der Sicherung der nicht in den &ffentlichen Grin- bzw. Verkehrsflachen ver-
legten Leitungen im Bestand. Es werden nur die Hauptentsorgungsleitungen gekennzeich-
net. Hausanschlisse sind davon nicht beriihrt {s. a. Textliche Festsetzung | Nr. 5).

2.6.3 Flachen fiir die Abfallbeseitigung

Im Plangebiet sind auf Grund der geringen Einwohnerzah| keine Flachen fir Wertstoffcontai-
ner ausgewiesen. Der néchste Standort befindet sich im Ortsteil KlueR (Sandweg) bzw. im
Plauer Viertel (Kastanienstrafte/Ecke Falkenflucht). Private Millcontainerpléatze werden nicht
ausgewiesen, diese sind auf den Grundstiicken unterzubringen. Die Badestelle ist mit meh-
reren Abfallsammelbehaltern, die regelmafig geleert werden, ausgestattet.

2.7. Offentliche und private Griinflichen

Alle offentlichen Griinfldchen befinden sich in stadtischem Eigentum. Sie umfassen die
Grinflachen am Seeufer und die Liegewiese ostlich der Eichenreihe.

Das Konzept fir die Aufwertung der Badestelle sieht vor, dass langfristig anstelle des jetzi-
gen Kiosk eine Neubebauung oder Erganzung des vorhandenen Geb&udes erfolgen soll, in
welchem kinftig die Funktionsrdume der Wasserwacht, 6ffentliche Toilettenanlagen sowie
eine Verkaufsstelle/gastronomische Einrichtung ggf. mit Beherbergung gebiindelt werden
(s. a. Punkt 2.2.1).

Im Bereich des Freibades sind max. 2 Steganlagen vorgesehen. Auf einem der Stege ist ein
Aussichtspunkt fur die Wasser- und Rettungswacht zuléssig (s. a. Textliche Festsetzung
II'Nr. 1.2). Von den vorhandenen, teilweisen grundsanierungsbediirftigen Steganlagen (Ba-
desteg und Wasserwacht) wiirde dann ggf. einer zugunsten einer neuen Steganlagen entfal-
len. Die Stege unterliegen der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde nach § 19
LNatG M-V sowie dem § 6 LSG-VO

Das Ufer zwischen den Stegen soll gestalterisch aufgewertet werden. So sind z. B, Wasser-
spielgerate, Sandbereiche am Badestrand, Spiel- und Sportbereiche vorgesehen (s. a. Text-
liche Festsetzung Il Nr. 1.1). Des Weiteren ist hier eine mobile Anlage fiir die Wasserwacht
zuléssig, die dazu dient z.B. Rettungsgerat oder den Notfallkoffer unterzubringen. Fir die
Liegewiese Ist eine Aufwertung, z. B. mit Wellenliegen oder einem Rastplatz fir Fahrradfah-
rer vorgesehen, sodass kiar gegliederte und definierte Bereiche fiir verschiedene Nutzungs-
gruppen entstehen.
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In der Planzeichnung wird dieser Bereich lediglich als offentliche Griinflache mit erhaltens-
wertem Baumbestand dargestelit und mit der Ausweisung als Badeplatz, Freibad sowie
Spielplatz gekennzeichnet.

Zusatzlich ist eine parkahnliche Grinflache mit wertvollem aitem Baumbestand im Bereich
des SO 1 vorhanden. Diese private Griinfliche st als Parkaniage zu erhalten und von bau-
lichen Anlagen freizuhalten (s. a. Textliche Festsetzung || Nr. 2).

2.8 Pflanzgebote

Zur Abschirmung der Erholungsnutzung gegeniiber dem neu zu errichtenden Parkplatz des
SQ 1 ist dieser mit einem 1 m hohen Wall in 4m Breite zy umgeben und zu begriinen. Der
Wall ist mit einer zweireihigen Hecke aus einheimischen Strauchern und Heistern zu be-
pflanzen und auf Dauer zy erhalten (s. a. Textliche Festsetzung 11 Nr. 5). Zur Stabilisierung
der Béschung ist diese entsprechend zu bepfianzen.

2.9, Erhaltungsgebote

Die Gehélzgruppen im Ubergang vom Wald zum Strand werden weitestgehend mit einem
Erhaltungsgebot belegt. ausgenommen st ein Bereich zwischen den Stellplatzen zugunsten
des SO 1 und dem SO 3, Hier kann es im Rahmen der Gestaltung der Freiflachen magli-
cherweise zu einer Veranderung kommen,

2.10. Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

Im Plangebiet ist nur die MaRnahmeflache nérdiich des SO 2 ausgewiesen, Teile dieser
Flache wurden bisher als Lagerplatz genutzt. Sie ist von Erlenbruchwald und Schilfréhricht
umgeben und soll kiinftig der natiirlichen Entwicklung mit dem Ziel der Vernassung und der

3. Fldachenbilanz

[SO 1 6.496 m?
|_davon Steliflachen 2176 m?
SO 2 1.368 m?
(SO 3 4.218 m?
|_davon Stelifiachen 602 m2
Sondergebiete gesamt 12.082 m2
Wald 14.954 m2
offentliche Grin- und Gehoizflachen 24.857 m?

davon Erhaltungsgebot 2.585 m2
private Griinflachen 1.008m?

davon Pflanzgebot 278 m?
Griinflichen gesamt m?
MaBnahmefliche 592 m?
Parkplatz &ffentlich 3.048 m?
Wege 3.577 m?
Verkehrsflichen gesamt 6.625 m?
Wasserfisichen 35.433 m?
Gesamtbilanz 95.551 m?
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4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

4.1. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Verdachtsflaichen bekannt. Unter Hinweis Nr. 10 und 11 wird auf
das Verfahren beim Auffinden von Bodenverunreinigungen verwiesen.

4.2. Denkmale und Bodendenkmale

nnerhalb des Plangebietes sind keine Denkmale und Bodendenkmale bekannt. Unter Hin-
weis Nr. 9 wird auf das Verfahren beim mdglichen Auffinden von Bodendenkmalen verwie-
sen.

4.3. Schutzgebiete
4.3.1. Flora- Fauna- Habitat- Gebiet (FFH)

Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches sowie Telle der Wasserflache liegen innerhalb des
FFH- Gebietes ,Inselsee Glstrow" (DE 2239-302) (siehe Hinweis Nr. 2). Das FFH- Gebiet
umfasst die MaRnahmeflache mit den Réhrichthbereichen und Teile des Erlenbruchwaldes.
Aus diesem Grunde wurde fiir den Bebauungsplan in Oktober 2005 eine FFH- Vertraglich-
keitsvorpriifung erarbeitet. Zusammenfassend wurde eine Vertréglichkeit der kiinftigen Nut-
zungen mit den Schutzzielen festgestellt,

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der Vorprifung ist im Umweltbericht unter Punkt |1l
2.2. nachzulesen.

4.3.2. Européische Vogelschutzgebiete (SBA)

Im Stadtgebiet Giistrow sind die von der Landesregierung vorgeschlagenen SBA-Gebiete
identisch mit dem FFH- Gebiete ,Nebel, L6lnitz, Teuchelbach und Parumer See. Das Plan-
gebiet liegt nicht im oder in der Nahe eines SBA- Gebietes. Von der Planung ist keine Aus-
wirkung auf ein SBA- Gebiet zu erwarten.

4.3.3. Gewéasserschutzstreifen

Die Planung betrifft direkt den Gewasserschutzstreifen gemai § 19 LNatG M-V des Insel-
sees (siehe Hinweis Nr. 4). Danach ist eine Zone von 100 m land- und wasserseitig von der
Mittelwasserlinie an gerechnet gesetzlich geschiizt. [n diesem Bereich diirfen keine bauli-
chen Anlagen errichtet, wesentlich geéndert oder umgenutzt werden. Verinderungen und
Baumafnahmen bedirfen einer Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbe-
horde.

Far den Um- bzw. Neubau des Kiosks mit Sanitareinrichtung und Wasserwacht sowie eine
mogliche Aufstockung fiir Beherbergung (SO 3) wurde imRahmen der Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange eine Ausnahmegenehmigung nach § 19 Abs. 3 Ziffer 4 LNatG M-V in
Aussicht gestellt, da das Gebé&ude vorrangig der unmittelbaren Versorgung des Badebetrie-
bes dient.

Die Nutzung des SO 2 als Bootsverleih mit Anlegestelle und Fahrradverleih entspricht dem
vorhandenen Bestand und bedarf keiner separaten Genehmigung.

Die Badestelle mit Spiel- und Sportméglichkeiten ist ebenfalls im 100 m- Bereich zuléssig.

4.3.4. Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Das Landschaftsschutzgebiete LSG Nr. 48 ,Inselsee und Heidberge" ist am 21.03.1996 in
Kraft getretenen und umfasst den dreigeteilten inselsee mit Schoninsel, das geschlossene
Waldgebiet der Heidberge und angrenzende Acker- und Grinlandfléchen, die im Siiden au-
Rerhalb des Stadtgebietes liegen. Die Unterschutzstellung dient der Sicherung der Erho-
lungseignung des Gebietes als Grundlage fur Fremdenverkehr und Tourismus (siehe Hin-
weis Nr, 1).

Die zweite Verordnung zur Anderung der Verordnung Uber das LSG ,Inselsee und Heidber-
ge" vom 02. September 2009 grenzt einen Teil des Plangeblietes aus dem LSG aus.

Im Plangebiet sind nur noch der Inselsee mit seinem Uferbereich bis zu der Eichenreihe/
Weg inklusive Bootsverleih sowie der nérdliche Erlenbruchwald Bestandteil des LSG. Fir die
Badestelle und die wassersportliche Nutzung gilt gemal § 5 Nr. 7 des Schutzverordnung ein
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Bestandsschutz, da beide Nutzungen bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verord-
nung rechtmafiig vorhanden waren. Fur weitere sportliche und Spielgeréte sowie eine Ver-
anderung im Uferbereich wird eine Ausnahmegenehmigung fiir konkrete Umgestaltungspro-
jekte notwendig.

4.3.5. § 20 - Biotope/ § 27- Biotope

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich verschiedene Biotoptypen mit dem
Schutzstatus nach § 20 LNatG. Diese Biotope sind im Atlas der gesetzlich geschiitzten Bio-
tope des Landkreises Glstrow erfasst. Sie bestehen aus Schilfbereichen, Erlenbruchwald,
Gehdlzgruppen und Feldgehdlzen. Die Biotope sind im Bestandsplan mit ihren Biotopnum-
mern gekennzeichnet und beschrieben. Ein Auszug aus dem Atlas der gesetzlich geschiitz-
ten Biotope und Geotope im Landkreis Gustrow ist im Urmnweltbericht unter |1l 2.1.4, Tabelle 7
aufgefuhrt (siehe Hinweis Nr. 7).

Die Eichenreihe entlang des nord-stidlich verlaufenden FuBweges an der Badestelie stellt
ein nach §27 LNatG geschiitzte Allee dar.

4.3.6 Trinkwasserschutzgebiet

Das B-Plangebiet befindet sich in den Schutzzonen I- lil der Wasserfassung Inselsee. Der
Inselsee selbst ist TWSZ |. Ein Schutzstreifen von 50 m entlang des Ufers stellt die TWSZ Il
dar.

Die Wasserfassung Inselsee ist seit Jahren auler Betrieb. Die materiellen Voraussetzungen
fur Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind im vorliegenden Fall nicht mehr gegeben.
Von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen kénnen nach § 136 Abs. 2 Wassergesetz
des Landes Mecklenburg-Vorpommern Ausnahmen zugelassen werden, wenn das Wohl der
Allgemeinheit dieses erfordert. Die entsprechende Ausnahmegenehmigung ist bis zum
31.12.2009 befristet und wird derzeit verlangert.

Die Ausweisung der Schutzzone Il der Wasserfassung Inselsee ist identisch mit der derzei-
tigen Ausweisung der Schutzzone Il der Wasserfassung Goldberger Strafle. Das Verfahren
zur Festsetzung der Schutzzonen fir die Wasserfassung Goldberger Stralle / Aufhebung
Schutzzonen Wasserfassung Inselsee ist anhéngig. Von der Neuausweisung der Schutzzo-
nen fur die Wasserfassung Goldberger Stralte ist das B-Plangebiet nicht betroffen.

Die Verbote und Nutzungseinschrankungen der TWSZ Il sind bis auf Weiteres zu beachten
(siehe Hinweis Nr. 3).

4.4. Wald

Im Geltungsbereich befinden sich Flachen mit unterschiedlich ausgepragtem Geholzbestand.
Im nordlichen Plangebiet sind es stark vernésste Erlen-Bruchwaldbereiche, welche sich als
Biotop darstellen, gesetzlich geschiitzt sind und gleichzeitig als geschlossene Waldflache
dem Waldgesetz unterliegen. Im &stlichen Bereich sind ebenfails zusammenhangende Wald-
flachen vorhanden, welche sich als Kiefernbestand mit einer 2. Baumschicht aus Laubhol-
zern darstellt. Der Waldbereich wird nur durch die StraRe von den Heidbergen getrennt.

Die als Wald gekennzeichneten Flachen sind durch die Forstbehdrde abschliefend festge-
legt worden und unterliegen dem Waldgesetz. Die daraus resultierenden Abstande fir bauli-
che Anlagen sind einzuhalten. RechtmiRig errichtete Gebaude im Waldabstandsbereich
werden einzeln von der Forstbehdrde beurteilt und genieflen mit ihrer derzeitigen Nutzung
Bestandsschutz. Die folgenden Baufelder bzw. Nebenanlagen und Stellplétze umfassen be-
stehende Anlagen und erfiiilen den Bestandesschutz im Sinne des § 20 Landeswaldgesetz
(Waldabstand):

» SO 1 Hotel ,Kurhaus am Inseisee" inkl. Stellplatze unmittelbar 6stlich

* SO 2 Bootsverleih und Fahranleger.

+ For die Stellplatze zugunsten SO 1 im Siiden des Hotels wurde mit der Bauaufsichtsbe-
horde das Einvernehmen hergestellt.

+ Die Stellplatze zugunsten SO 3 bestehen derzeit auf einer als Parkflache ausgewiesenen
Flache. Somit gilt auch hier der Bestandesschutz im Sinne § 20 Landeswaldgesetz.
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e Fir SO 3 Beherbergung und Gastronomie besteht Bestandesschutz ausschlieflich fur
das bestehende Gebéaude. Hierbei handelt es sich um ein Gebaude mit vorlbergehen-
dem Aufenthalt fur Menschen. Die Uber das Gebaude hinausgehende Grenzziehung des
Baufeldes nach Suden und Westen verringert den durch den Bestand gepragten Wald-
abstand nicht. Das bestehende Geb&ude nimmt bereits jetzt einen herabgesetzten Wald-
abstand ein (ca. 25 m), die Flache zwischen Gebdude und Wald wird als &ffentlicher
Parkplatz genutzt. Aufgrund dieser Gegebenheiten ist bereits jetzt ein erhéhtes Bedlrfnis
zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit gegeben. Daher ist eine Waldabstandsunter-
schreitung nach § 3 Abs. 2 Nr, 2 Waldabstandsverordnung zuléssig, da es sich um ein
Vorhaben handelt, bel dem dauerhaft gewahrleistet ist, dass der mit dem Waldabstand
beabsichtigte Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird.

Innerhalb des Waldes sind bauliche Anlagen, Aufschittungen, Stellplatze und Lagerflachen
unzuléssig (s. a. Textliche Festsetzung Il Nr. 4 sowie Hinweise Nr. 7 und 8)
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lll. Umwelthericht

1.  Ziele des Bebauungsplans im Hinblick auf den Umweltschutz

Angaben zum Standort und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich betragt circa 9,6 ha. Begrenzt wird das B-Plangebiet durch den Bruch-
wald im Norden, die Kreisstrafte K 21 (Bélkower Chaussee) im Osten, die Wohnsiedlung am
Heidberg im Stden und dem Inselsee im Westen.

Nach der naturraumlichen Gliederung des LINFOS M-V ist das Vorhabengebiet der Land-
schaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte”, der Groflandschaft Warnow-
Recknitzgebiet” und deren Landschaftseinheit ,Warnow- und Recknitztal mit Gistrower und
Bltzower Becken® zugeordnet. Im Osten grenzt die Landschaftseinheit ,Flach- und Higel-
land um Warnow und Recknitz" direkt an das Vorhabensgebiet.

Art des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Das B-Plangebiet ist durch eine erholungsbezogene Infrastruktur gepragt und soll partiell
baulich erneuert und in seiner Auspriagung festgesetzt werden. Dies betrifft vorrangig die
vorhandenen baulichen, als auch die Freiraumstrukturen des Gebietes. Bezliglich der zu-
kUnftigen Nutzung der Baulichkeiten ist eine Nutzung der Bootslagerhalle (SO 2} auch fiir ein
Fahrgastschiff sowie die Erganzung (Aufstockung) der vorhandenen Gastronomie um Be-
herbergungsméglichkeiten (SO 3) geplant. Fur das SO 1 sind keine Verénderungen ausge-
wiesen. Hier erfolgt die Festsetzung des Bestandes. Eine Ausweisung neuer Nebenanlagen
wird mit der Einrichtung einer Stellplatzfiiche zugunsten des SO 1 im Bereich der siidlich am
S0 1 angrenzenden offentlichen Grinflache vorgenommen. Eine zweite Stellfliche fir Pkw
wird im Bereich des bestehenden offentlichen Parkplatzes zugehérig zum SO 3 ausgegrenzt.
Die verkehrsseitige Anbindung des Planungsgebietes erfolgt fir Kfz (ber die Bélkower
Chaussee auf den siidgstlich des SO 3 gelegenen Parkplatz und fiir Radfahrer Gber den
Barlach-Weg und uber die bestehenden Wege im Bereich des Freibades sowie weiterge-
hend dber die im Stden anschlieffende Anliegerstrafie ,Heidberg®.

Als Abschirmung des angrenzenden Landschaftsraumes gegen die 6ffentlich genutzten Frei-
und Grunflachen fungieren Waldflachen im Norden, Osten und Siiden.

Die Waldflachen sind nachrichtiich von der Forstbehdrde ibernommen worden und unterlie-
gen dem Waldgesetz. Eine Waldumwandlung ist nicht vorgesehen.

Griinordnerisches Freiraumkonzept

Der Raum um den Inselsee besitzt eine besondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft.
Den Funktionen von Natur und Landschaft ist hier ein besonderes Gewicht beizumessen
(LEP M-V). Zudem befindet sich der nérdliche Bereich des Inselseeufers im Fremden-
verkehrsschwerpunktraum (RROP MM/R). Ein zentrales Anliegen des Bebauungsplanes ist
es, diese beiden Nutzungen angemessen zu berticksichtigen, indem mit der Planung diese
Werte festgehalten und eine Weiterentwicklung gesichert wird. Umgesetzt werden diese Zie-
le u. a. dber eine weitgehende Sicherung der Grinflachen mit der Funktion als &ffentliche
Badestelle, sowie der nach § 20 LNatG M-V geschiitzten Biotope. Eine Aufwertung der Erho-
lungsfunktion wird dber die Einordnung zusatzlicher Steganlagen, Spiel- und Sportbereiche
sowie die Erweiterung der infrastrukturellen Angebote (Beherbergung) erzielt. Letztere kon-
zentriert sich auf bereits versiegelte Bereiche (Terrassenflache Gastronomie).

Ziele aus iibergeordneten Planungen

Realisferung von Planungen weitgehend ohne RROP MM/R | Jegliche Bebauung und Beeinflussung der na-

Beeintréchtigung der als Vorsorgeraum fir Na- tirlichen Entwickiung der § 20-Biotope und
turschutz und Landschaftspflege ausgewiese- dffentlichen Griinfldchen ist unzuldssig.
nen Gebiete
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Barlachstadt Glistrow

Bebauungsplan Nr. 41 Heidberg -Teil B - Badestelle

Begriindung

Freihaltung der ufernahen Bereiche, keine zu-
sétzliche Versiegelung der Uferbereiche, erhalt
der vorhandenen Gehélzstrukturen und Er-
génzung von Lilcken

Landschafts-
plan

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen
innerhalb der Sonderbaufiichen sind als natur-
nahe Frelanlagen zu gestalten.

Die vorhandenen Baume aulterhalb des Wal-
des unterliegen der Gehdlzschutzsatzung der
Stadt Glistrow und sind auf Dauer zu schitzen.

Erschliefung und Entwicklung der Landschaft in
der Art, dass die ruhige, landschaftsgebundene
Erholung und der Erhalt der besonderen Eigen-
art, Vielfalt und Schénhelt der Landschaft glel-
chermalien gefdrdert werden.

Gutachtliches
Landschafis-
programm,
Forischrei-
bung 2003

Die Nutzungsfestsetzungen der SO erfolgen mit
der Zielsetzung, eln qualitdtsvolles Erholungs-
gebiet am Inselsee zu erhalten.

Mit Verwirkiichung des Vorhabens im SO 3 wird
die Tourismus- und Erholungsfunktion des
Raumes aufgewertet. Die touristische Attraktivi-
tat dieses Bereiches des Inselsees und somit
des Umlandes von Gistrow erhtht sich durch
die Erweiterung der infrastrukturellen Angebote.
Die varrangig angesprochenen Tourismusziel-
gruppe Radfahrer wird so stdrker an den Raum
gebunden.

In den Fremdenverkehrsschwerpunktrdumen
soll der Tourismus seine traditionell besonders
wirtschaftliche Bedeutung sichern oder wieder-
erlangen oder — aufgrund des dort gegebenen
hervarragendennaturr8umlichen Potenzials —
kiinftig eine solche erlangen.

In den Ortslagen sind solche Kapazitéten vor-

RROP MM/R

Die Nutzungsfestsetzungen der SO erfolgen mit
der Zielsetzung, ein qualitatsvolles Erholungs-
gebiet am Inselsee zu erhalten, bestehende
touristische Infrastruktur zu erweitern und so
den Anspriichen des Tourismus und der land-
schafllichen Belange durch Férderung des
Fahrrad- und Wassersporttourismus auszubau-
en.

rangig durch Rekonstruktion und Ersatzneubau
stillgelegter Einrichtungen zu schaffen,

Auf die Konsolidierung und den Ausbau der
touristischen Infrastruktur ist zu orientieren.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
2.1 Schutzgiiter

2.1.1 Schutzgut Boden

Bestand

Der Geltungsbereich wird Gberwiegend durch anthropogen beeintrachtigte Substrate (Kulto-
sole) im Uferbereich des Inselsees (Liegewiese) gepragt. Nach Osten schliefien sich sand-
unteriagerte Niedermoorbdden und anhydromorphes Substrat der Sand/ Geschiebelehme
an. lm Bereich der Sondergebiete sind zudem versiegelte Flachen vorzufinden. Altlasten
sind nicht bekannt. Vorbelastungen finden sich im Bereich der versiegelten Flachen sowie
der Liegewiese. Diese unterliegen im Vorhabensgebiet einer starken anthropogenen Beein-
flussung durch die saisonale Nutzung durch Gaste des Freibades (Verdichtung).

Die Empfindlichkeit der Substrate gegenilber Eingriffen ist insbesondere bei einem hohen
Natirlichkeitsgrad sehr hoch. Bereits Uberprégte Bereiche, wie die versiegelten Flachen,
reagieren weniger empfindlich gegeniiber Veranderungen aufgrund des bereits erfolgten
Funktions- und Vollveriustes.

Um die Funktionsfahigkeit des Bodens in seinen unterschiedlichen Ausprégungen sowie
spezifische Standorte mit besonderer Bedeutung fur den Bodenschutz zu erhalten, ist auf
eine Beplanung ohne Eingriff in Béden besonderer Bedeutung bzw. mit minimalen Eingriffen
in Béden von allgemeiner Bedeutung zu achien.

Bewertung

Den unversiegelten, vorbelasteten Boden wird aufgrund der vorgenannten Beeintrachtigung,
der intensiven Nutzung als Erholungsraum und dem davon ausgehenden Nutzungsdruck,
nur eine mittlere bis geringe Wertstufe zugewlesen. (STADT GUSTROW 2005)
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Die Kultosole und versiegelte Flachen sind stets von niedriger Wertigkeit und somit nur von
allgemeiner Bedeutung, da hier bereits eine anthropogene Uberformung stattgefunden hat.
Nachfolgend eine tabellarische Ubersicht:

Tabelle 1: Bewartung des Bodens

Niedermoorboden | dstlich des Uferbereiches mittel allgemeiner Bedeutung
Sand/ Geschiebelehm, | Gstlich der Badestelle, Im Bereich des . A
anhydromorph S0 3 und angrenzenden Parkplatzes mittal aligemeiner Bedeutung
Kultosol direkter Uferbereich, am Kurhaus" gering allgemeiner Bedeutung
versiegelte Flache gastronomische Einrichtung an der Bade- gering allgemeiner Bedeutung

stelle, Kurhaus, Bootsvereih

2.1.2 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-
scheiden.

Bestand
Grundwasser
Der Geltungsbereich des B-Plangebietes befindet sich in einer A 1- Flache {ungespanntes
Grundwasser in Lockergestein). Die an den See grenzenden Bereiche stehen natlrlicher-
weise unter hohem Grundwassereinfluss. Diese Flachen sind Uber Jahrtausende zum Teil
tiefgrindig vermoort oder zumindest mit geringmachtigen Niedermoortorfen bedeckt. Durch
die Veranderung des Wasserregimes erfolgte jedoch eine Reduzierung der urspriinglich nas-
sen Standorte. Die sich den Niedermaooren anschlieienden Bereiche werden in die Katego-
rie stark bis vollhydromorph eingeordnet.

Im Uferbereich (Badestellen westlich des Weges) herrscht vor:

¢ Grundwasser in Flusstalern mit Schichten aus machtigem Torf (relativ geschiitzt gegen-
Uber flachenhaft eindringenden Schadstoffen)

Im Bereich der dstlich gelegenen Wiesen und der Gastronomie herrscht vor:

» Geringer Grundwasserflurabstand {mafiig — vollhydromorpher Standort, Grundwasser-
Flurabstand < 2 m); (Grundwasser nicht geschiitzt gegeniiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen)

Das potenzielle Grundwasserdargebot wird mit 10.000 m% d angegeben. Die potenzielle

Grundwasserneubildung liegt bei 20 — 25 % des Niederschlages (Stufe 4).

Vorbelastungen sind mit dem Total- und Funktionsverlust von Flachen in den bebauten Be-
reichen gegeben. Das Eindringen von Schadstoffen ist hier aufgrund der fehlenden Ge-
schitztheit des hoch anstehenden Grundwassers punktuell zu vermuten.

Inshesondere bei Bereichen mit geringem Grundwasser-Flurabstand und fehlender bzw.
geringer Geschiltztheit gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist eine gestei-
gerte Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen in ihr natirliches Regime zu vermerken.
Entwicklungspotenzial besteht im Bereich des Grundwassers ausschliellich in der Sicherung
des Bestandes und der Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen.

Oberflachenwasser — [nselsee

Der Inselsee ragt mit seinem vorwiegend flachen Teilbereich im Norden in den Geltungs-
bereich des Plangebietes hinein. Dieser Seeteil weist im Gegensatz zu den Seeteilen Mihl
Rosin und Gutow nur eine maximale Tiefe von 4 m bei einer mittieren Tiefe von 1,90 m auf
(UM M-V 2005). Er unterliegt hier einer starken Verlandung.

Das schwach eutrophe Standgewasser (UM M-V 20085) ist reich an standorttypischen Ufer-
strukturen. Diese werden gebildet von Réhrichten und Gehdlzen (Erlenbruchwald, Feucht-
gebiische). Im Bereich der Badestelle sind diese Auspragungen aufgrund der intensiven,
saisonalen Nutzung zuriickgedrangt worden und nicht mehr vertreten.
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In der Vergangenheit wurde der See durch hohe Nahrstofffrachten aus dem intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Einzugsgebiet sowie durch Eintrage aus der Viehmast u.a. belasiet.
Diese Vorbelastungen sind nicht mehr zu verzeichnen. Eine aktuelle Belastungsquelle stellt
die intensive Erholungsnutzung des Sees dar.

Aufgrund der relativ geringen Vorbelastung sowie der Grofte des Inselsees (460 ha) ist bei
punktuellen, kleinflachigen temporaren Eingriffen keine Beeintrachtigung zu erwarten. Ge-
geniber flachenhaft eingebrachien Eingriffen besteht aufgrund der Eigenschaft eines Stand-
gewassers jedoch eine erhdhte Empfindlichkeit.

Im Sinne des Prozessschutzes soll der Inselsee als naturnahes Okosystem weiterhin einer
ungestorten, dynamischen Naturentwicklung unterliegen. Damit wird auch den Erhaltungs-
zielen des FFH- Schutzgebietes entsprochen.

Bewertung

Grundwasser

Zur Bewertung des Grundwassers wurden das Grundwasserdargebot und die Grundwasser-
neubildungsrate herangezogen. Aufgrund der Auspragung des anstehenden Grundwassers
im Geltungsbereich des B-Planes besitzt der Standort besondere Bedeutung fiir den Grund-
wasserschutz. Demnach weist der Raum eine sehr hohe bzw. hohe Bedeutung fiir den Na-
tur- und Wasserhaushalt auf,

Tabelle 2; Bewertung des Grundwassers

Grundwasserneubildungsrate sehr hoch besonderer Bedeutung

Grundwasserdargebot sehr hoch besonderer Bedeutung

Nach der Bewertung durch den Landschaftsplan (STADT GUSTROW 2005) besitzen die Trink-
wasserschutzzonen, die grundwasserbeeinflussten Standorte sowie alle Flachen, die eine
sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen aufweisen,
eine besondere Bedeutung hinsichtlich des Grundwasserschutzes. Diese Einstufung betrifft
in allen Punkten den gesamten Geltungsbereich des B-Plangebietes.

Oberflachenwasser — Inselsee

Die Bewertung des Gewassers erfolgt nach der Gewassergiite/ Trophiestufe (UM M-V,
2005). Aufgrund seiner Auspragung ist der Inselsee als Standort mit besonderer Bedeutung
fir den Gewasserschutz ausgewiesen. Eine hohe Schutzwirdigkeit des Inselsees ergibt sich
zudem aus seiner Bedeutung flr den Landschaftshaushalt und der natirlichen Entstehung.

Tabelle 3: Bewertung des Oberflichenwassers

Gewasserglte hoch besonderer Bedeutung

2.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Makroklima

Der Planungsraum wird nach BILLWITZ et al. (in PROGNOS AG 1983) dem Zentralmeck-
lenburgischen Tieflandklima zugeordnet.

Es Uberwiegen ozeanische Einfliisse. Die vorherrschenden Windrichtungen sind dem West-
sektor zuzuordnen, wobei die Stdwestwinde dominieren. Weiterhin sind mit abnehmendem
Ostseeeinfluss eine Abnahme der Luftfeuchte sowie eine Zunahme der taglichen und jahres-
zeitlichen Temperaturamplituden, der Frostgefahrdung, der Winterstrenge und der Son-
nenscheindauer zu verzeichnen. Durch die Leewirkung der dem Glstrower Raum vor-
gelagerten Hohenziige gilt das Nebelbecken bis GUstrow als niederschlagsbenachteiiigtes
Gebiet. (STADT GUSTROW 2005)
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Lokalklimatische Funktionsbereiche/ Klimatopkomplexe

Die Vegetationsausprégung und -dichte, die Wasserverhéltnisse, die Relief- und Bodenver-
haltnisse sowie die Oberflachenstruktur modifizieren die o. g. makroklimatischen Verhalt-
nisse zum Srtlich herrschenden Lokal- bzw. Gelandeklima. Dementsprechend kénnen Klima-
topkomplexe differenziert werden. Klimatopkomplexe beschreiben Gebiete mit relativ homo-
genen mikroklimatischen Ausprégungen.Im Geltungsbereich sind nachfolgende Klimatop-
komplexe vertreten:

Tabelle 4: Klimatopkomplexe im B-Planbereich (StanT GOstrow 2005)

Gewdsserklima, Frei- Inselsee und angrenzende Verlan- Temperaturausgleich, Kait-/ Frischiuft-
landklima dungsbereiche leitbahn
Waldklima Waldflachen Im Ubergang zu Waldfig- Kaltluftentstehung

chen ,Heidberge"

Die Abflussrinne der Frisch- und Kaltiuft, die sich entsprechend der Hauptwindrichtung von
Shd-Sudwest nach Nord-Nordost zieht, liegt parallel der Wasserflache des Inselsees. Sie
stellt eine wichtige Klimaschneise fir die sie umgebenden Bereiche dar, welche temperatur-
mildernd und -ausgleichend wirkt. Die in den Waldflachen Heidberge produzierte Frisch-/
Kaltluft flielt bei windschwachen Wetterlagen die Hangneigung herunter bis zum Inselsee.
Das Plangebiet weist somit eine gute Durchliiftung auf. Bei starkeren Winden wird dies von
fremdartigen Luftmassen iibernommen. Im Umfeld des Geltungsbereiches sind keine larm-
und staubemittierenden Gewerbe vorhanden.

Luftglie
Die Luftglte wird durch die Messstation Giistrow- Giilzow représentiert. Die Daten des Luft-

glteberichtes 2000/2001 zeigen im Jahresmittelwert eine geringe lufthygienische Belastung
fir den Raum Gustrow auf. Fir diesen Grofiraum liegen keine Uberschreitungen der Grenz-
werte der Luftschadstoffe nach der 22. BImSchV, 23. BImSchV, TA Luft und der Grenz- und
Leitwerte nach Richtlinien des Rates der EU vor (STADT GUSTROW 2005) vor.

Die Gegenlberstellung der o. g. Jahresmittelwerte mit den Luftqualitatsstandards fir Woh-
nen, Freizeit/ Erholung und Kurorte nach KUHLING (1986) und DEUTSCHER BADERVERBAND
E.V. (1991) im Landschaftsplan der STADT GUSTROW (2005) zeigt auf, dass der Jahresmittel-
wert insgesamt deutlich unter den offiziellen Grenzwerten liegt. Die Ausnahme bildet hier der
Ozonwert, wo der Grenzwert erreicht wird. Diese Daten der Station kénnen ohne weitere
Einschrankungen auf den Planungsraum tbertragen werden. Die Belastungen durch die
K 21 werden durch die klimatisch wirksamen Austauschprozesse relativiert.

Die Areale der Gewasserklimatopkomplexe sowie die groen Waldgebiete kénnen ihre juft-
hygienische Funktion nur dann erhalten, wenn ihr Charakter nicht verandert wird. Sie weisen
somit eine hohe Empfindlichkeit gegentber jeglichen strukturverandernden Eingriffen auf,

Bewertung

Die Bewertung der Ausgleichsraume erfolgt nach ihren lokalklimatisch wirksamen Funk-
tionen, die in der Minderung oder im Abbau von bioklimatischen und iufthygienischen Be-
lastungen in den Wirkrdumen liegen. Die Wirkraume selbst weisen keine Bedeutung fur das
Schutzgut Klima/ Luft auf. Sie stellen Belastungsrdume dar und benétigen Ausgleichs-
leistungen. Landschaftsréume mit einer ausgleichenden Wirkung auf klimatisch belastete Be-
bauungsgebiete sind fir die klimatische Regenerationsfunktion demnach von besonderer
Bedeutung.

Tabelle 5: Bewertung der klimatischen Funktlonsrdume

Wasserflache des Inselsees (Kaltluftentstehung, Kaltluft- und |,
Frischluftleitbahn} und angrenzende Verlandungsberaiche sehr hoch besonderer Bedeutung
Waldfidche ,Heidberge" (Frisch-/ Kaltluftentstehung) sehr hoch besonderer Bedeutung
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2.1.4 Schutzgut Pflanzen

Heutige potenziell natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potenzielle natirliche Vegetation stellt das natlrliche Wuchspotenzial der Land-
schaft dar. Es handelt sich dabei um ein ,konstruierte Vegetation®, wie sie sich auf dem be-
frachteten Standort bei Wegfall der menschlichen Einflussnahme unter den realen, abio-
tischen Standortbedingungen entwickeln wirde. Aufgrund von zum Teil irreversiblen Veran-
derungen der Standortbedingungen durch die anthropogene Nutzung ist eine Uber-
einstimmung der heutigen potenziellen natlrlichen Vegetation (hpnV) mit der urspriinglichen
Vegetation (pnV), wie sie vor Sesshaftwerden der Menschen existierte, nicht zwingend.

Im Geliungshereich des B-Planes ist dabel im Bereich der Ufervegetation die den Flachen
der Auen- und Niederungswélder sowie edellaubholzreiche Mischwalder zugeordnete Ge-
sellschaft des Traubenkirschen-Erien-Eschenwaldes auf nassen organischen Standorten als
hpnV kennzeichnend. Diese geht (ber in die Gesellschaft des den Buchenwéldern meso-
philer Standorte untergliederten Waldmeister-Buchenwaldes einschlieldlich der Auspragung
als Perlgras-Buchenwald. {KIPHUTH & WEINAUGE 2005)

Aktuelle Vegetaticn

Die aktuelle Vegetation im Geltungsbereich des B-Planes weist nur im nahezu unberthrten
vernassten Uferbereich nérdlich der Badestelle noch Ubereinstimmungen mit der hpnV auf,
Hier sind naturnahe Waldbereiche (Erlen- und Erlenmischwald auf feuchten bis sehr nassen,
nahrstoffreichen Mooren und Mineralbéden; Alnetea glutinosae, Salicetea purpurea) ver-
zeichnet. Der Uberwiegende Teil, insbescndere im Bereich der durch anthropogene Nutzung
gekennzeichneten Raume, weicht erheblich von der hpnV ab.

Bestand und Bewertung Biotopfunktion

Die Erfassung des Biotopbestandes erfolgte durch die Stadt Glstrow im Mai 2006. Die Dar-
stellung und Bewertung der Biotoptypen erfolgt in der Karte ,Bestand" zum Bebauungsplan
durch die Stadt Giistrow.

Tabelle 6: Biotoptypen und Bewertung fiir den B-Plan Nr. 41 B {(STApT GOsTROW 2006)

1. w Wilder

1.1.2 WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte 2-4
1.2.2 WFR Erlen- {und Birken-} Bruch feuchter; eutropher Standorte 3-4
1.10.4 WXA Schwarzertenbestand 0-1
1.13.1 WMZ Kiefernbestand mit 2. Baumschicht aus heimischen Laubhdlzern | 0-1
2. B Feldgehdlze, Baumreihen

222 BFY Feldgehdlz aus Uberwiegend nichthelmischen Baumarten 1
23.2 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung 3
26.2 BRR Baumreihe 2-3
a, s Stehende Gewdésser

54.1 SGA Offene Wasserflache naturnaher, ndhrstoffarmer Seen 3-4
6. v Moaore, Siimpfe, Ufer

6.2.1 VRP Schilfréhricht 2
13. P Grilnanfagen Sledlungsbereich

13.3.1 PEG Artenreicher Zierrasen 1
13.3.2 PER Artenarmer Zisrrasen -
13.34 FEU Nicht- / teilversiegelte Freiflache; mit Spontanvegetation 1
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Freibad; ausgebaute Badestelle

Bootshiuser und -schuppen mit Steganlagen -

Sonstige Sport- und Freizeitanlagen -
Verkehrsfische -
Pfad, Rad- und Fullweg -
Wfrtschaftsweg, nicht oder tellversiegelt -

versiegelter Parkplatz -

Ng wurde durch das Biiro UmweltPlan nachtraglich fur die vom Eingriff
betroffenen Biotope vorgenommen und ist unter Kapitel 1i].6.1.2 ersichtlich.

Nach § 20 und § 27 LNatG M-v gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Ausweisung der § 20 Biotope in der Karte «Bestand" des B-Planes der Stadt Guistrow
wurden hier noch einmal ergénzt durch die nach LUNG (2003) ausgewiesenen § 20-Biotope
und den erfassten Biotoptypen zugeordnet. Zudem wurde der Schutzstatus entsprechend
der ,Anieitung zur Biotopkartierungen im Gelande" (LAUN 1 998) nach § 20 bzw. 27 LNaiG
M-V zugewiesen:

Tabelle 7: chutzstatus der Biotoptypen mit Zuordnung der im Atlas der gesetzlich geschiitzten

S
Biotope und Geotope im Landkrels Gilstrow (LUNG 2003} verzeichneten § 20-Biotope

WNR Erlenbruch nordlic

Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Kurhauses
und Auwsider

h des Bootshauses

WFR §20 nordiich des Bootsverleihs und Kur- 11135
hauses

BHS § 20 entlang des Radwanderweges im 11124
Gebisch/ Baumgruppe norddstlichen Tellbereich

BHB (§ 20} sidlich des Kurhauses entlang der -
Baumhecke Zuwegung zum Bootsverleih

BRR § 27 Eichenreihe entlang der Wegeer-

Baumreihe schlieBung ,Heidberg"

VRP § 20 ndrdlich der Steganlagen des Boots- 11131
Schilfrshricht verieths und nordwestlich des Boots-

verleihs

WMZ - westlich Bilkower Chaussee, z.T. 11123
Kiefernbestand mit Elche, angrenzend an Radwanderweg

Esche, sonstiger Laubbaum,

Linde

WXA - Baumgruppe in Hihe Badesteg 11117
Schwarzerlenbestand

BFY - entlang des Radwanderweges im 11124/ 11119
Feldgehdlz iiberwiegend nicht Bereich des S0 3
einheimische Arten

" Fir den gesetzlichen Schutz gemaf § 20 LNatG M-V sind dle Kriterien nicht erfillt (Lange tiber 50 m)
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Neben der Biotopausstattung wurde auch der im B-Plangebiet vorhandene Bestand an Ein-
zelbaumen erfasst. Der Schutzstatus der Einzelbdume ergibt sich aus den Bestimmungen
der ,Satzung Uber den Schutz der Baume, Straucher und Hecken der Stadt Glistrow" (Ge-
hélzschutzsatzung) vom 02. Juli 2001 sowie dem § 26a LNatG M-V. Innerhalb der nach §20
LNatG M-V geschiitzten Biotope gelten die Gehblze als Biotopausstattung und unterliegen
der Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehérde. Im B-Plangebiet handelt sich dabei (-
berwiegend um Stiel-Eichen und um Linden. Die Darstellung der Einzelb&ume erfolgt mit der
Darstellung der Biotoptypen in der Karte ,Bestand” des B-Planes.

2.1.5 Schutzgut Tiere

Bestand und Bewertung faunistischer Funktionen

Zielarten der FFH- Richtlinie sind ausfuhrlich in der Vertraglichkeitsvorstudie nach § 34
BNatSchG fir das FFH- Gebiet ,Inselsee Glstrow" vom Oktober 2005 (UMWELTPLAN 2005)
betrachtet.

Fischotter

Der Fischotter besiedelt alle geeigneten aquatischen und semiaquatischen Lebensraume der
Stadt Glstrow, u.a. das gesamte FFH- Geblet ,Inselsee Gistrow" (STADT GUSTROW 2005).
Neben dem Hauptgewésser des Inselsees unterliegen auch angrenzende Niederungsbe-
reiche einer Frequentierung durch die Art. Arttypisch sind eine hohe Mobilitat und die Nut-
zung ausgedehnter Streifraume,

Fledermause

Das B-Plangebiet bietet aufgrund seines Strukturreichtums mit Wald-, Waldrand-, Gehélz-
gruppen- und Gewasserbiotopen sowie einer storungsarmen Bebauungsstrukiur giinstige
Lebensraumbedingungen fir verschiedene Fledermausarten. Im Landschaftsplan sind zu
erwartende Arten benannt. Eine nachweisliche Zuordnung fiir das Plangebiet liegt nicht vor.
Gefahrdungen ergeben sich aus Sanierungsmalnahmen.

Brutvdgel

Als Datengrundlage wurde die im Landschaftsplan ermittelte avifaunistische Bestandssituati-
on verwendet, die sich aus verschiedenen Ergebnissen zusammensetzt. Es wird darauf ver-
wiesen, dass die dort verwendeten Datengrundlagen liickenhaft und &lteren Datums sind,
sodass sie lediglich als Indiz zur Artenausstattung herangezogen werden kénnen. Die im
Plangebiet auftretenden, durch Kartierungen nachgewiesenen gefahrdeten Brutvogelarten
sind nachfolgend tabellarisch aufgefiihrt. Auf eine Unterscheidung in Nachweise fiir Teilbe-
reich A und B wird aufgrund der réumlichen Vernetzung verzichtet.

Tabelle 8: Durch Kartierung nachgewiesene gefihrdete Brutvogelarten, Auszug aus dem Land-
schaftsplan der Stadt Giistrow {STADT GUsTROW 2005)

Acrocephalus Drosselrohrs&nger 2 Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
arundinaceus

Botaurus stellaris Rohrdommel 1 1 Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Locustella luscinjoides | Rohrschwirl Vv Inselsee (Nordufer)

Luscinia luscinia Sprosser vV Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Saxicola rubetra Braunkehlchen 3 Inselsee (Nordufer, Badeanstait)
Sterna hirundo Flussseeschwalbe 2 A Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)

Rote Liste van Mecklenburg-Verpemmem (RL M-V} nach EIcHSTADT et al. (2004): O - ausgestorben, verschollen;
1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; V - Arten der Vorwarnliste
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Nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind alle Vogelarten besonders geschiitzt. Nach § 10
Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG sind Vogelarten zusétzlich streng geschiitzt, die im Anhang A der
Verordnung (EG) Nr. 338/97 sowie in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG
(entspricht BArtSchVO Anhang |, Spalte 3) aufgefihrt sind. Als besonders geschiitzte Art ist
hier der Drosselrohrsanger hervorzuheben. Als streng geschitzte Arten gelten die Rohr-
dommel, der Rohrschwirl sowie die Flussseeschwalbe.

Weitere durch Kartierungen nachgewiesene Brutvogelarten sind:

Tabelle 9: Burch Kartierung nachgewiesene Brutvogelarten, Auszug aus dem Landschaftsplan der
Stadt Giistrow (STADT GUsTROW 2005)

Acrocephalus palustris | Sumpfrohrsénger Inselsee (Nordufer)
Alauda arvensis Feldlerche Inselsee (Nordufer),

Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Anser Anser Graugans Inselsee {Nordufer),

Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Dendrocopus major Buntspecht Inselsee (Nordufer)
Emberiza citrinella Goldammer Inselsee (Nordufer),

inselsee (Nordufer, Badeanstalt}
Emberiza schoenfeuius | Rehrammer Inselsee {(Nordufer, Badeanstalt)
Erithacets rubecufa Rotkehlchen Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)

Hirunda rustica

Rauchschwalbe

Inselsee (Nordufer),
Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)

Parus caerulous Blaumeise Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Parus major Kohimeise Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Phylloscopus trochiflus | Fitis Inselsee (Nordufer, Badeanstalt}
Sifta europaea Kleiber Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Sylvia horin Gartengrasmiicke Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Troglodytes troglodytes | Zaunkénig Inselsee {Nordufer, Badeanstalt)
Turdus merula Amsel Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)

Beim Scoping- Termin vom 05.09.2006 wurde durch die Untere Naturschutzbehtrde (UNB,
Herr Loose) das Vorkommen der Rohrdommel im nordlichen Schilfgiirtel als nachge-
wiesen bestatigt. Die Rohrdommel besitzt absolute Prioritét bei den geschitzten Vogelarten.

Rastviigel
Das Geblet umfasst auch Teile des Inselsees, Dieser ist ein bedeutendes Rast- und Schlaf-

gewasser fir Ganse. Die umliegenden Griinlander werden von den Génsen als Nah-
rungsflachen aufgesucht. Die Ganserastbestéande wechseln je nach auftretenden Stérungen
zwischen Sumpf- und Inselsee. Es ist jedoch zu beobachten, dass trotz des Badebetriebs
am Nordostufer des Inselsees eine beachtliche Anzahl von Graugansen tagstber die unmit-
telbar an das Gewasser angrenzenden Wiesenflachen sowie die Flachwasserbereiche zur
Nahrungesuche nutzen. Das Auftreten kann neben den Frilhjahrszug fur einen ungefahren
Zeitraum von Juli bis Oktober eingegrenzt werden. Hauptsachlich sind die Saatgans (Anser
fabilis), die Blassgans (Anser albifrons) und die Graugans (Anser anser) anzutreffen.

Amphibien/ Reptilien
Bereiche, die einen hohen Anteil stehender und dauerhaft verfiigbarer Gewéasser mit reich
strukturierter Ufervegetation aufweisen, sind von grofler Bedeutung filr die heimische Amphi-
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bienfauna. Der naturnah ausgeprégte, stdrungsarme Verlandungsbereich des Inselsees fallt
dabei in das Betrachtungsspektrum. Hier kénnen u.a. Vorkommen der Rotbatchunke (Bom-
bina bombina, RL M-V: 2, Anh. Il / IV?), des Laubfrosches (Hyla arborea, Ri. M-V: 3, Anh.
IV), des Moorirosches (Rana arvalis, RL M-V: 3, Anh. IV) und des Grasfrosches (Rana tem-
poraria, RL M-V: 3) erwartet werden. Hierbei handelt es sich um nach § 10 Abs. 2 Nr. 10
BNatSchG besonders geschitzte Arten.

Durch die UNB der Stadt Gustrow wurden folgende Daten einer im Frihjahr 2002 durchge-
fahrten Lurchaktion fir den Bereich Gleviner Burg — Kurhaus (ca. 400 m Krétenzaun) zur
Verfligung gestellt, die das Vorkommen der vorab aufgefiihrten Arten bestatigen:

Tabelle 10: Artengruppen der Lurchaktion 2002 {Februar — April, ca, 2 Monate) Gleviner Burg - Kur-
haus (UNB 2007), nicht nach Arten spezifiziert

Braunfrische (als Moor- und Grasfrésche) 18.572
Grinfrische 1
Melche 167
Unken 11
Laubfrosch 1
Kréten 3

Genaue Verbreitungsdaten zu Vorkommen von Reptilien liegen fur die Stadt Giistrow nicht
vor. Potenziell bietet das naturnah ausgepragte Niederungsgebiet des Inselsees typische
Lebensrdume fur die Ringelnatter (Natrix natrix, RL M-V: 3) sowie auch Vegetationsstruktu-
ren fur die Waldeidechse (Lacerta vivipara, RL M-V: 3). Die Ringelnatter gilt als nach § 10
Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders geschiitzte Art.

Libellen

Im Landschaftsplan wird eine groRe Zahl (9 Arten) der fir die meisten gréferen Standge-
wasser der Stadt Glstrow Seen charakteristischer Libellenarten aufgezahli. Weiter werden
sechs, die Verlandungsbereiche stehender Gewasser besiedeinde Arten, aufgefiihrt. Her-
vorgehoben wird dazu das Vorkommen der Kleinen Kénigslibelle (Anax parthenope), die
flache, sonnenexponierte Seen mit gut entwickelter Réhricht- und Verlandungszone zur Re-
produktion nutzt und die am Inselsee nachgewlesen wurde.

Der bestehende Bestand an faunistischen Arten unteriiegt einer mittleren Vorbelastung durch
den angrenzenden Badebetrieb. Begrenzung finden diese beeintréchtigenden Nutzungen
jedoch durch die ausgewiesenen Schutzgebiete und -objekte. Diese Ausgrenzungen umfas-
sen weitestgehend die durch die Arten besiedelten Bereiche. Storungen in den Habitaten
werden so vermieden bzw. auf ein Minimum begrenzt. Im besonderen Fall der Ganse ist
sogar eine gewisse Anpassung und Stérungsunempfindlichkeit zu beobachten.

2.1.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die genetische Vielfalt bezeichnet die Vielfalt innerhalb der Art und umfasst z.B. Rassen
bei Nutztieren oder Unterarten und Varietaten wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Die
Auswirkungsprognose erfolgt zusammenfassend im Anschiuss mit dem Abschnitt Auswir-
kungen auf Pflanzen/ Tiere und biologische Vielfalt am Ende dieses Kapitels.

Die Artenvielfalt beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna innerhalb des zu betrachten-
den Untersuchungsraumes. Eine Erfassung der vollstandigen Tierartenvielfalt ist im Untersu-
chungsrahmen des Umweltberichtes nicht maglich und nach TRAUTNER (2003) auch nicht
erforderlich. Daher erfolgt eine selektive Darstellung und Bewertung der Artenvielfalt (ber die
Erfassung von Tierarten ausgewshlter Tiergruppen, die im Rahmen des Umweltberichtes
naher untersucht werden. Die Beschreibung und Bewertung des Bestandes fiir die Tiergrup-

? Anhang der FFH-Richtlinie
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pen Fischotter, Fledermause Brutvdgel, Rastviigel, Amphibien/ Reptilien und Libellen erfolg-
ten im vorangegangenen Abschnitt zum Bestand und Bewertung faunistischer Funktionen.
Die Bewertung der Artenvielfalt der Fauna wird Uber die Bewertung der Bedeutung der jewei-
ligen Lebensréume fiir die Tiergruppen, besonders flr gefahrdete Arten vorgenommen.

Die vollstandige Erfassung aller Pflanzenarten des Geltungsbereiches ist im Untersu-
chungsrahmen des Umweltberichtes ebenfalls nicht méglich. In der Regel gentigt die Erfas-
sung typischer Pflanzenarten im Rahmen der Biotoptypenkartierung (siehe Abschnitt Be-
stand und Bewertung Biotopfunktion). Das Kriterium der Artenvielfalt geht dabei in die Be-
wertung der Biotoptypen in Form des Kriteriums ,Typische Artenausstattung® ein. Die Aus-
wirkungen auf Bictope und Fauna und damit im weiteren Sinne auf die Artenvielfalt werden
im anschlielienden Abschnitt Auswirkungen Pflanzen/Tiere und biologische Vielfalt darge-
stellf.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Unter-
suchungsraum des Umweltberichtes, Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme er-
folgt Uber die Biotoptypkartierung/ den Biotopabgleich, da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe
die kleinsten Erfassungseinheiten von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere darstellen, in
denen jeweils einheitliche Standortbedingungen herrschen. Die Darstellung und Bewertung
der Biotoptypen und damit im weiteren Sinne der Okosystemvielfait erfolgte im Abschnitt
Bestand und Bewertung Biotopfunktion. Die Auswirkungen werden im anschlieRenden Ab-
schnitt Auswirkungen Pflanzen/ Tiere und biologische Vielfalt dargelegt

2.1.7 Schutzgut Landschaftlicher Freiraum

Aufgrund der Einordnung der als Badestelle genutzten Freiflache zwischen dem Stadtgebiet
und der als kleinflachige Siedlung auerhalb des Stadigebietes in Nahe zum stadtischen
Raum ausgeprégten Heidberg-Siedlung (funktionale und Sichtbeziehungen) wird der Gel-
tungsbereich des Planungsraumes keinem landschaftlichem Freiraum zugeordnet. Eine
Bewertung und Einschétzung der Auswirkungen des Vorhabens entfallt dahingehend.

Zu beachten bleibt dabei aber, dass der Planungsraum an verkehrsarme Raume und Berei-
che von hoher Naturnhe (Heidberge) sowie sehr hoher funktioneller Merkmale angrenzt.
Die Vermeidung der Beeintrachtigung dieser landschaftlichen Freiraume durch Eingriffe im
Ubergangsbereich mit ausstrahiender Wirkung ist demzufolge anzustreben.

2.1.8 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand
Der Geltungsbereich ist den folgenden Landschaftsbildréumen zuzuordnen;

* Seenlandschaft stdlich Gistrow (Inselsee; LB 1),

» Primerwald, Heidberge (Siedlung ,Heidberg" und Bereich zwischen Fernradweg und

K21; LB 3).

Besondere Blickbeziehungen auf das B-Plangebiet bestehen am westlichen Ufer des Insel-
sees von der Siidstadt aus. Vorbelastungen der betroffenen Landschaftsbildraume sind nicht
zu verzeichnen,
Kleinrdumig wird das Ortsbild jedoch durch die z. T. marode Bausubstanz im Bereich des
S0 3 visuell beeintrachtigt,
Aufgrund der umfassenden Auspragung landschaftsspezifischer Eigenheiten, charakterisiert
durch Vielfalt, Naturnéghe und Eigenart besteht eine hohe Empfindlichkeit dieser Raume ge-
gentber Eingriffen.
Ein allgemein anzustrebendes Ziel ist eine Erschliefung und Entwicklung der Landschaft in
der Art, dass die ruhige, landschaftsgebundene Erholung und der Erhalt der besonderen
Eigenart, Vielfalt und Schonheit der Landschaft gleichermafien gefordert wird. Touristische
Groldvorhaben sind in den derart ausgewiesenen Raumen im Regelfall auszuschlielen.

Bewertung

Die Bewertung der Landschaftsbildraume basiert auf der verbalen Bewertung durch den
Landschaftsplan der Stadt Gilstrow.

Seenlandschaft sidiich Gistrow (LB 1): Aufgrund der sehr hohen Eigenart, seiner abwechs-
lungsreichen, naturnahen Struktur sowie der einzigartigen Sichtbeziehungen wird der land-
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schaftsédsthetische Wert dieses Landschaftsbildraumes in seiner Gesamtbewertung als sehr
hoch eingestuft.

Primerwald, Heidberge (LB 3): Als Landschaftsbildraum wird dieses heterogene Waldgebiet
mit seinen wertvollen &sthetischen TeilrAumen insgesamt als sehr hoch bewertet.

Tabelle 11: Bewertung der Landschafisbildréume

Seenlandschaft siidlich Gustrow sehr hoch besonderer Bedeutung

Primerwald, Heidherge sehr hoch besonderer Bedeutung

2.1.9 Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den
durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen ist ausschliefilich die Erholungsfunktion im
Bereich des Freibades unmittelbar betroffen.

Bestand
Folgende Bestandsituation Wohnen/ Wohnumfeld (vorrangig Wohnumfeld) ergibt sich im B-
Plangebiet:

» Sport- und Freizeitflache mit nach Osten anschlielender Griinanlage des Siedlungs-
raumes, Gehdlz- und Geblschstrukturen und Baumgruppen im Uferbereich (Westen)
sowie Laub- und Nadelwald im Osten des Geltungsbereiches,

» Badestelle mit Steganlagen und Bootsverleih: direkte Anbindung an Stadt Glstrow
und Heidberg-Siedlung tiber Fernradweg und regional bedeutsamen Radweg, K 21
{funktionale Beziehungen)

Ubergang zu Waldflachen ,Heidberge”,

¢ im Umfeld des Geltungsbereiches sind keine larm- und staubemittierenden Gewerbe
vorhanden; Positivwirkung aus umliegenden hochwertigen Landschaftsbildraumen
und Klimatopkomplexen kdnnen angenommen werden,

¢ Geltungsbereich ist kein Siedlungsschwerpunkt.

Aktuelle Vorbelastungen der Funktion Wohnen/ Wohnumfeld im Geltungsbereich und aus-
strahlend aus angrenzenden Bereichen sind nicht bekannt. Aus der Nahe zur K 21 ergeben
sich aufgrund der starken Durchgriinung keine Vorbelastungen. Das Gastronomiegewerbe
unterstiitzt die allgemeine Wohnumfeldfunktion positiv.

Eine Empfindlichkelt gegentiber einem begrenzten Ausbau des bereits angesiedelien Ge-
werbes ist als gering einzuschatzen.

Folgende Bestandsituation ergibt sich im Geltungsbereich fir die Erholungs- und Freizeit-
funktion (STADT GUSTROW 2005):

» Lage des Vorhabensgebietes innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flr Tourismus und
Schwerpunktraumes fir den Fremdenverkehr,

* Nutzung der Uferzone des Inselsees fiir die landschaftsbezogene bzw. saisonal ge-
wassergebundene Erholung im Bereich des Freibades mit Liegewiese, Sport-, Spiel-
und Freizeit- sowie Versorgungseinrichtungen,

» ErschlieBung des Raumes Uber Rad- (Radfernroute und regional bedeutsamer Rad-
route) und Wanderweg (wegegebundene Erholung und Naturbecbachtung)sowie
Wasserwanderrouten.

* Raum mit gleichrangiger Bedeutung der Lebensraumfunktionen und der [andschafts-
gebundenen Erholungsnutzung sowie Bereich mit giinstigen Voraussetzungen zur
Forderung des Natur- und Landschaftserlebens.

GroRraumige Vorbelastungen der Erholungs- und Freizeitfunktion bestehen nicht. Kleinréu-
mige visuelle Beeintrachtigungen sind ausschlieflich im Bereich der Versorgungseinrichtun-
gen des Freibades durch die marode Gebaudestruktur gegeben. Durch die vorhandenen
Grinstrukturen wird diese gréftenteils gegeniber dem Aufenthaltsbereich abgeschirmt. Der
Radweg tangiert das Objekt direkt.
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Insbesondere der Freiraum an der Badestelle besitzt aufgrund seiner Unzerschnittenheit
eine hohe Empfindiichkeit gegenlber Eingriffen. Positive Wirkungen kann jedach ein Eingriff
in Form einer Beseitigung der Vorbelastungen erzielen.

Das Seengebhiet stidlich Gustrow, zu dem der Inselsee zahlt, ist als Bereich mit herausra-

Bewertung
Tabelle 12 Bewertung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion

sehr hoch

Seenlandschaft stidlich Giistrow frei zuganglich, hohe Naherholungs- und Erholungsfunktion

Waldfldche Heldberge tffentlich zugéngiich, hohe Erholungsfunktion sehr hoch

Tabelle 13: Bewertung der Erholungs- und Frelzeitfunktion

, . Eriebnisraum fir naturnahg Erholung aufgrund erholungsrelevanter
Eggrt— und Freizeltantage Frei- Ausstattung dieses Raumes (Antefl an harmonischem Land- sehr hoch
schaftsbild der Seenlandschaft stidiich Gistrow (LB 1M

iiﬁaughd;::ngegigg g'l‘gg!j gute Erschiieflung, hoher Erlebﬁlswert, Erlebbarkeit des Ubergangs
geprag ZU zusammenhéngenden Waldern des angrenzenden Land- hoch

lungsbereich (kieinflachig, Uber- ; .
gang in Waldfiachen Hei dberge) schaftshildraumes Primerwald, Heidberge (LB 3)

Natur- und Landschaftserleben sehr gute naturrdumliche Eignung sehr hoch

Generell erfolgt im Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V eine Ausweisung des Raumes
als Bereich mit sehr guter naturriumlicher Eignung fiir das Natur- und Landschaftser-
leben und als Raum mit glinstigen Voraussetzungen zur Forderung natur- und land-
schaftsvertriglicher Erholungsnutzung sowie als Bereich mit quter ErschlieBung durch
Wanderwege und einem Radfernweg.

2.1.10 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Bestand
Im Vorhabensgebiet befinden sich keine Baudenkmaler/ Baudenkmalbereiche, Bodendenk-
male sind nicht bekannt,

2.2  FFH- Vertriglichkeitsvorstudie mit Stand vom Oktober 2005 pach
§ 34 BNatSchG fiir das FFH- Gebiet ,,Inselsee Giistrow* (DE 2239-302)

Nach § 34 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 35 BNatSchG und § 18 Abs. 1 LNatG M-V erfordern
Plane oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Natura 2000-Gebietes in
Verbindung stehen oder hierfir nicht notwendig sind, die ein solches Gebiet jedach einzeln

folgt keine weitere Betrachtung der F FH-Belange.

Hinweis:

Im Verlauf der Planung wurde die Zuordnung der Teilgebietsbezeichnungen geandert. Der
Bebauungsplan Nr. 41 »Heidberg" mit Stand vom Oktober 2005 gliedert sich in drei Teil-
aspekte zugehérig zu zwei Teilbereichen. Dies waren mit Stand vom Oktober 2005 Teil A als
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Bereich um das Strandbad und Teil B als Bereich der bestehenden Bebauung (Siedlung).
Die aktuelle Zuordnung bezeichnet jetzt den Teilbereich der Siedlungsbebauung als
Teil A und den Teilbereich des Strandbades als Teil B.

Im Ergebnis der FFH- Vorpriifung wurde im Verlauf des Planverfahrens auf die Umnutzung
des Bootsverleihs (SO 2) in Ferienhauser verzichiet, auf Grund der naturschutzfachlichen
und artenschutzrechtlichen Bedeutung der angrenzenden Flachen wird keine bauliche und
Nutzungsénderung vorgenommen. Der Teilbereich A2 Anlage von Ferienhdusern wird we-
gen der Vollstandigkeit der FFH- Vorprifung mit aufgefiihrt, ist jedoch planerisch nicht mehr
relevant.

Im Vorhabensbereich befinden sich im Inselsee oder entlang seiner Uferlinie Vorkommen der
Zielart Fischotter und des Lebensraumtyps 3140 ,Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewés-
ser mit benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen”. Aus den vorhabensbedingten Wirk-
faktoren wurden Wirkprozesse abgeleitet, die potenziell zu Betroffenheiten von Zielarten und
FFH- Lebensraumtypen flihren kénnten. Diese bau-, anlage- und betriehsbedingten Wirkpro-
zesse wurden auf ihre Eignung zur Beeintrachtigung der Schutzgebiete untersucht und wer-
den im Folgenden flir die zwei Teilelemente des Bebauungsplanes Teil B dargestelit.
Betroffenheit der Teilbereiche im Teil B — Strandbad infolge vorhabensbedingter Wirk-
faktoren/ -prozesse:

Teil A.1— Umgestaltung des bisherigen Strandbades

Eine mogliche Betroffenheit ergibt sich lediglich aus dem vorgesehenen Neubau einer Steg-
anlage im zentralen Bereich des Strandbades. Die Maglichkeit einer Beeintrachtigung von
Lebensraumtypen besteht dennoch nicht, da die entsprechenden bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkungen weitgehend auf Bereiche auflerhalb des Schutzgebietes be-
schrankt sind, die fir den Erhaltungszustand des Lebensraumtyps im Schutzgebiet selbst im
Sinne des Umgebungsschutzes ohne signifikante Bedeutung ist. Aufgrund der anthropo-
genen Uberpragung des Uferstreifens und Flachwasserbereiches stellt das bestehende
Strandbad keinen geeigneten Lebensraum flir den Fischotter dar, da insbesondere Nah-
rungstiere und Deckung fehlen. Durch den Neubau einer Steganlage entsteht aufgrund der
im direkten Umfeld bestehenden drei Stege (Vorbelastung) sowie der verminderten Be-
deutung des Raumes flr die Art ebenfalls fir den Fischotter keine Moglichkeit einer Beein-
trachtigung.

Teil A.2 — Anlage von Ferienhdusern und Bootsstegen als Erweiterung des Kurhatses

Das Vorhabensgebiet befindet sich im Gegensatz zur geplanten Steganlage des Strand-
bades in direkter Nachbarschaft zum FFH-Gebiet und zu signifikanten Vorkommen des Le-
bensraumtyps 3140, wobei sich reich strukturierte Uferzonen mit Réhricht in unmittelbarer
Nachbarschaft zum bestehenden Bootshaus befinden. Weiterhin ist neben dem Neubau der
Steganlagen zunéchst ein Abriss der bestehenden Steganlage und des Bootshauses not-
wendig. Zumindest bauzeitlich ist somit nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass Beein-
trachtigungen von Makrophyten und anderen charakterisierenden Elementen des lebens-
raumtyps 3140 auftreten. Im unmittelbaren nordlichen Anschluss an das Bootshaus liegen
ebenfalls geeignete Nahrungsareale des Fischotters, und es ist von einem regelmaRigen
Aufsuchen dieser Bereiche durch die Art auszugehen. Im Falle einer Umstrukturierung die-
ses Bereiches kénnen baubedingte Stdrwirkungen durch den Abriss des bestehenden
Bootshauses mit dem dazugehdrigen Steg (befestigte Uferstrukturen) und durch den Neubau
von Ferienhausanlagen mit Bootsliegeplatzen bis in Bereiche mit regelmaniigen Vorkommen
des Fischotters reichen. Hier ist somit eine bauzeitliche Beeintrachtigung des FFH- Gebietes
nicht bereits im Vorfeld auszuschlielen.

Ergebnis

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Heidberg” flhrt beziiglich der Bebauung sowie der vorge-
sehenen Umgestaltung des Freizeitbades auch unter Bericksichtigung méglicher Kumula-
tionswirkungen mit anderen Planen und Projekten nicht zur Beeintréchtigung des FFH- Ge-
bietes ,Inselsee Gustrow". FUr die Antage von Ferienh&@usern mit Bootsstegen im Uferbe-
reich des ndrdlichen aktuellen Freizeitbades kénnen Beeintrachtigungen jedoch nicht bereits
im Vorfeld ausgeschlossen werden. Hier wird daher von gutachtlicher Seite empfohlen, die
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Méglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung im Rahmen einer Vertraglichkeitsstudie nach

§ 34 BNatSchG zu untersuchen,
Hinweis: Umnutzung Bootsverleih in Ferienh&user entfailt.

2.3  Zusammenfassende Darstellung betroffener Arten nach § 42 BNatSchG

Die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes finden sich in§42 BNatSchG, der
fur die besonders und die streng geschiitzien Tier- und Pflanzenarten gem. §10 (2)
Nr. 10/11 BNaiSchG Verbote fiir unterschiedliche Beeintrachtigungen beinhaltet.

Fir den B-Plan Nr. 41 sind die Storungs- und Schadigungsverbote von Bedeutung. Sobald

ein Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 1 BNatSchG eintritt, kann dieser nur tber die Aus-

nicht geltend gemacht werden,

Der Antrag auf Befreiung ist beim Landesamt fiilr Umwelt und Geologie als fiir Naturschutz
und Landschaftspflege zustandige Behérden zu stellen.

Ohne die o. g. Befreiung von den Verboten des § 42 BNatSchG ist ein Eingriff in die betroffe-
nen Arten gem. § 42 BNatSchG unzuléssig. Dieser Tatbestand unterliegt nicht der Abwi-

gung.

10/11 liegen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht vor.

Art und Schwere der tatséchlichen Betroffenheit kénnen erst nach Vorliegen detaillierter
Gutachten (Artenschutzbetrachtung) und Kartierungen (Brutvogelkartierung) im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz bestimmt und ggf. konkrete Kompensationsmaflnahmen festge-
legt werden. Da eine Umnutzung im SO 2 aus den unter 2.2 genannten Griinden nicht er-
folgt, wurde die detaillierte Artenschutzbetrachtung nicht durchgefiihrt,

3. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes mit Ver-
wirklichung des Vorhabens

3.1 Wirkung des Vorhabens

Ausgangspunkt fir die Ermittlung und Darstellung der umwelterheblichen Auswirkungen sind
Wirkungen des Vorhabens, die Beeintrachtigungen einzelner Schutzgliter erwarten lassen,
Sie unterscheiden sich nach der Wirkungsdauer nochmals in zeitlich begrenzte (temporire)

und dauerhafte Wirkungen. L
Nachfolgend werden zur zusammenfassenden Ubersicht die wesentlichen Wirkungen des

Varhabens dargestelit,
3.1.1 Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kann zwischen den folgenden Wirkungen differenziert werden:
Daver: zeitlich begrenzt (Bauphase)
. Fléchenversiegelung und -verdichtung durch Baustellenzufahrten und -efnrichtungen
* temporére optische Stérungen durch Baufahrzeuge, Baustelleneinrichtung und
Lichtemission
* temporére Larmemission durch den Baubetrieb
* Bodenab- und -auftrag

3.1.2  Anlagenbedingte Wirkungen
Anlagenbedingt gehen vom Vorhaben folgende Wirkungen aus:
Dauer: zeitlich unbegrenzt
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» Flachenbeanspruchung durch Uberbauung und Abgrabung: Bereiche fur Gelande-
modellierung (Nebenanlage/ Stellfiache zu SO 1, Anlage Matschstrecke, Aufschiit-
tung des Sandstrandes),

» Beeintrachtigung aquatischer Lebensraume durch Uberspannung mit Steganlagen,

» Wirkungen auf das Landschaftsbild durch Gebzudekulisse (Aufwertung im Bereich
SO 3 absehbar).

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen und Folgewirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen sind folgendermalien zu verzeichnen:
Dauer: dauerhaft bzw. saisonal begrenzt
» Erweiterung der Badenutzung,
= akustische und optische Immissionen auf das Umfeld des Plangebietes durch Ver-
und Entsorgung und menschliche Prasenz (Badenutzung, Bootsverleih) im Bereich
des Strandbades,
» potenzielle Erhdhung der touristischen Nutzung durch erweitertes Serviceangebot
(Beherbergung/ Gastronomie}
» partiell begrenzt erhdhte akustische und optische Immissionen auf das Umfeld des
Plangebietes durch veranderte Nutzungsweise der Steganlage und des Gebaudes.
Folgewirkungen stellen sich primar durch die Zunahme des Verkehrs insbesondere des Rad-
tourismus dar. Dies bedeutet gleichzeitig einen potenziellen Anstieg des Verkehrs (Kfz und
Rad) und des Transports (Anlieferung) bei Steigerung der Attraktivitdt insbesondere durch
die Umsetzung des Planvorhabens SC 3.
Die Entwicklung des Raumes wird durch die Aufwertung der Erholungsfunktion gepragt.

3.2  Projektbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter
3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Folgende Moglichkeiten der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen kénnen benannt
werden:
» Aufnahme von Umweltaspekten in die Baustellenordnung (SO 1-Nebenfiache, SO 2),
e getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Verwendung von biologisch abbau-
baren Schmierstoffen (insbesondere bei Ausbau von Nebenanlagen im SO 1),
s Anlage von Baustelleneinrichtungen, Baustellenzufahrten, Lagerplatzen u.&. in be-
reits vorbelasteten und versiegelten Bereichen.
Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen verbleiben erheb-
liche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch:
e Total- und Funktionsverlust von gering- bis mittelwertigen Boden (Nebenanlage
SO 1).
Eingriffswirkungen durch Flachenbeanspruchung im Bereich einer Matschstrecke und einer
Aufschiittung des Sandstrandes werden nicht prognostiziert. Die GestaltungsmaRnahmen
finden in einem anthropogen Uberpragten, stark verdichteten Bereich (Kultosol) statt. Der
Umfang dieses Eingriffes ist noch nicht festgelegt.
Ein vollstandiger Verlust der Bodenfunktion durch Versiegelung von Boden ist im Geltungs-
bereich des B-Planes unvermeidbar, da es hierzu keine Standortalternativen gibt. Aus-
gehend vom B-Plan kénnen Auswirkungen durch Altlasten mit Blick auf den derzeitigen
Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Folgende Maglichkeiten der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen kénnen benannt
werden:

» Aufnabme von Umweltaspekten in die Baustellenordnung,

* Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen.
Nach Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen verbleiben erheb-
liche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch:
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« Verlust von Flachen mit potenziell sehr hoher Grundwasserneubildungsrate und
Grundwasserdargebot mit Einstufung als besonderes Wert- und Funktionselement
des Grundwassers.

Die Reduzierung der Oberflachenversickerung und gleichzeitige Verstérkung des oberfla-
chennahen Abflusses durch Versiegelung ist im Geltungsbereich des B-Planes unvermeid-
bar, da es hierzu keine Standortalternativen gibt.

Durch eine vollstandige Versickerung des Regenwassers im Geltungsbereich werden erheb-
liche Auswirkungen auf das Grundwasser vermieden.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Folgende Maoglichkeiten der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen kénnen benannt
werden:

» Einsatz technischer (Bau-)Gerate und Anlagen, die die Emissionsgrenzwerte von

Luftschadstoffen einhalten, Ber{icksichtigung allgemeiner Vorschriften des BImSchG.

Nach Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen verbleiben keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft.
Die potenzielle Entfernung von Vegetation erfolgt in geringen Ausmalten (Nebenanlage zu
SO 1, Strand- und Matschplatzanlage). Betroffen ist dabei nahezu ausschliefllich Vegetation
von geringerer Wertigkeit (PEG) und nachrangiger Wertigkeit (PZA, PZS, OVP). Uberbauung
und Bodenversiegelung erfolgen (iberwiegend auf bereits versiegelten und funktional beein-
trachtigten Flachen. Die Eingriffe erfolgen am Rande eines klimatischen Ausgleichsraumes
besonderer Bedeutung, an den wiederum ein Ausgleichsraum mit besenderer Bedeutung fur
die klimatische Ausgleichsfunktion angegrenzt.
Die aktuelle Luftgitesituation wird durch die Planung innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes nicht verandert.
Die durch die Planung geforderte Steigerung der fouristischen Nutzung dieses Raumes zielt
insbesondere auf den Radtourismus ab. Neben den genannten Auswirkungen treten somit
keine zusitzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen auf.

3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/ Tiere und biclogische Vielfalt

Folgende Maéglichkeiten der Vermeidung und Minderung van Auswirkungen kénnen benannt
werden:

= Nutzung bereits versiegelter Flachen bzw. von Flachen, die anlagebedingt ohnehin
versiegelt oder Uberbaut werden, fiir die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme,

« Baustelleneinrichtungen, Baustellenzufahrten, Lagerplatze u, &. aulberhalb der Wur-
zelbereiche von Geholzbestanden bzw. Baumen bzw. entlang bereits verdichteter
(Wege-)Flachen,

» Vermeidung bzw. Minimierung der Verluste von hochwertigen Gehélzstrukturen im
Rahmen des Ausbaus von SO 3 und der Anlage der Steliplatze zu SO 1 (Baume ent-
lang Baufeldgrenze), Schutz der Vegetation nach DIN 18920

» Erhalt und Integration vorhandener Gehdlzbestande im Bereich der geplanten Frei-
flachen (pauschales Erhaltungsgebot fur den verhandenen Einzelbaumbestand), kei-
ne Grinflachengestaltung im Uferbereich am SO 2 (§ 20 Biotope, u.a. Réhrichte, Er-
lenbruch)

« Verzicht auf intensive Pflegemafinahmen der Griinantagen und Freibereiche im Uber-
gangsbereich zu geschiitzten Biotopen und den Wasserflachen im Bereich der FFH-
Ausweisung (SO 2},

+ Verzicht auf Pflege- und Gestaltungsmafinahmen innerhalb von § 20-Biotopen
Verlagerung stérungsintensiver Arbelten im Uferbereich (SO 2) auf den Zeitraum au-
Rerhalb der Brutsaison (nicht in der Zeit von April bis Juni), sowie Verlagerung auf
das Sommerhalbjahr (Juli bis September) zur Vermeidung der Beeintrachtigung von
Rastvégeln,

» Verzicht auf storungsintensive Arbeiten wéhrend der Nachtstunden insbesondere im
Uferbereich (Vermeidung baubedingter Storwirkungen auf nachtaktive und uferge-
bundene Tierarten),
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* Verzicht auf eine Beleuchtung, sofern diese auf die Uferlinie oder den See ausstrah-
len kénnen.
Nach Ber{icksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen kénnen auf Grundla-
ge der vorliegenden Datengrundlagen als erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen/ Tiere und die biologische Vielfalt im Bereich der direkten Einwirkungen prognosti-
ziert werden:
= Verlust sowie Funktionsbeeintrachtigung von nachrangigen (PZA, PZS, OVP) und ge-
ringwertigen (PEG) Biotopen,
Die von den geplanten Steganlagen im Bereich der Badeanstalt (iberspannten Flachwasser-
bereiche unterliegen aufgrund ihrer Vorbelastung durch den intensiven Badebetrieb keiner
weiteren erheblichen anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigung.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftlicher Freiraum

In Betracht der bauplanerischen Festsetzungen sind keine erheblichen Auswirkungen
sowie zusétzlichen oder anderen Umweltauswirkungen (wie durch z.B. erhohte Ver-
kehrsbelastung) auf die angrenzenden landschaftlichen Freiraume zu prognostizieren.

3.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Es sind keine erheblichen Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu er-
warten.

Der annehmbare Veriust von Teilen besonderer Wert- und Funktionselemente im sehr
hochwertigen Landschaftsbildraum (LB 3) durch die Baufelderweiterung SO 3 relativiert sich
dahingehend, dass es sich um einen bereits durch gastronomische Nutzung gepréagten Be-
reich handelt. Dieser wird zudem von umliegenden Vegetationsstrukturen eingebunden, so
dass eine Aufstockung des Gebaudes um eine Etage keine Beeintrichtigung des Umfeldes
darstellt. Der Bestand wird aufgewertet. Es treten demnach Positivwirkungen auf durch die
Neuordnung der bestehenden anthropogenen Strukturen u.a. durch den Umbau vorhande-
ner landschaftsuntypischer Bauweisen im SO 3.

Fur das Landschaftsbild sind keine grofiraumigen Anderungen bzw. ein vollstandiger Verlust
landschaftsbildpragender Strukturen zu prognostizieren. Neben den genannten Auswirkun-
gen treten aufgrund des geringen Ausmafes der Eingriffe — zumeist auf Flachen, die bereits
einer bestehenden Nutzung unterliegen — keine zusitzlichen oder anderen erheblichen
Umweltauswirkungen auf,

3.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Folgende Méglichkeiten der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen kénnen benannt
werden:

» Einsatz von technischen (Bau-) Geraten und Anlagen, welche die Emissionsgrenz-
werte von Luftschadstoffen und Larm einhalten. Neben den allgemeinen Vorschriften
des BImSchG wird insbesondere die TA-Larm beriicksichtigt,

» Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Nacht (20.00 bis 7.00 Uhr), am Wochenende
sowie an gesetzlichen Felertagen.

Nach Bericksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen verbleiben fiir das
Schutzgut Mensch hinsichtlich der Wohn- und Wohnumfeldfunktion keine erheblichen
Auswirkungen.

Beziglich der Erholungs- und Freizeitfunktion entsteht eine Verbesserung der Versor-
gungs- und Aufenthaltsqualitét durch die Neugestaltung des SO 3. Mit Verwirklichung des
Vorhabens wird die Tourismus- und Erholungsfunktion des Raumes aufgewertet. Die touris-
tische Aftraktivitat dieses Bereiches des Inselsees und somit des Umlandes von Gistrow
erhoht sich durch die Erweiterung der infrastrukturellen Angebote. Die bereits angesproche-
nen Tourismuszielgruppen werden so starker an den Raum gebunden.

3.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kuttur und Sachg[]ter

Im Vorhabensgebiet sind keine Baudenkméler/ Baudenkmalbereiche, Bodendenkmalsberei-
che oder Bodendenkmalverdachtsflachen bekannt. Fir zuféllig bei Erdarbeiten entdeckte
Bodendenkmale gilt obige Bestimmung (siehe Kapitel 2.1.10).
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3.2.9 Auswirkungen infolge von Wechselwirkungen auf die Schutzgiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafe. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass auf-
grund der bestehenden Varbelastung im Vorhabensgebiet insbesondere durch Uberbauung
und Versiegelung sowie die gleichzeitige Aufwertung dieser Flachen durch bauliche und
grinordnerische Festsetzungen sowie den weitgehend geringen Umfang der Eingriffe die
Umweltfolgen der maéglichen Wechselwirkungen im Bereich der Badestelle als gering bis
unbedeutend zu beurteilen sind.

Eine Verstérkung von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Teilbereich Badestelle des Geltungshereichs nicht zu erwarten.
Absehbar ist hingegen eine Aufwertung des Wirkungskomplexes
Mensch/ Erholung/ Landschafts- und Ortsbild. Eine Verstarkung der bestehenden Beein-
tréachtigungen insbesondere von faunistischen Gemeinschaften infolge dieser Aufwertung ist
im Bereich des Strandbades aus naturschutzfachlicher Sicht aufgrund der bauplanerischen
Festsetzungen nicht zu erwarten. Infolge der Vorbelastung und der ausschlieflichen Aus-
weisung von Baufeldern im Bereich bestehender Gebaude ist davon auszugehen, dass Tier-
arten im Bereich der Badestelle weitgehend unbetroffen sind und im Falle einer Betroffenheit
auf die verfligharen umliegenden Bereiche ausweichen.

3.2.10 Zusammenfassende Darstellung der projektbedingten Auswirkungen auf die
Schutzgtiter

Die nachfolgende Tabelle enthalt eine zusammenfassende Ubersicht der zu erwartenden
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter sowie die Bewertung der Erheblichkeit dieser
Auswirkungen.

Tabelle 14:

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und jhre Bewertung

» Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, Bodenbewegung und

Verdichtung gering erheblich
« Beeintrichtigung der Bodenfunktion {Grundwasser, Oberflichenwas- bis erheblich
serretention)
» Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate . . .
« Baschleunigung des Wasserabflusses nch;trl_tl);zlg:glng
« Verlust von Oberflichenretention !

| » keine Veranderung des drtlichen Kleinklimas durch Uberbauung und
Bodenversiegelung

nicht erheblich

+» Verlust von nachrangigen und geringwertigen Biotopen
« Funktionsbeeintrachtigung von nachrangigen und geringwertigen
Biotopen

gering erheblich
bis erheblich

* keine Umweltauswirkungen nicht erheblich

* Neuordnung der bestehenden anthropogenen Strukturen u.a. durch
Neustrukturierung des kleinrédumigen Landschafts- bzw. des Orisbildes
mit Méglichkelten zur Aufwertung

* Abbau von Vorbelastungen und Stérkung des Orisbildes durch Fér-

i derung landschaftstypischer Bauweisen

nicht erheblich

e Neugliederung und Aufwertung von Flachen mit Erholungseignung

(Umlagerung bzw. Konzentration der Badenutzung)
= Abbau von visuellen Beeintrachtigungen
» Aufwertung der Tourismus- und Erholungsfunktion

nicht erheblich his
gering erheblich

» keine Beeintrachtigung von Bodendenkmalen und Baudenkmalen

nicht erheblich

= Aufwertung des Wirkungskomplexes Mensch/ Erholung/ Landschafts-
und Ortshildes)

nicht erhehlich
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4.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne

und mit Verwirklichung des Vorhabens

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes ohne und mit Verwirklichung des Planungsvorhabens.

Tahbelle 15:

Variantenvergleich mit /ohne Verwirklichung des Vorhabens

Boden Belbehaltung der hestehenden
Badenverhéltnisse Boden (Stellflache SO 1, SO 3)
Wasser
Grundwasser | Beibehaltung der hestehenden | Verlust von Flachen mit potenziell sehr hoher Grundwas-
Grundwasserneuhildungsrate serneubildungsrate und Grundwasserdargebot (Ver-
anderung des Wasserhaushaltes durch Veranderung der
Grundwassermneublldung durch Versiegelung)
Oberfldchen- | Gewassermarphologle bleibt in | kein Eingriff in die Gewassermorphologie der natrlichen

wasser

seiner aktuellen Auspréagung
bestehen

Standgewésser

Pflanzen/Tiere

Flora

Fischotter

Beibehaliung der bestehenden
Biotopausstattung

ungestarter Aufenthalt in den
Randbereichen des Vorhabens-
gebietes

Verlust sowie Funktionsbeeintrachtigung von nachran-
gigen (FZA, PZS, OVP ) und geringwertigen (PEG) Bio-
topen durch Baubetrieb, Uberbauung, Anlage der Freianla-
gen

Keine Anderung, da Nutzungen erhalten bleiben und nicht
erheblich intensiviert warden.

Flederméuse | Beibehaltung bestehender keine Anderung des Raumnutzungsverhaltens zu erwarten
Verhéltnisse durch Erweiterung in baulich vorbelasteten Raum
Avifauna | Bestands- und Artendichten Keine Anderung, da Nutzungen erhalten bleiben und nicht
(Brufvigel) | bleibt bestehen erheblich intensiviert werden.
Avifauna | Belbehaltung der bestehenden | keine Betroffenheit von Rastvogelarten bel Beriick-
(Rasivdgel) | Rastverhéltnisse sichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
in Bauphasen
Amphibien/ Rep- | Belbehaltung bestehender keine Beelintrichtigung der bestehenden Verhiltnisse
tilien | Verhéltnisse durch das Vorhaben
Klima/Luft Beibehaltung des bestehenden | aktuelle Luftglitesituation wird nicht verandert
Klimageftges (Strahlungs- und | geringe Veranderung des Mikroklimas im Bersich des
Luftaustauschverhéltnisse) Vorhabens (vorbelasteter Bareich)
Landschaft- keine Betroffenheit keine Betroffenheit
licher Freiraum
Landschafts- Belbehaltung bestehender Landschafisbildstrukturierende Gehdlzstrukturen sind
bild Verhéltnisse durch das Vorhaben anteilig betroffen. Fiir das Land-
schaftsbild sind jedoch keine grofirdumigen Anderungen
bzw. ein vollstandiger Verlust landschaftsbildpragender
Strukturen daraus zu prognostizieren, da sich die Verluste
in einem durch bauliche und Gehdlzstrukturen verdeckten
Bereich ergeben.
Mensch
Wohnen | Beibehaltung bestehender Ver- | Beibehaltung bestehender Verhiltnisse

héltnisse
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Erholung | Aufgrund brachliegender und Erwelterung des Infrastrukturellen Angebotes an Erho-
fehlender Infrastrukturaus- lungsmdglichkeiten um Beherbergung und Gastronomie.
stattung weiterhin nur mittlere | jnsgesamt Erhshung der touristischen Attraktivitat des
Bedeutung fir die Erholung gesamten Raumes Inselsee (potenzielle Erhéhung der
sehr hohe Erholungselgnung touristischen Nutzung durch erweitertes Serviceangebot)
durch erlebniswirksame Struk- | Rindung von Tourismuszielgruppen an den Raum
turen im Umfeld und Radwan- .
derwe Umlagerung bzw. Konzentration der Badenutzung durch

g
Neubau von Steganlagen
Kultur- und keine Betroffenheit kelne Betroffenheit
Sachgiiter
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5.1

MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich (griinordne-
rische Festsetzungen)

Vermeidungs- und MinderungsmabBnahmen

Erhalt und Integration vorhandener Gehdlzbestande im Bereich der geplanten Frei-
flachen (pauschales Erhaltungsgebot flr den vorhandenen Einzelbaumbestand), kei-
ne Grinflachengestaltung und -veranderung im Uferbereich am SO 2 (§ 20 Biotope,
u.a. Réhrichte, Erlenbruch),

Verzicht auf intensive Pflegemafinahmen der Griinanlagen und Freibereiche im Uber-
gangsbereich zu geschitzten Biotopen und den Wasserflachen im Bereich der FFH-
Ausweisung,

Verzicht auf Pflege- und Gestaltungsmafinahmen innerhalb von § 20-Biotopen,
Vermeidung von Lichtemissionen, entsprechende Ausrichtung des Leuchtregimes

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen wahrend Bauphasen gelten die fol-
genden Schutzmalinahmen:

5.2

Beriicksichtigung der TA-L&rm, Verzicht auf Bauarbeiten wéhrend der Nacht (20.00
bis 7.00 Uhr), am Wochenende sowie an gesetzlichen Feiertagen.

Verzicht auf stérungsintensive Arbeiten wahrend der Nachtstunden insbesondere im
Uferbereich (Vermeidung baubedingter Storwirkungen auf nachtaktive und ufer-
gebundene Tierarten),

Verlagerung stérungsintensiver Arbeiten im Uferbereich (SO 2) auf den Zeitraum au-
Rerhalb der Brutsaison {nicht in der Zeit von April bis Juni), sowie Verlagerung auf
das Sommerhalbjahr (Juli bis September) zur Vermeidung der Beeintrachtigung von
Rastvégeln

Verzicht auf eine Beleuchtung der Baustellen, sofern diese auf die Uferlinie oder den
See ausstrahlen kdnnen, Vermeidung von Lichtemissionen, entsprechende Ausrich-
tung des Leuchtregimes der Steganlagen,

Vermeidung bzw. Minimierung der Verluste von hochwertigen Gehdlzstrukturen im
Rahmen des Ausbaus von SO 3 und der Anlage der Stellplatze zu SO 1, Schutz der
Vegetation nach DIN 18320

Gehdlzrodungen nur im Zeitraum vom 01.10. — 14.03. gemal § 34 LNatG M-V
Baustelleneinrichtungen, Baustellenzufahrten, Lagerplatze u. 4. soweit moglich au-
Rerhalb der Wurzelbereiche von Geholzbestanden bzw. Baumen bzw. entlang bereits
verdichteter (Wege-)Flachen,

Anlage von Baustelleneinrichtungen, Baustellenzufahrten, Lagerplatzen u.4a. in be-
reits vorbelasteten und versiegelten Bereichen, Aufnahme von Umweltaspekten in die
Baustellenordnung (SO 1),

getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Verwendung von biologisch abbau-
baren Schmierstoffen (insbesondere bei Ausbau Nebenanlage SO 1),

Einsatz technischer (Bau-)Gerate und Anlagen, die die Emissionsgrenzwerte von
l.uftschadstoffen einhalten, Beriicksichtigung allgemeiner Vorschriften des BImSchG.

Verbleibende Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft

Im Folgenden werden die nach vollsténdiger Ausschdpiung samtlicher Moglichkeiten der
Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen verbleibenden Eingriffswirkungen zusam-
menfassend dargestellt und den geplanten Kompensationsmafinahmen gegeniiber gestellt,
Der rechnerische Nachweis erfolgt im folgenden Kapitel 6 Eingriffsregelung. Die Beschrei-
bung der Kompensationsmafnahmen ist dem nachfolgenden Unterkapitel zu entnehmen.
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Begriindung

Boden, Wasser, Klima/ Luft

Eingriff

Umfang (m?)

Koempensationsmalnahme

Umfang (m?)

Versiegelung von bislang naturhaus-
haltswirksamen Freiflachen allgemeiner
Bedeutung:

Zulassige Neuversiegelung:

- Stelifidche zu SO 1 (stdlich)
- 50 2 (GRZ 0,8)
- 80 3 (GRZ 0,8)

Summe (pot. Neuversiegelung):
Vorhandene Verslegelung:

- Bootsverleih (PZB, OVP} SO 2
- Kiosk mit Terrasse {OVP) SO 3

Summe (vorh. Versiegetung):

Eingriffsrelevante Neuversiegelung

946
446 (Baufeld)
2.169

3.561

810
1.775

2.585
976

Multifunktionale Kompensation (iber
dle Biotopfunktion

Arten und Lebensrdume

Eingriff Umfang (m?) Kompensationsmalinahme Umfang {(m?)
Teilverluste bei Biotopen durch die An- Kompensationsmindernde Maf-
lage von Geb&uden und Frelanlagen, nahmen:
und sonstigen voll- und teilversiegelten
Flachen
Frelbad (Wiesenfldchen) (PZA) SO 1 1.193 | Bepflanzung einer &ffentlichen 244
Baumhecke (BHB) SO 1 38 | Grinflache
Rasenflache {PEG, PER) SO 3 965
Feldgehdlz (BFY) SC 3 590 | Anlage von naturnah gestalieten 559 (S0 2/3)
Freianlagen innerhalb des Bauge-
bietes {nicht iberbaubare Grund-
stiicksflachen}
Anlage von naturnah gestalteten 364 {80 2/3)
Freianlagen innerhalb des Bauge-
bietes {nicht (berbaubare Grund-
stiicksflachen} mit Anteil an Ent-
siegelung
Summe 2.886 | Summe
KompensationsmaRnahmen:
Fidche mit Erhaltungsgebot (BHB) 176 {davon
50 m? auf SO 1-
Stellplatz}
Landschafts-/ Ortsbild
Eingriff Umfang Kompensationsmalnahme Umfang
Aufgrund der Vorbelastung werden fiir - |- -
das Landschaftshild keine erheblichen
Eingriffe bilanziert.
_Erholungsnutzung
Eingriff Umfang Kompensationsmalknahme Umfang
Fiir die Erholungsnutzung werden keine . _
erheblichen Eingriffe hilanziert.
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5.3 Beschreibung der KompensationsmaBnahmen (Ausgleich- und Ersatz-
maBnahmen)

Kompensationsmindernde Malinahme ist die Enisiegelung der Flache fiir das Geb&ude der
Wasserwacht. Weiterhin erfolgt die Anlage einer geschlossenen Gehdlzflache (Heckenpfian-
zung) zur Abschirmung der Stellplatzflache des SO 1 6stiich der Liegewiese (Badestelle).
Flr die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen {Freianlagen) innerhalb der Baugebiete wird
eine naturnahe Gestaltung festgesetzt. Vorgesehen sind Pflanzungen von Einzelbaumen im
Zuge der Gestaltung der Liegewiese bzw, der Abgritnung der Parkflachen zugunsten SO 1.
Fir diese Mallnahme wird eine separate Objektplanung durchgefuhrt, sodass derzeit die
genaue Lage der Pflanzungen nicht bekannt ist. In der Textliche Festsetzung |l 1.3. wird die
Pflanzung festgesetzt.

6. Eingriffsregelung

In der Eingriffsregelung werden nur diejenigen Projektbestandteile beriicksichtigt, die Beein-
tréchtigungen verursachen; die mit der Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen verbunden sind (vgl. Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG M-V 1989). Fiir das SO 1
erfolgte eine Festsetzung des Baufeldes ausschlieblich auf die Bestandsgrenzen, sodass
einer weiteren Verdichtung des Bestandes entgegen gewirkt wird. Fir diesen Bestand erfolgt
keine Bilanzierung.

Der Eingriffstatbestand beschrankt sich somit auf die als Steliflache festgesetzte Nebenanla-
ge des SO 1 und das SO 3. Die Nebenanlage des SO 3 entféllt aus der Betrachtung, da es
sich hier um eine bereits bestehende Fl&che handelt, die mit der Bauplanerischen Festset-
zung ausschlielllich eine konkrete Zuordnung erfahrt.

6.1  Ermittlung des Eingriffs

6.1.1 Abgrenzung der Wirkzonen

Den projektspezifischen Wirkungen entsprechend werden die folgenden Beeintrachtigungs-
intensitaten festgelegt:

Tabelle 16; Beeintrichtigungsintensitéten
Biotopbeseitigung durch Versiegelung
Gebiude 100 % 1,0 -
Stralen, Wege und sonstige Verkehrsflachen 100 % 1,0 -
Parkplatzflachen 100 % 1,0 -
sonstige Versiegelungen 100 % 1.0 -
Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust
Fléchen fiir Freianlagen {nicht liberbaubare Grundsticksfldchen} 100 % 1,0 -
Wirkzone {innerhalb des B-Plangehietes)
kompensationsmindernde MafRnahmen (Freianlagen, Anpflanzun-
gen) . ' 10

6.1.2 Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades

Das Vorhabensgebiet ist durch bereits vorhandene Stérquellen gepragt. Entsprechend des
Abstandes der Vorhabensbestandteile von diesen Stérquellen wurde folgender Korrektur-
faktor zugrunde gelegt (grau hinterlegte Spalte):

Tahelle 17; Abstédnde zu freiraumbeeintrichtigenden Einrichtungen
Frelraumbaeintréchtigungsgrade (FBG) 3 4
Abstapd des Vorhabens zu vorhandenen freiraum- <800m >800m

beeintrichtigenden Einrichtungen
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Korrekturfaktor x 1,00 | x1.25 | x150

Aufgrund der gleichwertigen Vorbelastung des Freiraumes (Abstand zu Stérquellen < 50 m)
wird fir die Bestimmung des Kompensationsbedarfes durchgéngig ein Korrekturfaktor von
0,75 angesetzt.

6.1.3 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses aufgrund
betroffener Biotoptypen

Da im 80 1 auRerhalb der Neuzuordnung einer weiteren Steliplatzflache siidlich der Bebau-
ung keine Verénderung der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen erfolgen, entfallt hier
eine Bilanzierung. Bezogen auf die stdiich des SO 1 gelegenen Stellplatzflache wird diese
vollsténdig, entsprechend der maximal moglichen Versiegelung unter Abzug der Flache mit
Erhaltungsgebot, bilanziert. Flachen mit Festsetzungen zum Erhalt und Schutz sind von Ein-
griffen ausgenommen und werden nicht zur Bestimmung des Kompensationsbedarfes he-
rangezogen.

Im Baugebiet SO 2 wird entsprechend der maximal méglichen Versiegelung durch Uberbau-
ung im Baufeld (446 m?) das Kompensationsflachenaquivalent (KFA) ermittelt. For die
verbleibende Flache wird ein Funktionsveriust von Biotopen durch die Anlage von Freianla-
gen angenommen.

Im SO 3 wird der Biotopverlust durch Vollversiegelung entsprechend der GRZ bilanziert.
Aufgrund der freien Einordnung innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes, wird der Biotopver-
lust zu angegebenen Prozentteilen (= GRZ) von allen Biotoptypen berechnet. Auch hier ist
eine Uberschreitung der zulassigen GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO unzuldssig. For
die verbleibende Flache wird ein Funktionsverlust von Biotopen durch die Aniage von Freian-
lagen angenommen.

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

Tabelle 18: Bestimmung des Kompensationsbedarfes, Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung

¥» Stellplatz zu SO 1 Gesamitumfang 996 m? Anteil Versiegelung 946 m?

BHB 38 38 2-3 5+05 0,75
PZA g08 a08 - 0,5+0,5 0,75 ‘

» SC2 GRZOE6 Gesamtumfang 1.369 m?, Anleil Versiegelung 446 m? (Baufald)
PZB 446 445 - - -

(Bootshaus) :

» 8O3 GRZOE Gesamtumfang 3.615 m? Anteil Versiegelung 2.169 m? (60 %)
BFY 690 414 1 15+0,5 0,75 :
PEG 678 407 1 1+05 0,75
OvP 1.309 785 - 0+0 0,78

Gebdude 466 280 - - -

Summe Funktionsverlust {gerundet
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Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Tabelle 19: Bestimmung des Kompensationsbedarfs Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
» S02 GRZ06 Gesamtumnfang 1.369 m?, Anteil Versiegelung 446 m? (Baufeld)
ERFenlert 287 287 - 0,5 0,75
Taxtmarke nicht
definlart.
ypremert 364 | 364 - 0 0,75
Textmarke nicht
dafintart.
OvD 93 93 - 0.2 0,75 0
» 803 GRZ0,6 Gesamiumfang 3.615 m?, Anieil Versiegelung 2.169 m? (60 %)
BFY 690 276 1 1.8 0,75
PEG 678 271 1 1 0,75
PZA 285 114 - 0,5 0,75
OVvP 1.309 524 - 0 0,75
Gebiude 466 186 - - -

Summe Funktionsverlust (gerundet)

Beeintriachtigung von Einzelgehdlzen

Eine baubedingte Beeintrachtigung von Geholzen durch die Anlage der Stellplétze zum SO 1
kann bei Beachtung der Vermeidungs- und Minderungsmaftnahmen ausgeschlossen wer-
den.

6.1.4 Beriicksichtigung von qualifizierten landschattlichen Freirumen

Das Vorhaben befindet sich in keinem qualifizierten landschaftlichen Freiraum. Eine additive
Kompensation ist daher nicht erforderlich.

6.1.5 Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Gefahrdete Brutvigel sind potenziell angrenzend an den ndrdlichen Teilbereich des Unter-
suchungsraumes anzunehmen. Ebenso sind Aktionsrdume des Fischotters sowie besonders
geschitzter Amphibien bekannt. Da in den angrenzenden Bereichen keine Veranderungen
vorgesehen sind, ist keine additive Kompensation von Beeintrichtigungen faunistischer
Sonderfunktionen erforderlich.

6.1.6 Berlicksichtigung von abictischen Sonderfunktionen

Boden

Die durch Versiegelung und Uberbauung betroffenen landseitigen Baden des B-Plangebiets
besitzen auf Grund ihrer anthropogenen Uberformung nur eine allgemeine Bedeutung im
Naturhaushalt. Die Bdden des naturnahen Uferbereiches sowie die Unterwasserbdden im
seeseitigen Bereich des Inselsees besitzen eine besondere Bedeutung im Naturhaushalt.
Sie sind jedoch nur im Bereich der Steganlage durch Flachen- und Funktionsverluste betrof-
fen. Die von der neuen Steganlage Uberspannten Flachwasserbereiche unterliegen aufgrund
ihrer Vorbelastung durch den intensiven Badebetrieb keiner weiteren erheblichen anlage-
oder betriebsbedingten Beeintréchtigung. Ein additiver Kompensationsbedarf flir abictische
Sonderfunktionen des Bodens besteht somit nicht.

Wasser

Hinsichtlich des Grundwassers wird dem Geltungsbereich eine besondere Bedeutung zuge-
ordnet. Aufgrund der Einstufung der Grundwasserneubildungsrate mit der Stufe 4 ergibt sich
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ein additiver Kompensationsbedarf fir den durch zusétzliche Uberbauung und Versiege-
lung betroffenen Bereich in einem Umfang von circa 976 m?, Die Flache ergibt sich aus den
zusatzlich versiegelten Bereichen (ber sehr hochwertigen Flachen der Grundwasser-
neubildung.

Der Inselsee besitzt als naturnahes Oberflachengewésser eine besondere Bedeutung im Na-
turhaushalt. Durch den B-Plan kommt es jedoch zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Gewassers. Ein additiver Kompensationsbedarf besteht somit nicht.

6.1.7 Bericksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das B-Planvorhaben ist in Landschaftsbildraiumen besonderer Bedeutung gelegen. Es bein-
haltet im Wesentlichen eine geringe bauliche Uberplanung bereits baulich gepragter Be-
reiche zur Aufwertung der Erholungsfunktion (allgemeine Bedeutung). Fiir das Landschafts-
bild sind jedoch keine groRréumigen Anderungen bzw. ein vollstandiger Verlust landschafts-
bildpréagender Strukturen daraus zu prognostizieren, da sich die Verluste in einem durch bau-
liche und angrenzende Gehdlzstrukturen verdeckten Bereich ergeben. Ein additiver Kompen-
sationsbedarf besteht demzufolge nicht.

6.1.8 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

Aus den folgenden Tabellen ist der gesamte Bedarf von Kompensationsflachendquivalenten
sowie die Erforderlichkeit additiver Kompensationsbetrachtungen ersichtlich.

Tabelle 20: Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs fiir die Biotopfunktion

Blotopbeseltigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 1.917

Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust 678

Biotopbeeintrdchtigung {mittelbare Eingriffswirkungen) -

gesamt 2.595

Tabelle 21: Erforderlichkeit einer additiven Kompensation

Vorkommen van qualifizierten landschaftiichen Freirdumen -

Vorkommen von Arten mit grofien Raumanspriichen -

Vorkommen gefahrdster Tierpopulationen -

Berilicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: Boden -

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: Wasser 876 m?, multifunktional tber Biotopfunktion

Beriicksichtigung von abiotischen Sanderfunktionen: Klima/Luft -

Berilcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftshildes -

6.2 Geplante MalRnahmen fiir die Kompensation

Innerhalb des Vorhabensgebietes sind die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten kom-
pensationsmindernden Malbnahmen geplant:

Tabelle 22: Bilanzierung der kompensationsmindernden MaBnahmen im Vorhabensgebiet

S0 2, Freianlage 560 0.5 05 140
(textl, Festsetzung 11.3)
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Mafinahmeflache am SO 592 2 2+05 1 1.480
2, Antell mit Entsiegelung
{textl. Festsetzung 11.7)
80 3, Freianlage 736 [t 0,5 0,5 194
(textl. Festsetzung [1.3)
S0 3, Freianlage, Anteil 710 0 0,5+0,5 0.5 355
mit Entslegelung
Heckenpflanzung 244 0 0,9 1 171
{textl, Fastsetzung |1.5)
Entslegelung durch Ab- 25 0 0,5+0,5 1 25
riss des Gebdudes der
Wasserwacht
Pflanzung von 4 Baum- 120 2 2 0,5 240
haseln {textl. Festset-
zung 11.1.3)
Gesamtumfang 2,605
Gesamtbedarf Biotopfunktion 2.595

6.3 Gesamtbilanzierung
6.3.1 Gegeniiberstellung der KFA Bedarf und Planung

In der folgenden Tabelle werden Bedarf und Planung in Form von Kompensationsflachen-
aquivalenten gegenibergestellt.

Tabelle 23: Gegeniiberstellung von Kompensationsbedarf und -planung
Kompensationsmindernde
MaRnahmen 2.603
2.595 Kompensations-
mafinahmen 0
Gesamt 2.605

Dem Bedarf an 2.595 Flachenaquivalenten stehen 2.605 Flachen&quivalente der Planung
(kompensationsmindernde Malnahmen) gegeniber. Durch die geplanten Malinahmen wer-
den Eingriffe in abiotische und faunistische Funktionen von allgemeiner Bedeutung sowie
von allgemeinen Funktionen des Landschaftsbildes multifunktional kompensiert. Der Eingriff
wird im B-Plangebiet kompensiert.

6.4 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Die. kompensationsmindernden Mallnahmen flr die Eingriffe im Bereich der Stellflache zu
SO 1 und im SO 3 erfolgen innerhalb des B-Plangebietes und werden den Verursachern zu
geordnet. Die Entsiegelung durch den Abbruch des Gebaudes der Wasserwacht erfolgt nach
dem Neubau und ist ebenso wie die Mallnahmeflache, welche einer natirlichen Sukzession
iberlassen wird mit dem Ziel der Entwicklung zur Réhrichtflache, den baulichen Erweiterun-
gen zugeordnet.
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7.  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ein wesentliches Ziel der vorliegenden Planung ist die Sicherung und Aufwertung der vor-
handenen Freiraum- und Erholungsstrukturen.

Beziiglich des ortshezogenen Vorhabens kdnnen keine Standortalternativen herangezogen
und geprift werden. Die Untersuchung von Planungsalternativen hat sich daher im vorlie-
genden Fall auf die konkrete Einordnung der geplanten Ausweisung und Festsetzung der
Baugebiete in die vorhandenen sensiblen Strukiuren beschrankt.

8. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf
Schwierigkeiten und Defizite/ Aussagen zur Vollstédndigkeit

Technische Verfahren bei der Umwelipriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung erstellt, der fachlich vorwiegend auf den Landschaftsplan (STADT GUSTROW
2005) sowie eine durch die Stadt Gistrow erstellte aktuelle flichendeckende Biotoptypenkar-
tierung zuriickgreift. Die Gutachten und Bewertungen wurden in der Umweltpriifung zur Be-
urteilung und zur Festsetzung von Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich von erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Defizite

Zur Uberprifung der relevanten Umweltfolgen der B-Planfestsetzungen auf das Schutzgut
Fauna liegen nur unzureichend Beurteilungskriterien vor. So basiert die Beschreibung und
Bewertung der Brutvigel auf der Datengrundlage des Landschaftsplanes der STADT
GUSTROW (2005), die sich aus verschiedenen Ergebnissen zusammensetzt. Es wird darauf
verwiesen, dass die dort verwendeten Datengrundlagen liickenhaft und alteren Datums sind,
sodass sie lediglich als Indiz zur Artenausstattung herangezogen werden kénnen. Auf die
Anwendung einer Potenzialabschétzung wurde verzichtet, da diese ausgehend von der Ha-
bitatausstattung im Untersuchungsraum und im Umland ein wahrscheinliches (maximales)
Artenspektrum ausweist und damit die tatsachlichen Verhaltnisse u. U. Uiberbewertet. Beziig-
lich der Zielart Fischotter des angrenzenden FFH- Gebietes konnten innerhalb einer FFH-
Vertraglichkeitsvorstudie Beeintrachtigungen nicht bereits im Vorfeld ausgeschlossen wer-
den. Hier wurde daher von gutachtlicher Seite empfohlen, die Maglichkeit einer erheblichen
Beeintrachtigung im Rahmen einer Vertraglichkeitsstudie nach § 34 BNatSchG zu untersu-
chen. Weiterhin liegen Hinweise zu Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten
gem. § 10 (2) Nr. 10/11 vor, fir die die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes
(§ 42 BNatSchG) zu beachten sind.

Hinwels: Eine umfassende Beurteilung und Abschétzung von Art und Umfang méglicher
Beeintrachtigungen geschiitzter und gefahrdeter Arten wurde nicht beaufiragt, da im Laufe
des Planungsfortschritts auf eine Anderung der Nutzung des Bestandes an baulichen Anla-
gen, welche an die sensiblen FFH- und LSG- Bereiche angrenzen, verzichtet wurde und sich
somit keine geénderten Bedingungen gegeniber dem Bestand ergeben.

Aussagen zur Vollstéandigkeit der Umweltpriifung
Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umweltbelange
werden von der Planung nicht betroffen.

9. Beschreibung der UberwachungsmaRnahmen / Monitoring

Ziel des Monitoring gemal § 4c BauGB ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routinemanigen Uberwachung durch
die Fachbehotrden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den
Fachbehtrden zur Kenntnis gelangen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind durch die Stadt Giistrow fol-
gende detaillierten Mallnahmen zu treffen:
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« stichprobenartige Ortsbesichtigungen wahrend der Bauphasen zur Uberwachung der
Durchfiihrung und Einhaltung von baubegleitenden Maflnahmen zum Schutz, zur
Vermeidung und Minderung ven Eingriffsfolgen (inkl. Malinahmen zum Schutz von
Einzelbaumen und Vegetationsbestanden nach DIN 18920 bzw. RAS LP 4);

« Uberpriifung der Ausfithrung der Kompensationsmafinahmen erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren drei Jahren anhand von
Ortsbesichtigungen.

Darlber hinaus sind der Stadt Glstrow Gehdlzrodungen anzuzeigen, damit diese Malfi-
nahmen (nur vom 1. Oktober bis zum 14. Marz gem. § 34 LNatG M-V) durch Orisbesich-
tigungen von der Stadt Glistrow Uberprift werden konnen:

10. Allgemeinverstédndliche Zusammenfassung

Die Stadt Glstrow sieht am nordéstlichen Ufer des Inselsees im Rahmen des B-Planes
Nr. 41 ,Heidberg Teil B" die Umgestaltung des bestehenden Freibades vor.
Das B-Piangebiet ist durch eine erholungsbezogene Infrastruktur gepragt und soll partiell
baulich erneuert und in seiner Auspragung festgesetzt werden. Dies betrifft vorrangig die
vorhandenen baulichen Strukturen, als auch die Freiraumstrukturen des Gebietes. Bezlglich
der zuklnftigen Nutzung der Baulichkeiten ist die Erganzung (Aufstockung) der vorhandenen
Gastronomie um Beherbergungsméglichkeiten (SO 3) geplant. Fir das SO 1 und 2 sind kei-
ne Verédnderungen ausgewiesen. Hier erfolgt die Festsetzung des Bestandes. Eine Auswei-
sung neuer Nebenflachen wird mit der Einrichtung einer Stellplatzflache zum SO 1 im Be-
reich der stdlich am SO 1 angrenzenden &ffentlichen Griinflache vorgenommen. Eine zweite
Stelliflache fir Pkw wird im Bereich des bestehenden &ffentlichen Parkplatzes zugehorig zum
SO 3 ausgegrenzt. Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ)
festgesetzt.
Als Abschirmung des angrenzenden Landschaftsraumes gegen die dffentlich genutzten Frei-
und Griinfiachen fungieren Waldftachen im Norden, Osten und Siiden.
Die Waldflachen werden nachrichtlich Gbernommen. Eine Waldumwandlung ist nicht vorge-
sehen.
Umweltauswirkungen werden fir die Stellflache stdlich des SO 1 und die mégliche Bebau-
ung im SO 3 prognostiziert. Als voraussichtlich gering erhebliche bis erhebliche Umweltaus-
wirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der B-Planung vorbereitet werden, sind
der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein er-
héhter Oberflachenabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate zu nennen.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalfstében bewertet. Der Mehrheit der erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen
kann mit Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen entgegengewirkt werden. Diese und
Maflnahmen zum Ausgieich werden im Umweltbericht dokumentiert, Unter anderem sind
dies:

» die Anlage von naturnah gestalteten Freianlagen innerhalb der nicht Oberbaubaren

Grundsttcksflachen,
» die Bepflanzung des Walls um den Parkplatz des SO 1 und zusétzlich 4 Baumpflan-
zungen auf der &ffentlichen Grinflache sowie

e Schutzmalinahmen wahrend der Bauphasen.
Die Anordnung der Baumpflanzungen wird im Rahmen der Detailplanung fir die Aufwertung
der Badestelle festgesetzt.
Mit Verwirklichung des Ausbaus des SO 3 und der dadurch bedingten Erweiterung der infra-
strukturelien Angebote wird die touristische Attraktivitat dieses Bereiches des inselsees und
somit des Umlandes von Gustrow erhoht. Die Tourismuszielgruppe Radfahrer/ Radwanderer
wird durch den Ausbau des SO 3 starker an den Raum gebunden.
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rne Schuldt

Die Satzung ist mit Ablauf des 01.03.2011 in Kraft getreten.
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